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1. Allgemeine Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassungen zugrunde:

e Das Baugesetzbuch (BauGB)
¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzV '90).

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topografischen Nachweis der Grundstii-
cke dient die amtliche Planunterlage im Mafistab 1:1.000 des Vermessungsbiiros de
Vries, Neumiinster.

Fiir das Plangebiet besteht der rechtskriftige Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 8, Teilbe-
reich I, Nord, der im Jahre 1998 rechtswirksam wurde. Die 1.Anderung iiberlagert ei-
nen Teil des Geltungsbereichs des Ursprungsplan, der nach Rechtskraft der . Ande-
rung fiir diesen Bereich unwirksam wird.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt.

Lirmtechnische Stellungnahme: Masuch und Olbrisch, Oststeinbek.

1.3. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet und umfasst Fliache von 0,27 ha. Im wirksamen Flidchennut-
zungsplan der Gemeinde Leezen wird die Fliche als gemischte Baufldche dargestellt.

2. Anlass und Ziele

Im Rahmen der Aufstellung des UrSprungs-Bebauungsplanes Nr. 8, Teilbereich I -
Nord ist 1995 ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden, das die Immissionen
der benachbarten Gewerbebetriebe beriicksichtigt hat. Ergebnis des Gutachtens war
u.a., dass im Geltungsbereich der 1. Anderung die Richtwerte fiir Mischgebiete nicht
eingehalten wurden. Im B-Plan wurde deshalb ein eingeschrinktes Gewerbegebiet
festgesetzt, das nur ausnahmsweise Wohnen in Form von Betriebswohnungen zulésst.

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8, Teil II, Siid ist im Jahr 2001 das
Schallgutachten auf Grund gednderter rechtlicher Rahmenbedingungen und einer ver-
ringerten Immissionsbelastung durch die benachbarten Gewerbebetriebe, insbesondere
des nordlichen Meiereibetriebes, iberarbeitet worden. Im Bereich direkt siidlich des
Geltungsbereichs der 1. Anderung ist aufgrund der geringeren Belastung die Festset-
zung eines Mischgebietes moglich geworden. Auch fiir den Bereich der 1. Anderung
ergibt sich durch die verringerte Immissionsbelastung die Moglichkeit, eine groBere
Auswahl an Nutzungen festzusetzen und insbesondere das Wohnen fiir allgemein zu-
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lassig zu erkléren.

Ziel der Planung ist es also, eine bei den aktuellen Immissionsbelastungen mogli-
che und den Planungszielen der Gemeinde entsprechende Nutzungsvielfalt (vgl.
F-Plan-Darstellung gemischte Bauflichen) im Geltungsbereich der 1. Anderung
zu schaffen. Die iibrigen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplans sollen
weitestgehend erhalten bleiben bzw. sich den Mischgebiets-Festsetzungen des
siidlich angrenzenden B-Planes Nr. 8, Teil 11, Siid anpassen. Entsprechend wer-
den hier in der Begriindung wesentliche Teile aus dem Begriindungstext des Ur-
sprungsplans iitbernommen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 verfolgte die Gemeinde Leezen das
Ziel einer behutsamen Nachverdichtung, das auch fiir die 1. Anderung weiterhin gilt.
Die vorhandene Mischnutzung, das Nebeneinander von Wohnen, Handwerk, Dienst-
leistungen und Gewerbe, soll gesichert und gestirkt werden. Im zentralen Bereich des
Ortes sollen zusétzliche Grundstiicke fiir die Ansiedlung von Wohngebéduden und
mischgebietstypischem Kleingewerbe nahe den grundzentralen Einrichtungen der
Gemeinde erschlossen werden, um der bestehenden Nachfrage gerecht zu werden und
einen aktiven Beitrag fiir eine positive Entwicklung Leezens zu leisten. Mit einer po-
sitiven Entwicklung ist hier vor allem die Stirkung des Kleingewerbes und des lindli-
chen Zentralortes Leezen gemeint.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nihe des historischen Dorfangers, angrenzend an
eine gewachsene Siedlungsstruktur aus dem letzten Jahrhundert. Diese Lage erfordert
eine ortsgerechte Einpassung der neuen Bebauung in ihre Umgebung unter Beachtung
ortstypischer Strukturen und Materialien. Der Schutzanspruch wird dadurch noch ver-
stirkt, dass sich in dem angrenzenden Bereich einige Baudenkmale befinden. Es han-
delt sich um das Pastorat, eingetragen in das Denkmalbuch, sowie die Kirche, die ein-
faches Kulturdenkmal ist. Da die Bebauung in Hohenentwicklung und Material der
Umgebung angepasst werden soll, ist eine Beeintrichtigung der Ortsstruktur nicht zu
erwarten. Besonders schutzwiirdig ist weiterhin der Griinzug Ostlich des Plangebiets
aufgrund seiner tkologischen Qualitit und als Griinachse im innerdrtlichen Bereich.

Trotz der verringerten Immissionsbelastung konnen die Hansano-Meierei und die
ATR Landhandel GmbH (ehemals Raiffeisen) zu Konflikten mit einer angrenzenden
Nutzung fithren. Durch eine Gliederung der Art der baulichen Nutzung und textliche
Festsetzungen sollen gesunde Wohnverhiltnisse gewéhrleistet werden.

3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1. Landes- und Regionalplanung

Die Regionalplanung stuft Leezen als lindlichen Zentralort ein. Der Ort tibernimmt
damit die Aufgabe, seinen Nahbereich mit Giitern und Dienstleistungen des allgemei-
nen tiglichen Bedarfs (Grundversorgung) zu versorgen. Weiterhin soll die Siedlungs-
titigkeit der Gemeinde auf den zentralen Ort konzentriert werden. Eine dorfliche Nut-
zungsmischung ist zu fordern. Die Planungsabsicht, die die Gemeinde mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 8 - 1. Anderung verfolgt, steht mit den Zielen der
Regionalplanung im Einklang.
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3.2. Flichennutzungsplanung

Der wirksame Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 1990 weist im Bereich des Plange-
biets gemischte Bauflichen aus. Die B-Plan-Anderung wird mit der Festsetzung eines
Mischgebietes aus dem (nicht parzellenscharfen) Flichennutzungsplan entwickelt.

Aus Griinden des Immissionsschutzes wird im nordlichen Teil weiterhin ein einge-
schrinktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem jedoch nur mischgebietsvertrigliche
Betriebe zuldssig sind. Die Gemeinde Leezen hat die Neuaufstellung des Flichennut-
zungsplanes beschlossen. Dabei sollen die Festsetzungen des B-Planes als gewerbliche
und gemischte Baufldchen iibernommen werden.

Die Festsetzungen konnen somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angese-
hen werden.

3.3. Strukturplan
Der informelle Strukturplan fiir die Gemeinde Leezen mit Selbstbindung der Gemein-
de dient der Formulierung eines rdumlichen Leitbildes als Vorbereitung fiir die Fort-
schreibung des Flichennutzungsplans sowie der verbindlichen Bauleitplanung. Der
Bestands- und Analyseplan des Strukturplans fiir den Ortsteil Leezen trifft fiir den Be-
reich des Plangebiets folgende Aussagen, die mit dem Bebauungsplan verwirklicht
werden sollen:

e Sicherung des Niederungsbereiches
e behutsame Nachverdichtung

e Stiddtebauliche Ordnung (Minderung der Konfliktsituation durch Emissionen
der Meierei und ATR Landhandel mit angrenzender Wohnbebauung)

4. Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet ist zurzeit mit einem Biirohaus und einer gewerblichen Halle bebaut.
Es befindet sich siidostlich des historischen Dorfangers im westlichen Teil von Lee-
zen. Die Teegentwiete endet als Sackgasse westlich des Plangebiets und dient tber die
RaiffeisenstraBe der Anbindung an das ortliche Stralennetz.

An das Plangebiet der 1. Anderung grenzt im Osten ein Griinzug von privaten Girten
bzw. Wirtschaftsgriinland an. Nordlich und westlich schlie8t die vorhandene gewerb-
liche Bebauung an. Siidlich des Plangebietes befindet sich zurzeit des Aufstellungsver-
fahrens eine Brachflidche, deren Bebauung als Mischgebiet bauleitplanerisch (Bebau-
ungsplan Nr. 8, Teilbereich II — Siid) vorbereitet ist.

5. Planinhalt

5.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt zwischen der durch eine Wohnbebauung geprigten Musikanten-
straBe im Siiden und der Meierei im Norden. Ziel der Festsetzungen des urspriingli-
chen Gesamtplanes war eine abgestufte Zonierung der Baugebiete beziiglich deren
Storgrad bzw. Schutzwiirdigkeit. Von den zukiinftigen Baugebieten sollen keine zu-
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sédtzlichen Beeintrachtigungen fiir die angrenzende, bestehende Bebauung ausgehen.

Aus Griinden der Immissionsbelastung aus Richtung Norden wird das Plangebiet in
zwei Nutzungsbereiche aufgeteilt. Im Norden wird ein eingeschrinktes Gewerbegebiet
und im Sitiden ein Mischgebiet festgesetzt.

Die Festsetzung wird der Zielsetzung der Gemeinde Leezen gerecht, Moglichkeiten
fiir die Ansiedlung von Kleingewerbe zu schaffen. Hier ist vor allem an Handwerk und
private Dienstleistungen gedacht. AuBerdem sollen Wohnungen entstehen, ggf. auch
als Wohnhiuser in direktem Zusammenhang mit Gewerbebetrieben im Sinne einer
Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten. Insgesamt ist die Gleichrangigkeit bzw. das
Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen im Mischgebiet vorgesehen.

MI - Mischgebiet
In dem Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten im
Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO ausgeschlossen, da sie nicht dem Gebietscharakter ent-

sprechen und mit der stiddtebaulichen Ordnung unvereinbar sind (s. textliche Festset-
zung 1.1 und 1.2).

GEe - eingeschrinktes Gewerbegebiet

Das eingeschrinkte Gewerbegebiet dient der Erweiterung und Neuansiedlung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben sowie der Stirkung der Funktion
Leezens als Zentralort durch die Entwicklung und Stirkung eines kleinteiligen Gewer-
bes im Ortsinnenbereich. Im Hinblick auf die eng begrenzte Nachbarschaft und wegen
des Nachbarschaftsschutzes ist der Ausschluss bestimmter Nutzungen stiddtebaulich
gerechtfertigt und erforderlich (s. textliche Festsetzungen 1.3 bis 1.6).

e Das eingeschrinkte Gewerbegebiet ist auf Betriebe beschrinkt, die auch in ei-
nem Mischgebiet zulédssig wiren (s. textliche Festsetzung 1.5). Diese Ein-
schriankung erfolgt zum Schutz der Wohnnutzung im direkt angrenzenden
Mischgebiet vor zusitzlichen, unzumutbaren Beléstigungen.

e Hinsichtlich der nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Betriebs-
wohnungen sind strenge Mafstdbe anzulegen, da diese der Eigenart des Ge-
biets widersprechen und Erschwernisse bei der Nutzung der Gebiete verursa-
chen. Um dennoch gesunde Wohnverhiltnisse im Falle der Errichtung von Be-
triebswohnungen zu gewihrleisten, setzt der Bebauungsplan fest, dass Aufent-
haltsrdume von Betriebswohnungen ausschlieBlich an der nach Siiden ausge-
richteten Fassade unterzubringen sind (s. textliche Festsetzung 1.6). In den In-
nenriumen ist eine Wohnnutzung dann nicht beeintrichtigt.

¢ Die gemiB § 8 (2) BauNVO allgemein zulédssigen Tankstellen sind nicht zulés-
sig, da sie nicht in das stédtebauliche Gefiige passen (s. textliche Festsetzung
1.3). AuBerdem sind sie aufgrund der Néhe des Plangebiets zum historischen
Dorfkern und der angrenzenden Wohnbebauung hier nicht erwiinscht.

e Die nach § 8 (3) 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnii-
gungsstitten sind ebenfalls nicht zuldssig (s. textliche Festsetzung 1.4). Der
Ausschluss dieser Einrichtungen soll Funktionsstrungen im Zentrum von
Leezen vermeiden. Konkurrierende Einrichtungen sind fiir die Entwicklung des
Ortes nachteilig. Vergniigungsstitten passen nicht in die Gebietsstruktur.
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Einzelhandelsbetriebe

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben soll nicht zu einer Schwéchung des zentralen
Bereichs Leezens an der Hamburger Strafle filhren. Dort sind die grundzentralen Ver-
sorgungseinrichtungen der Gemeinde konzentriert. Zur grundzentralen Versorgung
gehoren auch Einzelhandelsbetriebe. Ihre Ansiedlung ist daher im gesamten Plange-
biet beschrinkt auf Betriebe, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit einem sonstigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen (s. textli-
che Festsetzung 1.7). Damit wird der Struktur kleingewerblicher Betriebe Rechnung
getragen, die neben ihrer Werkstatt auch eine Verkaufsstelle einrichten wollen. Die
Ansiedlung dieser Betriebe ist ein wesentliches Ziel der Gemeinde Leezen.

5.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflidchenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die Festsetzung
einer Geschossflichen- oder Baumassenzahl in den Baugebieten ist nicht erforderlich,
da die stiddtebauliche Ordnung durch die Festsetzungen der GRZ und der Zahl der
Vollgeschosse hinreichend gesichert ist.

Im Gewerbegebiet ist eine Grundfldchenzahl von 0,35 festgesetzt, da aufgrund der
vielfiltigeren Nutzungsmoglichkeiten mit einem hoheren Anteil an Nebengebiduden
gerechnet werden muss. Die fiir Gewerbegebiete relativ geringe GRZ ist erforderlich,
um die Einbindung in die dorfliche Umgebung zu gewihrleisten.

Die GRZ in dem vorher als Gewerbegebiet, nunmehr als Mischgebiet festgesetzten
Bereich bleibt mit 0,35 gegentiber dem Ursprungsplan unverindert, damit weiterhin
die gleiche Ausnutzbarkeit besteht.

Innerhalb des Plangebiets ist ein VollgeschoB als HochstmaB festgesetzt. Ausschlag-
gebend ist die Anpassung an das dorfliche Umfeld und den Bestand im Gebiet.

Um Bauwilligen einen Anreiz fiir eine 6kologische Bauweise zu geben, gewihrt der
Bebauungsplan ausnahmsweise die Ausbildung zweier Vollgeschosse, wenn das Dach
begriint wird. Die Silhouette wird dadurch nicht gestort, da sich nur flach geneigte Di-
cher fiir eine Begriinung eignen und gemél Festsetzung zuléssig sind.

Um zu verhindern, dass durch extrem hohe Geschof3- und Dachhthen Stérungen fiir
das stidtebauliche Gefiige entstehen und um eine Dominanz von gewerblichen Hallen
zu verhindern, setzt der Bebauungsplan Firsthohen als Hochstmal fest, die sich auf die
Oberkante der Fertigfahrbahn der maflgebenden ErschlieBungsstrafe beziehen. Um ei-
nen Ubergang zur denkmalgeschiitzten Bebauung zu schaffen, ist eine relativ niedrige
Firsththe von 8,00 m festgesetzt.

5.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
In allen Baugebieten wird in Anpassung an die benachbarten Strukturen eine offene

Bauweise festgesetzt. Durch die offene Bauweise werden iiber 50 m lange Baukorper
vermieden, die sich nicht in das stddtebauliche Gefiige des Ortes einpassen wiirden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plangebiet durch Baugrenzen festge-
setzt. Die Baufenster sind so gewihlt, dass ein weitgehender Immissionsschutz ge-
wiihrt ist (vgl. Kapitel 8, Emissionen und Immissionen).
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5.4. Gestaltung und Denkmalschutz

Die Lage des Geltungsbereichs innerhalb des gewachsenen Ortes Leezen und in der
Nihe zum historischen Ortskern erfordert gestalterische Festsetzungen im Bebauungs-
plan, um die neu zu errichtenden Geb4dude harmonisch in das bestehende Ortsgefiige
einzupassen. Das Plangebiet liegt im Umgebungsschutzbereich des gem. §§ 5 und 6
DSchG unter Denkmalschutz stehenden Pastorates sowie der Kirche, die als einfaches
Kulturdenkmal gem. § 1 Abs. 2 DSchG eingestuft ist. Ein entsprechender Hinweis ist
in der Planzeichenerkldrung aufgenommen. Bei zukiinftigen Bauvorhaben ist die er-
forderliche denkmalrechtliche Genehmigung gem. § 9 DSchG rechtzeitig vor Baube-
ginn bzw. in der Vorplanungsphase einzuholen.

Die Integration der neuen Bausubstanz in ihre Umgebung erfolgt {iber die Festsetzung
der wesentlichen Gestaltungsmerkmale. Sie beziehen sich auf die Fassade sowie die
Dachneigung und -eindeckung und sind im Text (Teil B) formuliert. Die Ausbildung
eines homogenen Ortsbildes ist von 6ffentlichem Interesse und wird den Gestaltungs-
wiinschen potentieller Bauherren iibergeordnet. Durch die Festsetzungen wird ge-
wihrleistet, dass sich die Architektur moglicher Neubauten bzgl. Materialwahl, Farb-
und Formgebung den denkmalgeschiitzten Gebduden unterordnet.

Die Festsetzung der Dachneigung entspricht den Festsetzungen des Ursprungsplanes
und ermoglicht so Gebdude mit den gleichen gestalterischen Ausprigungen.

Sockelhohen sind auf eine maximale Hohe von 0,50 m iiber der mafgebenden Er-
schlieBungsstraBe und Drempel mit maximal 0,50 m festgesetzt, um unerwiinschte und
ortsuntypische Fassadenaufteilungen zu verhindern. Im Falle der Errichtung von be-
griinten Déchern ist ausnahmsweise auch die Ausbildung eines bis zu 1,50 m hohen
Drempels zuldssig. Damit wird der bei flacher Dachneigung deutlich geringeren
Raumhohe Rechnung getragen.

6. Griinordnung

Der Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 8 wurde im Rahmen des Verfahrens ,,Bebau-
ungsplan Nr. 8, Teilbereich I Nord" fiir das gesamte Plangebiet am 30.03.1998 festge-
stellt. Die Anderung der Art der Nutzung im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans hat keine Auswirkungen auf die Griinordnungsplanung bzw. auf die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung, so dass eine weitergehende Untersuchung nicht
notig wird. Im folgenden werden die aus dem Ursprungsplan libernommenen Festset-
zungen im gleichen Wortlaut begriindet. Weitergehende Erlduterungen zur Vermei-
dung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Kompensati-
onsmafnahmen unvermeidbarer Eingriffe werden im o.g. Griinordnungsplan genannt.

6.1. Knick und Knickschutzstreifen
Der vorhandene Knick wird gemif3 § 15b LNatSchG nachrichtlich in die Planzeich-
nung ibernommen. Er soll in seiner 6kologischen Bedeutung verbessert werden. Des-
halb setzt der Bebauungsplan einen 3 m breiten Knickschutzstreifen fest, der entspre-
chend den Festsetzungen zu pflegen und abzuziunen ist. Hier ist jede Bebauung unter-
sagt (s. textliche Festsetzung 2.2).
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6.2. Bodenversiegelung

Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzgiiter Boden, Grundwasser und Kleinkli-
ma ist das Befestigen der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflidchen auf das fiir Zufahr-
ten, Stellpldtze und Zuwegungsbereiche erforderliche Maf zu beschrinken. Fiir die
Herstellung dieser Fldchen sind nur versickerungsfihige Belédge, beispielsweise Pflas-
tersteine, zuldssig. Die Durchléssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wieder herzustellen (s. textliche Festsetzung 2.3). '

6.3. Sonstige Maflnahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind begriinte Décher generell
zulissig (s. textliche Festsetzung 4.2). Dadurch wird die Verdunstungsrate heraufge-
setzt und das Kleinklima verbessert. Aulerdem bieten begriinte Décher Lebensraum
fiir Kleinfauna und -flora.

6.4. Griinordnerische Hinweise

Wihrend der Bautitigkeit sind zu erhaltende Geholze vor Schiddigungen zu schiitzen.
Die DIN 18920 ist entsprechend einzuhalten.

Vor Beginn jeglicher Bautitigkeit soll der Oberboden von den in Anspruch zu neh-
menden Flichen abgeschoben und, soweit er fiir vegetationstechnische Zwecke ver-
wendet werden kann, seitlich auf Mieten gesetzt werden.

7. VerkehrserschlieBung

7.1. FlieBender Verkehr

Die Hamburger Strafe, Bundesstrafie 432, stellt die Verbindung zwischen Hamburg
und der Kreisstadt Bad Segeberg her. Von der Hamburger Strafle zweigen die Musi-
kantenstraBe im Siiden und die Heiderfelder Strae im Norden ab. Sie miinden auf die
RaiffeisenstraBe, von der die Sackgasse Teegentwiete abzweigt. Uber diese StraRen er-
folgt der Anschluss des Plangebiets an das ortliche und tiberdrtliche Straenverkehrs-
netz. Die weitere ErschlieBung erfolgt tiber die nordlich vorhandene Teegentwiete, die
in die Raiffeisenstrafie miindet.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt iiber die vor-
handene Bushaltestelle an der Hamburger Strafle, die auBBerhalb des Plangebiets in
rund 400 m Entfernung liegt. Bei Realisierung des durch den Griinglirte] fiihrenden
FuBweges zum Ortszentrum im siidlich angrenzenden Plangebiet verkiirzt sich diese
auf ca. 100 m. Die Buslinie verkehrt zwischen Bad Segeberg und Hamburg-
Ochsenzoll.

Die nordlich des Plangebiets vorhandenen gewerblichen Baugrundstiicke des Ur-
sprungsplans werden tiber ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks
38/5 und der Ver- und Entsorgungstriger erschlossen, das in gleicher Lage wie zuvor
durch den Geltungsbereich der 1. Anderung fiihrt. Die Breite betrégt aufgrund des sehr
geringen zu erwartenden LKW-Verkehrs 3,25 m.
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7.2. Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplitze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Of-
fentliche Parkplitze sind nicht notwendig. Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 Teil
I1, Stid werden in unmittelbarer Nihe ca. 12 6ffentliche Parkplitze entstehen.

8. Emissionen und Immissionen

Zum vorliegenden B-Plan wurde durch das Ing.-Biiro Masuch + Olbrisch eine ldrm-
technische Stellungnahme erarbeitet, die als Anhang Bestandteil der Begriindung ist.

Die Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass in dem als Mischgebiet festgesetz-
ten Bereich die Richtwerte eingehalten werden, sofern kein Anbau des vorhandenen
Gebiudes Richtung Westen erfolgt. Aufgrund der festgesetzten Baugrenzen ist ein
solcher Anbau jedoch nicht moglich. ‘

Textliche Festsetzungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im Misch-
gebiet sind nicht erforderlich. Die entsprechenden textlichen Festsetzungen im einge-
schrinkten Gewerbegebiet bleiben wie im Ursprungs-Bebauungsplan erhalten. Sie
werden folgendermafen begriindet.

¢ Im eingeschrinkten Gewerbegebiet werden passive SchallschutzmaBBnahmen
erforderlich, um eine ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung vor vorhande-
nem Lirm zu schiitzen. Da die Baufldchen durch Larm vorbelastete Bereiche
sind und auBerdem die stddtebauliche Situation keine Schallschutzma3nahmen
wie Wille oder Winde zuldsst, werden hier Maflnahmen gegen den Gewerbe-
ldarm bauseits notwendig.

e Die bautechnischen Schallschutz-Mafinahmen kniipfen an die DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) an. Alle Rdume, die dem Aufenthalt von- Menschen
dienen, sind entsprechend der technischen Baubestimmung der DIN 4109 zu
schiitzen. Nach Ziffer 5.5.6 ist ein Gewerbegebiet dem Lirmpegelbereich 111
zugeordnet. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass Aullenbauteile in den
Gewerbegebieten gemifs DIN 4109 und dem Larmpegelbereich I auszubilden
sind (s. textliche Festsetzung 3.1).

e Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der techni-
schen Bestimmungen (Einfiihrung der DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109,
Erlass des Innenministers vom 15.11.1990 -1V 850 a - 516.533.11) zu fihren.

e In Schlafriumen sind schallddmpfende Liiftungsanlagen vorzusehen (s. textli-
che Festsetzung 3.2), da die Schutzbediirftigkeit hier hoher liegt als in anderen
Aufenthaltsrdumen.

Geruch

Gesunde Wohnverhiltnisse sind innerhalb des Plangebiets gesichert. Zusitzliche
SchutzmafBnahmen zur Abwehr von Beeintrﬁchtiéungen sind nicht erforderlich.

9. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.
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10.Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitiat, Wasser und Gas erfolgt iiber die
zentralen Netze der jeweiligen Versorgungstréager.

e Stromversorgung durch SchleswAG

e Trinkwasser durch Wassergenossenschaft Leezen — Budorp

e Erdgasversorgung durch SchleswAG
Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt durch das Amt Leezen zum Klér-
werk Neversdorf.

Um den durch die Planung vorbereiteten Eingriff in die Schutzgiiter Boden und
Grundwasser zu minimieren und die Auswirkungen der Flachenversiegelung zu min-
dern, ist das auf privaten Flachen anfallende, nicht schidlich belastete Oberflichen-
wasser in geeigneter Weise zu versickern (s. textliche Festsetzung 2.1). Die Versicke-
rung sollte liber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden erfolgen. Zur
Schonung der Trinkwasserreserven kann das Regenwasser auch hausintern an einen
Brauchwasserkreislauf angeschlossen werden. Die Beseitigung des verunreinigten O-
berflichenwassers erfolgt durch den Anschluss an das Regenwasserriickhaltebecken 'B
432" auBerhalb des Geltungsbereiches. Zur Abscheidung der Schadstoffe ist das Re-
genwasserriickhaltebecken mit einer Tauchwand versehen.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch den Wegezweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg wahrgenommen.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW —~ W 405 und Erlass des Innenministeri-
ums vom 24.08.1999 — IV - 334 - 166.701.400 — in dem Uiberplanten Baugebiet si-
chergestellt. Die erforderliche Loschwassermenge wird durch einen Loschwasser-
Hydranten an der Einmiindung der Teegentwiete in die Raiffeisenstrale mit 96 cbm/h
gewihrleistet. Hier befindet sich auch die Freiwillige Feuerwehr.

Grundsitzlich sind ErschlieBungen / Zuwegungen der Grundstlicke fiir die Einsétze
von Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen ab 50 m Entfernung von der 6ffentlichen
Verkehrsflidche erforderlich (§5 Abs. 4 Landesbauordnung —-LBO-). Flichen fiir die
Feuerwehr sind nach DIN 14090 zu planen, herzustellen, instand zu halten und jeder-
zeit fiir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten. Bewegungsflidchen der Feuerwehr auf
Grundstiicken miissen auf mindestens zwei Seiten mit der offentlichen Verkehrsflidche
in Verbindung stehen. Sackstrafen sind unzulissig - DIN 14090 Ziffer 2.4.5-. Im
Plangeltungsbereich werden alle Grundstiicke direkt von 6ffentlichen Stralen und ii-
ber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von weniger als 50 m erschlossen. Ob nach Ab-
gang der bestehenden Gebédude die ErschlieBungen evtl. zukiinftig zu errichtender Ge-
biude auf den einzelnen Grundstiicken den Anforderungen gemifl DIN 14090 ent-
sprechen, ist in den Bauantragsverfahren zu kldren.
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11.Stiadtebauliche Daten

Flidche in ha
eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe 0,14
Mischgebiet MI 0,13
Gesamtfliche 5 0,27

EY

12.Kosten und Finanzierung

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Gemeinde Leezen voraussichtlich keine Kosten.

s

Die Begriindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Leezen am 30.05.2002
gebilligt.

Leezen, den /{90?2005
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Anhang -1-

Lirmtechnische Stellungnahme fiir die Nutzungsinderung auf den
Grundstiicken Kramer an der Teegentwiete in Leezen

Im Rahmen einer vorhergehenden Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde -

Leezen (Masuch + Olbrisch GmbH, 27. April 2001) wurden die Gerduschimmissionen aus
Gewerbeldrm innerhalb des Plangeltungsbereichs ermittelt. Dabei wurden als maBgebliche
Quellen die Betriebe ATR Landhandel, Trave-Milch und Elektrotechnik Hein sowie die neuen
Gewerbefliachen innerhalb des Plangeltungsbereichs einbezogen.

Die Eigentiimer des Grundstiicks 39/10 an der Teegentwiete planen den Umbau des vorhande-
nen Biirogebdudes mit Hausmeisterwohnung zu einem Wohnhaus. Derzeit ist das betreffende
Gebiet als eingeschrinktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Fiir den geplanten Umbau ist eine An-
derung der Nutzungseinstufung in ein Mischgebiet erforderlich.

In der vorliegenden Untersuchung wird gepriift, welche Gerduschimmissionen aus Gewerbe-
larm am betreffenden Wohnhaus zu erwarten sind. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der
TA Lérm. Hierbei ist insbesondere zu priifen, ob die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingehalten werden. Hinsichtlich der Belastungen und
der Lastfille wird auf die aktuellen Ansitze der Larmtechnischen Untersuchung fiir den B-Plan
Nr. 8 vom 27. April 2001 verwiesen.

Bild 1: Lageplan, Mafistab 1 : 1.000

Tabelle 1: Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm

Sp 1 2 [ 3t a1l 5] 61 71 81 9ol wlunliwrli
Ze | Immissions- Beurteilungspegel nach TA Lirm
ort ATR Trave-Milch | Elektro-Hein Summe GE neu Gesamt
tags |nachts| tags l nachts{ tags l nachts| tags I nachts ta;s | nachts ta;s | nachts
dB(A)
Lastfall | — Umschlag Diinger -
1 JIOAEG 351 17,1 46,9 44,8] 31,1 47,11 448 34,1 19,11 47,3f 44,8
2 {I0A1.0G 3391 1931 474 44,8] 325 4770 448 356 20,6 48,0] 44,8
3 [IOBEG 21,0 7,01 429} 40,0 29,0 43,11 40,0| 25,9 10,9} 43,2 40,0
4 [I0OB1.OG |~ 250 11,9] 46,1] 434 30,2 46,21 43,4 28,1 13,1 46,3 43,4
5 [IOCEG 30,4 15,71 30,0 27,2 256 3391 27,5 32,7} 17,71 36,3 27,6
6 JI0DC1.0G - 3351 1861 3651 3361 277 3861 338l 3461 1961 40.1 33.8
Lastfall 2 — Ernte
7 [IOAEG 37,51 36,91 46,9 44,8] 31,1 34,1 19,1
8 [IOA1.0G "3931 38,5 474 44,8} 325 35,6} 20,6
9 |IOBEG 27,51 27,01 429 40,0 29,0 25,9 10,9
10 |I0OB 1.0G 31,31 30,8] 46,1 43,41 302 28,1 13,1
11 [IOCEG 37,11 36,61 30,00 27,2 25,6 32,7 17,7

346f 196

12 110 C 1.0G 3901 3831 _36.5] 3361 -277
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Die Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm am betreffenden Gebdude sind in der Tabelle 1 zu-
sammengestellt. Die Lage der Immissionsorte kann dem Plan aus Bild 1 entnommen werden.

Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

Lastfall 1 (Umschlag Diinger): Fiir diesen Regellastfall werden die Immissionsrichtwerte
fiir Mischgebiete unter Berlicksichtigung aller mafigeblichen Quellen insgesamt sowohl
tags als auch nachts eingehalten.

Lastfall 2 (Ernte): Wihrend der Erntezeit wird der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete
von 60 dB(A) tags eingehalten.

Nachts wird der Richtwert von 45 dB(A) an der Nord-, Siid- und Ostfassade ebenfalls ein-
gehalten.

Lediglich an der Westfassade (Immissionsort IO A) ergibt sich eine rechnerische Richt-
wertiiberschreitung von 0,4 dB(A) im Erdgeschoss bzw. von 0,7 dB(A) im 1. Obergeschoss
aufgrund der Bildung des Summenpegels. Die Immissionen von Trave-Milch und ATR
Landhandel halten flir sich jeweils den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) nachts ein. Die
verbleibenden Richtwertiiberschreitungen sind zu relativen, da das Rechenmodell erhebli-
che Sicherheiten beinhaltet und die Uberschreitungen mit bis zu 0,7 dB(A) sowohl mess- .
technisch als auch subjektiv nicht wahrgenommen werden koénnen. Auch gemill TA Lirm
darf die Genehmigung einer Anlage nicht versagt werden, wenn eine Immissionsrichtwert-
tiberschreitung aufgrund der Vorbelastung von bis zu 1 dB(A) vorliegt. Aus der Richtwert-
iiberschreitung, die aus der Summenbildung der verschiedenen Betriebe resultiert, sind im
vorliegenden Fall daher keine Einschrénkungen der vorhandenen Betriebe zu erwarten.

Uberschreitungen der zuldssigen Spitzenpegel fiir Mischgebiete von 90 dB(A) tags bzw. 65
dB(A) nachts gemifB TA Larm sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Insgesamt ist festzustellen, dass eine Anderung der Nutzungseinstufung des eingeschrénkten
Gewerbegebiets in ein Mischgebiet aus lirmtechnischen Gesichtspunkten moéglich ist. Dieses
gilt jedoch nur fiir das derzeit vorhandene Biirogebdude. Sofern ein Anbau nach Westen hin
oder eine Neubebauung in diesem Bereich erfolgen soll, ist eine erneute Priifung erforderlich.
Insbesondere fiir den Fall, dass die Nordfassade nicht mehr von der vorhandenen Halle gegen-
{iber Larmimmissionen vom Gelinde der Trave-Milch abgeschirmt wird, sind Richtwertiiber-
schreitungen nachts nicht auszuschlieflen.

Oststeinbek, den 10. Oktober 2001

(Dr. Burandt)



