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Bebauungsplan Nr. 8 "Ostlich RaiffeisenstraBe”, Teilbereich Il Stid, der Gemeinde Leezen

0 RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Leezen hat beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 8 "6stlich RaiffeisenstraBe" fiir das
Gebiet stdlich der Meierei, 6stlich der RaiffeisenstraBe, nordlich
der Bebauung MusikantenstraBe und westlich des Niederungsbe-
reichs an der Hamburger StraBe aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses giiltigen
Fassungen.

Als Kartengrundiage fiir den rechtlichen und topografischen
Nachweis der Grundstlcke dient die amtliche Planunterlage im
MaBstab 1:1.000 des Vermessungsbiiros de Vries, Neuminster.

Mit der Ausarbeitung der Griinordnungsplanung wurde das Land-
schaftsplanungsbliro Bielfeldt + Berg, Hamburg, beauftragt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro Archi-
tektur + Stadtplanung, Dipl.-Ing. M. Baum beautftragt.

1 Planungsanlass

Der vorliegende Bebauungsplan ist der 2. Teilbereich des ur-
sprunglich gréBeren Geltungsbereichs. Dieser umfaBte den nérd-
lich der Teegentwiete angrenzenden gewerblichen Teilbereich
und den sudlichen Mischgebietsbereich.

Aufgrund der Nichtverfligbarkeit der urspriinglichen ABC-Flachen
stidlich der Teegentwiete und der unterschiedlichen Planungszie-
le: stérungsfreie Neuordnung des nérdlichen Bereichs und Ent-
wicklung eines Misch- und Gewerbegebietes im siidlichen Teil,
wurde der Plan in zwei Abschnitte geteilt. Der Teilbereich 1 Nord
wurde im Jahre 1998 rechtskraftig.

Nachdem nunmehr die stdlich der Teegentwiete gelegene ABC-
Flache fur eine Uberplanung zur Verfiigung steht und seitens der
Gemeinde ergénzende bzw. &ndernde Planungsiiberlegungen fir
den sudlichen Bereich entstanden sind, wird das Verfahren fiir
den Teilbereich 1l Stid wieder aufgenommen.
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Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage Leezens an Planungserfordernis
der RaiffeisenstraBe befinden sich unbebaute Flachen.

Deren Eigentimer haben bereits damit begonnen, ihre Grund-
stlicke in zweiter Reihe zu bebauen, andere haben den Wunsch
zur Bebauung geéuf3ert.

Die Verdichtung ist im Interesse der Gemeinde im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Die Bebauung der
Flachen erfordert aber aufgrund ihrer Ausdehnung eine stadte-
bauliche Ordnung, um die Einbindung in die Umgebung zu ge-
wahrleisten und die Flachen sinnvoll zu erschlieBen und auszu-
nutzen. Die Einbindung einer neuen Bebauung in das gewachse-
ne Siedlungsgeflige, zwischen dem historischen Dorfanger im
Norden und der Wohnbebauung in der MusikantenstraBe, unter
Berlcksichtigung des Griinbereichs éstlich des Plangebiets stel-
len Anforderungen an die Planung, die die Bebauung nach § 34
BauGB nicht hinreichend erfiillen kann.

Die Gemeinde Leezen verfolgt mit der vorliegenden Planung das Planungsabsicht,
Ziel einer behutsamen Nachverdichtung. Die vorhandene Misch- Ziele der Gemeinde
nutzung, das Nebeneinander von Wohnen, Handwerk, Dienstlei-

stungen und Gewerbe, soll gesichert und gestarkt werden. Im

zentralen Bereich des Ortes sollen zusatzliche Grundstiicke fir

die Ansiedlung von Wohngebauden und mischgebietstypischem

Kleingewerbe nahe den grundzentralen Einrichtungen der Ge-

meinde erschlossen werden, um der bestehenden Nachfrage ge-

recht zu werden und einen aktiven Beitrag fiir eine positive Ent-

wicklung Leezens zu leisten. Mit einer positiven Entwicklung ist

hier vor allem die Starkung des Kleingewerbes und des landii-

chen Zentralortes Leezen gemeint.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe des historischen Dorf- Konflikte
angers, angrenzend an eine gewachsene Siediungsstruktur aus
dem letzten Jahrhundert. Diese Lage erfordert eine ortsgerechte
Einpassung der neuen Bebauung in ihre Umgebung unter Beach-
tung ortstypischer Strukturen und Materialien. Der Schutzan-
spruch wird dadurch noch verstarkt, daB sich in dem angrenzen-
den Bereich einige Baudenkmale befinden. Es handelt sich um
das Pastorat, eingetragen in das Denkmalbuch, sowie die Kirche,
die einfaches Kulturdenkmal ist. Da die Bebauung in Héhenent-
wicklung und Material der Umgebung angepaf3t werden soll, ist
eine Beeintrachtigung der Ortsstruktur nicht zu erwarten. Beson-
ders schutzwiirdig ist weiterhin der Griinzug 6stlich des Plange-
biets aufgrund seiner okologischen Qualitat und als Griinachse
im innerértlichen Bereich.
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Bebauungsplan Nr. 8 "Ostlich RaiffeisenstraBe”, Teilbereich II 8id, der Gemeinde Leezen

Die Hansano-Meierei und die ATR Landhande! GmbH (ehemals
Raiffeisen) emittieren Larm, der zu Konflikten mit einer angren-
zenden Nutzung fihren kann. Die Art der baulichen Nutzung und
die Gliederung der neu zu bebauenden Flachen wurden so fest-
gesetzt, daf3 sie keine Beeintrachtigungen der Wohnqualitat mit

sich bringen.

Der Bebauungsplan berplant einen Teil des im Zusammenhang Eingriff und Ausgleich
bebauten Ortsteils von Leezen (nach § 34 BauGB). Ein Zusam-
menhang ist i.d.R. gegeben, wenn es sich auch bei gréBeren Bau-
Iicken um Grundstiicke handelt, die nach der Verkehrsauffassung
Bauland sind (also die ErschlieBung gesichert ist) und nach der
geordneten baulichen Entwicklung der Gemeinde zur Bebauung
anstehen. Das Plangebiet ist vollstandig von der Siedlungsfiache
Leezens umgeben. In der Nachbarschaft weisen die bebauten
Grundstiicke eine heterogene Bau- und Nutzungsstruktur auf: Ne-
ben kleinteiligen Wohngebauden sind auch gewerbliche Nutzun-
gen auf z.T. groBen Grundstiicken zu finden. Bei einer Beurteilung
nach §34 BauGB waren demnach auch groBe gewerbliche Grund-
sticke moglich. Eine ErschlieBung des Plangebietes wére iiber
die Teegentwiete von Norden, bzw. die RaiffeisenstraBe von
Westen méglich; die riickwartigen Bereiche u.U. Uber "Pfeifenstie-
le" und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bzw. PrivatstraBen, so
dass das gesamte Plangebiet Giberbaubar ware.

Gem. § 8a, Abs. 2, Satz 1 BNatSchG findet in dem Fall von Vor-
haben innerhalb bebauter Ortsteile (§34 BauGB) ein flachenhafter
Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes nicht statt. Es werden nur fir die Knickdurch-
briche und die Versiegelung durch die neue PlanstraBe Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Am Plangebiet verlauft ein nach § 15b LNatSchG geschitzter
Knick, dessen Durchbruch fir die ErschlieBung der unbebauten
Fléachen unvermeidbar ist. Der Bebauungsplan setzt entspre-
chende Ersatzpflanzungen fest.

Der Planbereich umfaBt eine Flache von ca. 1,67 ha. Stéadtebauliche Daten
Hiervon entfallen auf:

- Mischgebiet 0,65 ha

- eingeschrénktes Gewerbegebiet 0,81 ha

- Offentliche Grinflache 0,02 ha

- private Griinflache 0,08 ha

- StraBBenverkehrsflache 0,11 ha

Summe 1,67 ha
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2 ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG UND
LANDESPLANUNG, ENTWICKLUNG AUS DEM FLA-
CHENNUTZUNGSPLAN

Die Regionalplanung stuft Leezen als landlichen Zentralort ein. LROP, RROP
Der Ort Ubernimmt damit die Aufgabe, seinen Nahbereich mit

Gutern und Dienstleistungen des allgemeinen taglichen Bedarfs
(Grundversorgung) zu versorgen. Weiterhin soll die Siedlungsta-

tigkeit der Gemeinde auf den zentralen Ort konzentriert werden.

Die Planungsabsicht, die die Gemeinde mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 8 verfolgt, steht mit den Zielen der Regional-

planung im Einklang.

Der wirksame Fidchennutzungsplan der Gemeinde Leezen aus Flachennutzungsplan
dem Jahr 1990 stellt die Flachen des Bebauungsplans als ge-
mischte Baufl&chen dar. Der Bebauungsplan tibernimmt diese
Ausweisungen fiir den éstlichen Teil. Aus Griinden des Immis-
sionsschutzes wird im westlichen Teil ein eingeschréanktes Ge-
werbegebiet festgesetzt, in dem jedoch nur mischgebietsvertrag-
liche Betriebe zuléssig sind. Die Gemeinde Leezen hat die Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Dabei sol-
len die Festsetzungen des B-Planes als gewerbliche und ge-
mischte Bauflachen Ubernommen werden. Die Festsetzungen
kénnen somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-
sehen werden.

Der angestrebte kleingewerbliche Charakter und die beabsichtig-
te Zulassigkeit von Wohnnutzung entsprechen dem Charakter ei-
nes Misch- und eingeschrankten Gewerbegebietes.

In der Vergangenheit wurde fiir die Gemeinde Leezen ein Struk-
turplan erarbeitet. Dieses informelle Planungsinstrument mit
Selbstbindung der Gemeinde dient der Formulierung eines raum-
lichen Leitbildes als Vorbereitung fir die Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans sowie der verbindlichen Bauleitplanung. Der
Bestands- und Analyseplan des Strukturplans fiir den Ortsteil
Leezen trifft flir den Bereich des Plangebiets folgende Aussagen:

- Sicherung des Niederungsbereiches

- behutsame Nachverdichtung

- Stadtebauliche Ordnung (Konfliktsituation durch Emissionen
der Meierei und ATR Landhandel mit angrenzender Wohnbe-

bauung)

Architektur + Stadtplanung Hamburg, 21.02.2002 Seite 6
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3 ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS, NACHBARSCHAFT

Das Plangebiet befindet sich stidéstlich des historischen Dorfan- Lage im Ort
gers am Westrand des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

Leezens. Zwischen historischem Anger und Plangebiet befindet

sich die seit (iber 100 Jahren anséssige Meierei Hansano. West-

lich der RaiffeisenstraBe ist der ATR Landhandel angesiedelt.

Weitere gewerbliche Nutzer befinden sich entlang der Hamburger
StraBe (B432), die den zentralen Versorgungsbereich der
Gemeinde Leezen darstelit. Dort sind die Amtsverwaltung
Leezen, die Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
(Pfarrhaus, Kindergarten und Versammlungsraum) sowie
Einzelhandelsbetriebe, ein Gasthof mit Hotel und andere private
Dienstleistungen angesiedelt.

In der MusikantenstraBe, der RaiffeisenstraBBe und der Heiderfel-
der StraBe befinden sich iberwiegend Einfamilienhiuser. Nord-
lich des Raiffeisen-Betriebs ist in den 70er und 80er Jahren die-
ses Jahrhunderts reine Wohnbebauung entstanden.

An das Plangebiet grenzt im Osten ein Griinzug von privaten
Gérten bzw. Wirtschaftsgriinland an. Das Gelidnde des Plange-
biets fallt zum Grin hin ab. Westlich der Raiffeisenstra3e grenzt
die Bebauung an landwirtschaftliche Flachen.

Das Plangebiet selbst umfasst das ehemalige Gelande des Kata-
strofenschutzes des Kreises Segeberg und ein Einfamilienhaus
mit Arztpraxis. Die Ubrigen Flachen stdlich der Teegentwiete
sind unbebaut. Die Teegentwiete verlauft am Nordrand des Plan-
gebiets und dient der Anbindung an das 6rtliche StraBennetz.

Die Abgrenzung des Plangebiets wird durch die Uberplanung un-
bebauter Flachen bestimmt. Der Griinzug stellt im Osten die na-
tdrliche Grenze dar. Im Norden bildet die Teegentwiete mit der
daran angrenzenden gewerblichen Nutzungen die Plangebiets-
grenze, im Suden die vorhandene Wohnbebauung. Beide Nach-
barfldchen sind Uberwiegend bebaut. Im Westen ist das Plange-
biet begrenzt durch die Raiffeisenstrafe.
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Bebauungsplan Nr. 8 "Ostlich RaiffeisenstraBe’, Teilbereich |1 Sid, der Gemeinde Leezen

4 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet liegt zwischen der durch eine Wohnbebauung ge-
pragten MusikantenstraBBe im Stden und der Meierei im Norden.
Ziel der Festsetzungen des urspriinglichen Gesamtplanes war ei-
ne abgestufte Zonierung der Baugebiete beziiglich deren Stor-
grad bzw. Schutzwiirdigkeit. Von den zukiinftigen Baugebieten
sollen keine zusétzlichen Beeintrachtigungen fiir die angrenzen-
de, bestehende Bebauung ausgehen.

Aus Grinden der Immissionsbelastung aus Richtung Westen
wird das Plangebiet in zwei Nutzungsbereiche aufgeteilt, die
durch einen neu anzulegenden Knick raumlich voneinander ge-
trennt werden: Im Westen wird ein eingeschrénktes Gewerbege-
biet und im Osten ein Mischgebiet festgesetzt.

Das Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO wird durch eine kurze Mi- Mischgebiet
StichstraBe erschlossen. Die Festsetzung wird der Zielsetzung
der Gemeinde Leezen gerecht, Mdglichkeiten fur die Ansiedlung
von Kleingewerbe zu schaffen. Hier ist vor allem an Handwerk
und private Dienstleistungen gedacht. AuBerdem sollen Wohnun-
gen entstehen, ggf. auch als Wohnhauser in direktem Zusam-
menhang mit Gewerbebetrieben im Sinne einer Verkniipfung von
Wohnen und Arbeiten. Im stdlichen Teil soll eine kleine, ortsbe-
zogene Altenwohneinrichtung entstehen. Insgesamt ist die
Gleichrangigkeit bzw. das Nebeneinander von Gewerbe und
Wohnen im Mischgebiet vorgesehen.

In dem Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Einschrinkungen
Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO ausge-

schlossen, da sie nicht dem Gebietscharakter entsprechen und

mit der stadtebaulichen Ordnung unvereinbar sind (s. textliche

Festsetzung 1.2 und 1.3). :

Die durch den Gewerbeldrm des ATR Landhandels hervorgerufe- GEg- eingeschrinktes
nen, im westlichen Teil auftreffenden Immissionen tberschreiten Gewerbegebiet

die flr Mischgebiete zulassigen Richtwerte. Deshalb wird in die-

sem Bereich eine eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, in

dem ein Wohnnutzung nur ausnahmsweise filr Betriebsinhaber

und Betriebsleiter zulassig ist. AuBerdem wird fiir die Grund-

stlcke zur RaiffeisenstraBe (GEe1) die Anordnung der Raume im

Grundriss dahingehend eingeschrankt, dass Kinder- und Schlaf-

raume Richtung Osten, an der larmabgewandten Seite anzuord-

nen sind (vgl. Kapitel 9).

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet dient der Erweiterung und
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben sowie der Starkung der
Funktion Leezens als Zentralort durch die Entwicklung und
Starkung eines kleinteiligen, ortsbezogenen Gewerbes im
Ortsinnenbereich.
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Damit von den Betrieben im Gewerbegebiet selbst keine die Einschrénkungen
Wohnnutzung stérende Belastung ausgeht, sind, wie in einem

Mischgebiet Ublich, nur nicht wesentlich stérende Betriebe zulas-

sig (s. textliche Festsetzung 1.6).

Die gemé&B § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen
sind nicht zuldssig, da sie nicht in das stadtebauliche Geflige
passen (s. textliche Festsetzung 1.4). AuBerdem sind sie auf-
grund der Nahe des Plangebiets zum historischen Dorfkern und
der angrenzenden Wohnbebauung hier nicht erwiinscht.

Die nach § 8 (3) 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnlgungsstatten sind nicht Bestandteil des B-
Plans (s. textliche Festsetzung 1.5). Der AusschluB dieser Ein-
richtungen soll Funktionsstérungen im Zentrum von Leezen ver-
meiden. Die Stérkung Leezens als Zentralort soll mit erganzen-
den Einrichtungen erfolgen. Konkurrierende Einrichtungen sind
far die Entwicklung des Ortes nachteilig. Vergnligungsstatten
passen nicht in die Gebietsstruktur.

Inhaltlich werden die folgenden Sachverhalte bereits durch die
Festsetzung, dass nur Mischgebietsvertragliche Betriebe (Fest-
setzung 1.6) zuléssig sind, ausreichend erfullt, nach der nur nicht
wesentlich stérende Betriebe zulassig sind. Zur Erlduterung der
Ziele der Gemeinde werden sie hier trotzdem ausdriicklich er-
wéahnt

* Der Schutz der Nachbarschaft beinhaltet auch die Vermei-
dung von Geruchsbeldstigungen. Zu den Gewerbebetrieben
aller Art gehéren auch solche, deren Produktionsverfahren mit
der Ableitung erheblich geruchsbelastigender Stoffe verbun-
den ist, wie z.B. Lackierereien, die mit Lésungsmitteln arbei-
ten, Tiefdruckereien und Tanklager. Im Gewerbegebiet sind
daher Betriebe unzuléssig, die verfahrensbedingt die Ablei-
tung geruchsintensiver Stoffe erfordern.

* Betriebe, deren Betriebsform mit erheblichem Fahrzeugver-
kehr verbunden ist, sind im Gewerbegebiet ausgeschlossen,
da der Verkehr fir die angrenzenden Nutzungen unzumutbar
ist. Auch die infrastrukturelle Ausstattung ist auf ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen nicht ausgerichtet. Zu den genannten
Betrieben gehoren z.B. Speditionen und GroBhandelsbetriebe.

Architektur + Stadtplanung Hamburg, 21.02.2002 Seite 9
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Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben soll nicht zu einer Schwa- Einzelhandelsbetriebe
chung des zentralen Bereichs Leezens an der Hamburger StraBe
fihren. Dort sind die grundzentralen Versorgungseinrichtungen
der Gemeinde konzentriert. Zur grundzentralen Versorgung ge-
héren auch Einzelhandelsbetriebe. Ihre Ansiedlung ist daher im
gesamten Plangebiet beschrankt auf Betriebe, die im unmittelba-
‘ren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem son-
stigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen (s. textliche
Festsetzung 1.7). Damit wird der Struktur kleingewerblicher Be-
triebe Rechnung getragen, die neben ihrer Werkstatt auch eine
Verkaufsstelle einrichten wollen. Die Ansiedlung dieser Betriebe
ist ein wesentliches Ziel der Gemeinde Leezen.

5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der
Voligeschosse bestimmt. Die Festsetzung einer Geschof3fl4-
chenzahl in den Baugebieten ist nicht erforderlich, da die stadte-
bauliche Ordnung durch die Festsetzungen der GRZ und der
Zahl der Vollgeschosse hinreichend gesichert ist.

Im nord-westlichen Teil des Mischgebietes (Mi 1) ist eine Grund- GRz
flachenzahl von 0,25 festgesetzt, um eine aufgelockerte Bebau- '
ung mit einem hohen Freiflachenanteil zu erreichen. Damit wird

die Planung dem dérflichen Umfeld und der bereits vorhandenen
Bebauung angepaBt. Im siid-6stlichen Teil des Mischgebietes (Mi

2 und Mi 3) plant die Gemeinde eine ddrfliche Altenwohneinrich-

tung, fur die ein wachsender Bedarf auch in den weiteren Amts-
gemeinden auszumachen ist. Fiir diese Einrichtung ist eine héhe-

re Verdichtung sinnvoll. Hier wird eine GRZ von 0,35 festgesetzt.

Im Gewerbegebiet ist eine Grundflaichenzahl von 0,35 festge-
setzt, da aufgrund der vielfaltigeren Nutzungsmadglichkeiten mit
einem hoheren Anteil an Nebengebauden gerechnet werden
muss. Die flir Gewerbegebiete relativ geringe GRZ ist erforder-
lich, um die Einbindung in die dorfliche Umgebung zu gewahrlei-
sten.

Innerhalb des Plangebiets ist ein Vollgeschoss als HochstmaB  Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Ausschlaggebend ist die Anpassung an das dérfliche
Umfeld und den Bestand in der Nachbarschaft.

Um Bauwilligen einen Anreiz fur eine Okologische Bauweise zu
geben, gewéhrt der Bebauungsplan ausnahmsweise die Ausbil-
dung zweier Vollgeschosse, wenn das Dach begrint wird. Die
Silhouette wird dadurch nicht gestént, da sich nur flach geneigte
Déacher fur eine Begriinung eignen.
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Um zu verhindern, daB durch extrem hohe Geschoss- und Dach- FH - Firsthéhen
héhen Stérungen fir das stadtebauliche Gefuge und das Ortsbild

entstehen, setzt der Bebauungsplan Firsthéhen als Hochstmaf

fest, die sich auf die Oberkante der Fertigfahrbahn der mafge-

benden ErschlieBungsstraBe beziehen.

6 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Umgebung des Plangebiets wird durch eine offene Bebauung Bauweise
gepragt. Sie ist im Bebauungsplan festgesetzt. Nur im Mischge-
biet Mi 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um hier
Gebé&udelangen Gber 50 m bei gleichzeitigem Einhalten der fir
die offene Bauweise geltenden Grenzabstande zu ermdglichen.
Hierdurch soll fiir das geplante Altenwohnen eine Bauweise er-
moglicht werden, die kleinteilige Wohneinheiten in Form von Rei-
henhéusern vorsieht. Diese Reihenhiuser gewahrleisten, dass
die sonst bei Altenwohneinrichtungen (bliche Geschosswoh-
nungsbauweise in dem dorflichen Zusammenhang vermieden
wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plangebiet durch Uberbaubare Grund-
Baugrenzen festgesetzt. Sie sind relativ weit gefasst, um den stiicksfliche
Bauwilligen, insbesondere im Gewerbegebiet, Spielraum fur die

Platzierung der Geb&ude zu bieten.

Um eine untypische Massierung der Bebauung zu verhindern GrundstiicksgréBe
und den Charakter einer dérflichen Bebauung mit einem hohen

Freiflachenanteil zu wahren, ist im Mischgebiet die Grundstiicks-

gré3e mit mindestens 700 gm festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Mischgebiet Ml 1 die maximal Einschrinkung Zahl der
zulassige Anzahl von Wohnungen fest. In Einfamilienhdusern Wohnungen
darf die Zahl der Wohnungen zwei nicht iiberschreiten, in jeder
Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zulassig. Diese Ein-
schrankung ist erforderlich, da auch Einzelhduser in offener Bau-

weise eine Lange von bis zu 50 m haben kénnen. Dies ist auf-

grund der vorhandenen stadtebaulichen Struktur der siidlich an-
grenzenden Wohnbebauung sowie aufgrund der Nachfragesitua-

tion ausdricklich nicht erwlinscht. Dies gilt nicht fur das Mischge-

biete Mi 2 und Mi 3, in dem eine betreute Altenwohnanlage mit

mehreren kleinen Wohneinheiten vorgesehen ist.
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7 VERKEHR

Die Hamburger StraBe, BundesstraBe 432, stellt die Verbindung
zwischen Hamburg und der Kreisstadt Bad Segeberg her. Von
der Hamburger StraBe zweigen die MusikantenstraBe im Stiden
und die Heiderfelder StraBe im Norden ab. Sie miinden auf die
RaiffeisenstraBe, die die Westgrenze des Plangebiets bildet.
Uber diese StraRen erfolgt der AnschluB des Plangebiets an das
ortliche und Uberértliche StraBenverkehrsnetz.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
erfolgt Uber die vorhandene Bushaltestelle an der Hamburger
StraBe, die auBerhalb des Plangebiets in rund 400 m Entfernung
liegt. Bei Realisierung des durch den Griingrtel fihrenden Fuf3-
weges zum Ortszentrum verk(irzt sich diese auf ca. 100 m. Die
Buslinie verkehrt zwischen Bad Segeberg und Hamburg-Ochsen-
zoll.

Die weitere ErschlieBung erfolgt Gber die nérdlich vorhandene
Teegentwiete, die in die RaiffeisenstraBe miindet. Zur Erschlie-
Bung der neu zu bebauenden Mischgebietsflachen im Osten des
Plangebiets wird eine StichstraBe mit ausreichend groB bemes-
sener Wendeanlage angebunden. Im Gewerbegebiet wird von
gréBeren Grundstlickszuschnitten ausgegangen. Das 6stliche, im
rickwartigen Teil gelegene Grundstiick wird (iber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger erschlossen. Die wei-
teren Gewerbegrundstlicke sind Uiber die vorhandenen StraBen
Teegentwiete und RaiffeisenstraBe erschlossen.

Die PlanstraBe ist als &ffentliche StraBenverkehrsflache festge-
setzt. Sie ist als Wohn- bzw. SpielstraBe auszubilden und ver-
kehrlich zu beruhigen. Hier sollen Mischverkehrsflachen ausge-
bildet werden, die eine bevorzugte Nutzung durch FuBganger,
Radfahrer und spielende Kinder erméglichen.

Der empfohlene Regelquerschnitt ist in der Planzeichnung darge-
stellt.

Im Grundbuch ist ein Wegerecht auf dem Flurstiick 40/9 inner-
halb des Mischgebietes zu Gunsten des Flurstiicks 26/1 (auBer-
halb des Plangebiets) sowie zu Gunsten des Amtes Leezen
(Flurstiick 24/3) eingerdumt. Die Konkretisierung der Lage erfolgt
im Bebauungsplan. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gun-
sten des Flurstiicks 26/1 und ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten
Flurstiick 24/3 werden festgesetzt.

Ubergeordnetes
StraBenverkehrsnetz

OPNV

Innere ErschlieBung

StraBenverkehrsflache

StraBenquerschnitte

Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte
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Wiinschenswert wére die Schaffung einer fuBlaufigen Anbindung Fussweg
des Ortszentrums mit o&ffentlicher Verwaltung, Kirche, Kinder-
garten und Einkauf an das Plangebiet. Der zwischen beiden Be-
reichen liegende Griinzug ist aber in Privatbesitz und der Offent-
lichkeit zur Zeit nicht zugénglich. Der geplante Weg wird in der
Planzeichnung durch einen Pfeil dargestellt, um auf eine spatere
ErschlieBung hinzuweisen. Im Geltungsbereich wird zwischen
den Mischgebieten Mi 2 und Mi 3 der Fussweg als offentliche
Verkehrsflache, beginnend an der Kfz-Wendeanlage festgesetzt.
Er dient gleichzeitig der ErschlieBung der hier geplanten Alten-
wohnaniage.

Die Eigentlimer haben notwendige Steliplatze auf ihren Grund- Ruhender Verkehr
stlcken bereitzustellen (§ 55 Abs. 5 Satz 1 1. Halbsatz LBO). Die

erforderliche Anzahl &ffentlicher Parkplatze ist an der Wendean-

lage der PlanstraBe als Sammelparkplatz festgesetzt. Hier sind

insgesamt 12 Parkplatze vorgesehen.

8 VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat, Wasser und Gas
erfolgt Uber die zentralen Netze der jeweiligen Versorgungstrager.

- Stromversorgung durch SchleswAG Elektrizitét
- Trinkwasser durch Wassergenossenschaft Leezen - Budérp Wasser
- Erdgasversorgung durch SchleswAG Gas

Zur Versorgung der neuen Bebauung mit elektrischer Energie Elektrizitit
wird die Errichtung einer Trafostation erforderlich. Als Standort

bietet sich das Grundstiick der Feuerwehr, nérdlich der Teegen-

twiete, an. Die Trafostation ist hier im bereits rechtskraftigen Teil-

bereich | Nord des Bebauungsplans festgesetzt.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt durch das Amt Abwasser
Leezen zum Klarwerk Neversdor.

Um den durch die Planung vorbereiteten Eingriff in die Schutzgli- Oberflichenwasser
ter Boden und Grundwasser zu minimieren und die Auswirkun-

gen der Flachenversiegelung zu mindern, ist das auf privaten

Flachen anfallende, nicht schadlich belastete Oberflachenwasser

in geeigneter Weise zu versickern (s. textliche Festsetzung 4.1).

Die Versickerung sollte (iber die belebte Bodenzone in Form von

Sickermuiden erfolgen.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann das Regenwasser
auch hausintern an einen Brauchwasserkreislauf angeschlossen
werden.
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Die Beseitigung des verunreinigten Oberflichenwassers erfolgt
durch den AnschluB an das Regenwasserriickhaltebecken 'B
432' auBerhalb des Geltungsbereiches. Zur Abscheidung der
Schadstoffe ist das Regenwasserriickhaltebecken mit einer
Tauchwand versehen.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch den Abfall
Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg
wahrgenommen.

Flachen fir die Feuerwehr sind nach DIN 14090 zu planen, Brandschutz und Feuer-
herzustellen, Instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr léscheinrichtungen
benutzbar freizuhalten. Ob die ErschlieBungen der zu

errichtenden Gebaude auf den einzelnen Grundstiicken den

Anforderungen gemaB DIN 14090 und § 5 Abs. 4
Landesbauordnung entsprechen, ist in den Bauantragsverfahren

zu kléren

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW —

W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 — |V —

334 - 166.701.400 — in dem (berplanten Baugebiet sicherge-

stelit. Die erforderliche Léschwassermenge wird durch einen
Léschwasser-Hydranten direkt nérdlich des Geltungsbereichs an

der Einmiindung der Teegentwiete in die RaiffeisenstraBe mit 96

cbm/h gewahrleistet. Hier befindet sich auch die Freiwillige

Feuerwehr.

9 EMISSIONEN / IMMISSIONEN
9.1 Larm

Teile des Plangebiets sind einer relativ groBen Vorbelastung aus-
gesetzt. Potenzielle La&rmquellen sind Verkehr und Gewerbe. Die
Gemeinde hatte bei der Gesamtplanaufstellung aufgrund der
konflikttréachtigen Situation eine larmtechnische Untersuchung in
Auftrag gegeben.

Aktuelle schalltechnischen Anforderungen der TA Larm sowie die
geédnderten Immissionen der umgebenden Betriebe, haben eine
Uberarbeitung und Erganzung fir den siidlichen Teil ndtig ge-
macht, die der Begriindung als Anlage beigefugt wird. Die Ergeb-
nisse werden wie folgt zusammengefasst.
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Das Plangebiet ist durch Gewerbelarm von angrenzenden Gewerbeldrm
Betrieben belastet (ATR Landhandel, Trave-Milch und in
geringem Umfang Elektrotechnik Hein). Im Rahmen einer
aktuellen L&rmuntersuchung wurden die Gerauschimmissionen
im Plangeltungsbereich prognostiziert. Dabei wurden — den
unterschiedlichen Betriebszustanden beim ATR Landhandel
entsprechend — zwei Lastfille unterschieden (Lastfall 1:
Umschlag Diinger in den Monaten Marz bis Mai, Lastfall 2:
Erntezeit von August bis September). Die Beurteilung des
Gewerbeldrms erfolgt anhand der Orientierungswerte geman
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 sowie in Analogie zur TA Larm.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Bereich des Misch-
gebiets die Orientierungswerte von 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A)
nachts fiir beide Lastfille Oberall eingehalten werden, so dass
MaBnahmen zum Larmschutz nicht erforderlich sind. Tags
verbleibt vielmehr ein deutlicher Spielraum, so dass auch eine
kinftige Erhéhung des Umschlags bei ATR ohne Konflikte
moglich ist.

Im Bereich des Gewerbegebiets wird der Orientierungswert von
65 dB(A) tags in beiden Lastfallen eingehalten. Nachts wird der
Orientierungswert von 50 dB(A) im Lastfall 1 ebenfalls tberall
eingehalten.

Lediglich in der Erntezeit sind Orientierungswertliberschreitungen
nachts von bis zu aufgerundet 5 dB(A) auf den an der
RaiffeisenstraBe gelegenen Grundstiicken nicht auszuschlieBen.
In diesem Bereich kénnen auch Uberschreitungen der zulassigen
Spitzenpegel auftreten. Die maBgeblichen Immissionen sind in
diesem Fall durch den durchgéngigen Betrieb der Trocknungs-
und Entstaubungsanlagen im Bereich des Silos gegeben,
Immissionen vom Betrieb der Trave-Milch sind an diesen
Immissionsorten von untergeordneter Bedeutung.

An den dem ATR Landhandel abgewandten Gebéudeseiten kann
dementsprechend von einer Einhaltung des Orientierungswertes
von 50 dB(A) nachts ausgegangen werden. Sofern in diesem
Bereich ausnahmsweise Betriebsleiterwohnungen untergebracht
werden sollen, sind die zum Schlafen vorgesehenen Raume
(Schiaf- und Kinderzimmer) nach Osten oder Norden hin zu
orientieren.

Festsetzungen zum passiven Schallschutz anstelle der
Grundrissgestaltung an der RaiffeisenstraBe zum Schutz vor
Gewerbelédrm sind nicht méglich, da die Beurteilungspegel als
AuBenlérmpegel vor dem Fenster definiet sind. Die bereits
vorhandene Wohnung innerhalb der Arztpraxis genief3t jedoch
Bestandsschutz.
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Auf den éstlich angrenzenden hinteren Grundstiicken auf der
Gewerbeflache wird der Orientierungswert von 50 dB(A) nachts
eingehalten, so dass hier Betriebsleiterwohnungen ohne weitere
MaBnahmen zum Larmschutz zugelassen werden kénnen.

An einigen wenigen Tagen wahrend der Erntezeit (an etwa 4 bis
5 Tagen im Jahr) kann mit einer hoheren Anzahl von
Getreideanlieferungen in der lautesten Stunde nachts gerechnet
werden, sofern es die Witterungsverhaltnisse zulassen. In
diesem Fall ist mit etwa 1 — 2 dB(A) héheren Immissionen zu
rechnen, so dass Uberschreitungen des Orientierungswertes von
45 dB(A) nachts am westlichen Rand des geplanten
Mischgebietes nicht ausgeschlossen werden kénnen. Auch im
geplanten Gewerbegebiet sind Uberschreitungen des GE-
Orientierungswertes von 50 dB(A) nachts zu erwarten.

Aufgrund der geringen Haufigkeit dieses Lastfalls kann sich die
Beurteilung an die Einstufung als seltenes Ereignis im Sinne der
TA La&rm anlehnen: GemaB TA Larm betragt der
Immissionsrichtwert fiir seltene Ereignisse (an bis zu 10 Tagen
im Jahr) in der lautesten Stunde nachts 55 dB(A), unabhangig
von der Nutzungseinstufung. Dieser Immissionsrichtwert wird
nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten. Lediglich im
sudwestlichen Eckbereich wird er um bis zu 1 dB(A)
Uberschritten, an der abgewandten Ostseite eines Baukdrpers
jedoch eingehaiten. In diesem Bereich ist ohnehin eine
entsprechende  Grundrissgestaltung  fir  ausnahmsweise
zulassige Betriebsieiterwohnungen vorzusehen (s.0.).

Durch Emissionen aus dem geplanten neuen Gewerbegebiet
sind keine wesentlichen Belastungen zu erwarten: Innerhalb des
eingeschrénkten Gewerbegebiets sollen nur Betriebe zugelassen
werden, die nicht mit erheblichem Fahrzeugverkehr verbunden
sind und auch in Mischgebieten zulassig wiren. Durch diese
Einschrénkung wird dem Schutz der geplanten angrenzenden
Mischgebietsnutzung und der angrenzenden Dorfgebietsnutzung
auBerhalb des Plangeltungsbereichs Rechnung getragen. Da
derartige Nutzungen grundsétzlich miteinander vertraglich sind,
sind weitere Emissionsbeschrankungen fiir die betreffenden
Gewerbefldichen  nicht  erforderlich.  Zusatzliche  oder
weitergehende Uberschreitungen der Orientierungswerte sind
durch die neuen Gewerbeflachen nicht zu erwarten.

Grundlage fiir die Beurteilung des Verkehrslarms bildet im Verkehrslirm
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die DIN 18005, Teil 1 in

Verbindung mit dem dazugehérenden Beiblatt 1. Insgesamt ist
festzustellen, dass innerhalb des Plangeltungsbereichs die

jeweils geltenden Orientierungswerte fuir Gewerbegebiete von 65

dB(A) tags / 55 dB(A) nachts bzw. fiir Mischgebiete von 60

dB(A) tags / 50 dB(A) nachts lberall eingehalten werden.
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Durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen vom/zum geplanten
Baugebiet sind im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung
auBerhalb des Plangeltungsbereichs keine nennenswerten Zu-
nahmen des Beurteilungspegels aus StraBenverkehrslarm zu
erwarten, was durch die Festsetzung der zuldssigen Betriebe
gewdhrleistet wird.

Als Ergebnis des Gutachtens werden im B-Plan folgende immis- Festsetzungen
sionsbezogene Festsetzungen zum Schutz der vorhandenen und
geplanten, ausnahmswiese zul4ssigen Wohnbebauung innerhalb
und auBerhalb des Plangeltungsbereichs vor Gewerbeldarm ge-
troffen:

* Im eingeschrénkten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und
Anlagen zuléssig, die auch in einem Mischgebiet zulassig
waren (§ 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO).

* Im westlichen Teil des eingeschrinkten Gewerbegebiets
(GEe1) sind zum Schlafen dienende Raume (Schlaf- und
Kinderzimmer) von ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter nach Osten hin zu orientieren.

9.2 Geruch

Geruchsbelastigungen sind von Seiten des Betriebs ATR Land- Vorbelastung
handel zu erwarten. Da sich das Plangebiet in Hauptwindrichtung

gegenuber den direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

im Westen befindet, ist auch hier mit Geruchsbelastigungen durch
gelegentliches Ausbringen von Giille zu rechnen. Die Vorbela-

stung des Gebiets ist gegenwartig jedoch gering oder nicht vor-

handen.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden nur ackerbaulich ge- Hinzukommende Bela-
hutzt. Intensive Sauenhaltung ist weder vorhanden noch vorge- stungen
sehen.

Gesunde Wohnverhiltnisse sind innerhalb des Plangebiets gesi- SchutzmaBnahmen
chert. Zusétzliche SchutzmaBnahmen zur Abwehr von Beein-
trachtigungen sind nicht erforderlich.

10 GRUNFLACHEN

Die innerhalb des Plangebiets als privat und &ffentlich festgesetz-
ten Grinflachen dienen vor allem dem Schutz bestehender und
dem Aufbau neuer Griinstrukturen.
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Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgriin - Schutzgriin
dienen dem Schutz der Béschung sowie der angrenzenden Nie-

derung. Die Festsetzung als private Griinfliche mit der Zweckbe-

stimmung Schutzgriin verhindert die Errichtung von Nebenanla-

gen im Sinne des § 14 BauNVO innerhalb dieser Flachen.

An das Plangebiet grenzt im Osten ein Griinzug, der von den Ei- Spielplatz
gentumern teils wirtschaftlich, teils gartnerisch genutzt wird. Wei-
tere innerériliche Griinflichen befinden sich am Dorfanger, auf
dem der 6ffentliche Spielplatz der Gemeinde untergebracht ist. Er
befindet sich in rund 350 bis 450 m Entfernung vom Plangebiet
und ist fir die Kinder gut erreichbar. Mit einer GréBe von ca.
1.000 gm ist der Spielplatz ausreichend dimensioniert. Auf die
Ausweisung von Kleinkinderspielplatzen kann verzichtet werden,
da durch die Mischnutzung kein besonderer Bedarf erkennbar ist.

11 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Grinordnungplan zum B-Plan Nr. 8 wurde im Rahmen des
Verfahrens "Teilbereich | Nord" fir das gesamte Plangebiet am
30.03.1998 festgestellt. Wahrend des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplanes wurde die Anderung des Grundprinzips der
ErschlieBung u. a. aus Immissionsschutzgriinden notwendig.
Das aufgrund von Stellungnahmen der Betriebe und des
Staatlichen Umweltamtes Uberarbeitete Immissionsgutachten
zeigte, dass die Emissionen des westlich des Geltungsbereiches
vorhandenen Betriebs ein Mischgebiet mit einer Wohnnutzung im
westlichen Planbereich nicht konfliktfrei méglich machen. Die
zunachst geplante ErschlieBung in Ost-West-Richtung fiihrte
dazu, dass die Gerauschemissionen weit in das Plangebiet
vordringen wirden. Um eine konfliktfreie Bebauung und Nutzung
zu gewahrleisten, wurde das Plangebietes in ein westliches
Misch- und ein &stliches eingeschranktes Gewerbegebiet geteilt.
Die Trennung der unabhangigen Baugebiete durch einen neu
anzulegenden Knick wurde sinnvoll. Dieser Knick dient
gleichzeitig der Kompensation der Eingriffe in den Knickbestand
und durch die Versiegelung des Bodens durch die Planstrafle.

Dieser Sachverhalt hat fir den Teilbereich Il eine Abweichung
vom festgestellten Griinordnungsplan zur Folge. Sie sind jedoch
nicht so erheblich, dass ein gesondertes Anderungsverfahren
notig wird. Deshalb hat die Gemeinde Leezen bei der Unteren
Naturschutzbehdrde beantragt, das Benehmen gemés § 6 Abs. 4
Satz 3 LNatSchG zu erteilen. Das Benehmen der UNB wurde mit
Schreiben vom 04.02.2002 erteilt.
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Die Erlauterung der Abweichung wird dieser Begriindung als
granordnerischer Fachbeitrag im Anhang beigefiigt. Im folgenden
Kapitel werden geméaf Grinordnungsplanung die Festsetzungen
entsprechend PlanzV begriindet sowie Hinweise zur Umsetzung
gegeben. Weitergehende Erlauterungen zur Vermeidung und Mi-
nimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie Kompen-
sationsmaBnahmen unvermeidbarer Eingriffe werden im o.g.
Fachbeitrag genannt.

11.1 Anpflanzen von Laubbdumen und Anlage eines Knicks

Der Bebauungsplan setzt die Anpflanzung von Laubbdumen so-
wie die Anlage eines neuen Knicks fest.

Der Knick selbst bleibt im Eigentum der Gemeinde. Sie sorgt fur
die entsprechende Pflege. Die Zuwegung wird (iber ein Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde (iber das Gewerbegebiet
sowie Uber den Knickschutzstreifen (gemaB textlicher Festset-
zung 6.1) erméglicht.

Innerhalb der Flache fiir den ruhenden Verkehr sind Einzelbdume Anpfianzen von Einzel-
anzupflanzen. Sie haben die Funktion, den StraBenraum zu glie- b&umen

dern und gestalterisch aufzuwerten. Die zu verwendenden Arten

sind aus Okologischen Grinden und zum Schutz des Land-

schaftsbildes gemaB textlicher Festsetzung begrenzt.

11.2 Anpflanzen von Laubgehélzen

Zum Schutz und zur Entwicklung des Landschafts- und Ortsbil-
des sind fir die Anpflanzung von B&umen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans nur heimische, standortge-
rechte Laubgehélze zulassig (s. textliche Festsetzung 5.2).

11.3 Knickschutzstreifen

Der vorhandene Knick soll in seiner 6kologischen Bedeutung ver-
bessert werden, der anzulegende Knick langfristig eine innerérli-
che dkologische Funktion erfillen. Deshalb setzt der Bebauungs-
plan jeweils einen 5 m breiten Knickschutzstreifen fest, der ent-
sprechend den Festsetzungen zu pflegen und abzuzaunen ist.
Hier ist jede Bebauung untersagt (s. textliche Festsetzung 5.3).
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11.4 Bodenversiegelung

Zur Minimierung des Eingriffs in die Schutzgiter Boden, Grund-
wasser und Kleinklima ist das Befestigen der nicht tiberbaubaren
Grundstiicksflachen auf das fur Zufahrten, Stellplatze und Zuwe-
gungsbereiche erforderliche MaB zu beschrénken. Fir die Her-
stellung dieser Fl&chen sind nur versickerungsfahige Belage, bei-
spielsweise Pflastersteine, zuldssig. Die Durchléssigkeit des Bo-
dens ist nach baubedingter Verdichtung wieder herzustellen (s.
textliche Festsetzung 5.4).

11.5 Sonstige MaBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind be-
grunte Dacher generell zulassig (s. textliche Festsetzung 8.2).
Dadurch wird die Verdunstungsrate heraufgesetzt und das Klein-
klima verbessert. AuBerdem bieten begriinte Dacher Lebens-
raum fir Kleinfauna und -flora.

Die Einschrankung, flach geneigte Dacher nur in Verbindung mit
einer extensiven Dachbegriinung zuzulassen, ist durch die damit
verbundene Zuléssigkeit einer zweigeschossigen Bebauung hin-
zunehmen.

Um innerortliche Lebensrdume zu schaffen und eine gestalteri-
sche Aufwertung der Gebaude zu erreichen, sind geschlossene
Fassadenteile zu begriinen (Textliche Festsetzung 6.3)

11.6 Griinordnerische Hinweise

Wahrend der Bautétigkeit sind zu erhaltende Geholze vor Scha-
digungen zu schiitzen. Die DIN 18920 ist entsprechend einzuhal-
ten.

Vor Beginn jeglicher Bautétigkeit soll der Oberboden von den in
Anspruch zu nehmenden Flachen abgeschoben und, soweit er
fur vegetationstechnische Zwecke verwendet werden kann, seit-
lich auf Mieten gesetzt werden.

Begriinte Dacher

Fassadenbegriinung

Architektur + Stadtplanung Hamburg, 21.02.2002
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12 GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Die Lage des Geltungsbereichs innerhalb des gewachsenen Or-
tes Leezen und in der Ndhe zum historischen Ortskern erfordert
gestalterische Festsetzungen im Bebauungsplan, um die neu zu
errichtenden Geb&ude harmonisch in das bestehende Ortsgefii-
ge einzupassen. Die Integration der neuen Bausubstanz in ihre
Umgebung erfolgt tiber die Festsetzung der wesentlichen Gestal-
tungsmerkmale. Sie beziehen sich auf die Fassade sowie die
Dachneigung und -eindeckung und sind im Text (Teil B) formu-
liert.

Die Ausbildung eines homogenen Ortsbildes ist von &ffentlichem
Interesse und wird den Gestaltungswiinschen potentieller Bau-
herren Ubergeordnet.

Die Festsetzung der Dachneigung ist gegliedert nach unter- Déacher
schiedlichen Nutzungen, die unterschiedliche Anforderungen an

die Bauausgestaltung haben.

Ausnahmsweise sind flacher geneigte Dacher zuldssig, um die
Entwicklung 6kologischer Bauweisen zu férdem. Da begriinte
Dacher nur bei flacheren Dachneigungen dauerhaft Bestand ha-

ben kénnen, gestattet der Bebauungsplan fir deren Errichtung

eine Neigung von mindestens 15°.

Sockelhdhen sind auf eine maximale Héhe von 0,50 m Uber der Sockel / Drempel
mafgebenden ErschlieBungsstraBe und Drempel mit maximal

0,50 m festgesetzt, um unerwiinschte und ortsuntypische Fassa-

denaufteilungen zu verhindern.

Im Falle der Errichtung von begrinten Dachern ist ausnahmswei-

se auch die Ausbildung eines bis zu 1,50 m hohen Drempels zu-

lassig. Damit wird der bei flacher Dachneigung deutlich geringe-

ren Raumhohe Rechnung getragen.

13 FINANZIERUNG, BODENORDNUNG

Die Kosten fiir die ErschlieBung beinhalten fir die Gemeinde Kosten der ErschlieBung
Leezen die Herstellung der PlanstraBe mit Bepflanzung und
Beleuchtung.

Fur die Kosten der ErschlieBung werden im Haushalt der
Gemeinde die erforderlichen Mittel bereitgestellt.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich alle Bodenordnung
Flachen im Eigentum der Gemeinde befinden.
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14 Altlasten

Die untere Bodenschutzbehérde des Kreis Segeberg, stuft Teile
des Geltunsgbereichs als als altlastenverdachtige Fliche im
Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) § 2
Absatz 3, 4, 5 mit Satz 2 und Absatz 6 ein. Die untere Boden-
schutzbehdrde wird im Zusammenhang mit der Vornutzung des
Grundsticks RaiffeisenstraBe 22 als ehemaliger WZV-
Betriebshof die historische Erkundung und die orientierten
Untersuchungen durchfiihren.

Im Zusammenhang mit der Vornutzung des Grundstiickes als
Betriebshof ist eventuell mit Verunreinigungen des Untergrundes
durch  Mineraldlkohlenwasserstoffe  (MKW) zu  rechnen.
ErfahrungsgeméB stellen solche Belastungen jedoch kein
Hindernis fir die empfindliche Wohnbebauung dar.

Mit Abschluss der kurzfristig durchgefiihrten Untersuchungen und
der daraufhin eventuell erforderlichen Sanierung, die im Rahmen
der geplanten BebauungsmaBnahme erfolgen kann, wird ein
gesundes Wohnen auf dem Grundstick gewahrleistet. Der
Satzungsbeschluss kann vor Fertigstellung des Gutachtens
erfolgen.

Architektur + Stadtplanung Hamburg, 21.02.2002
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1. AnlaBl und Rahmenbedingungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8, Teilbereich II Siid, strebt die Gemeinde Leezen
die Ausweisung von Mischgebietsflachen in zentraler Ortslage Leezens an.

Um im Rahmen dieser Planung die 6rtlichen Erfordernisse und Mainahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes darzustellen (§ 6 LNatSchG) und im Bebauungsplan berticksichti-
gen zu konnen [§ 1 (5) BauGB] wird ein griinordnerischer Beitrag zum Bebauungsplan Leezen
Nr. 8 aufgestellt.

Zur Genese:

Die Bestandserfassung erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Griinordnungsplans zum
Bebauungsplan Nr.8 1994. Es wurde der weitere Untersuchungsraum kartiert (zur Abgrenzung
siehe unten). Fiir diesen Bereich mit Ausnahme der Fliche der Meierei wurde auch ein erstes
Konzept von Seiten der Stadtplaner und Landschaftsplaner erarbeitet und der Gemeinde 1996
vorgestellt. Nach Beratung in der Gemeinde wurde der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 8 auf den Bereich siidlich der Meierei, westlich des Griinzuges reduziert. Der nun
vorliegende griinordnerische Beitrag bezieht sich wiederum nur auf den siidlichen Teil dieses
Gebietes, den Teilbereich 1I Siid.

2. Lage und Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes

Das weitere Untersuchungsgebiet liegt im zentralen Bereich der bebauten Ortslage Leezen, Kreis
Segeberg. Der Bereich wird im Norden und Nordosten von der Heiderfelder Strale (L 167), im
Osten von der Hamburger StraBe (B 432) und im Westen von der Raiffeisenstrale begrenzt. Die
riickwirtige Grundstiicksgrenze der Bebauung an der Musikantenstrale stellt die siidliche
Begrenzung dar.

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8, Teilbereich II Siid, stellt einen
Ausschnitt im Stidwesten des weiteren Untersuchungsgebietes dar. Er umfafBt die Flurstiicke
40/6, 40/8, 40/9 (s. Plan Nr. 1).

Die Bestandserhebung und -bewertung erfolgt fiir das weitere Bearbeitungsgebiet. Die im
griinordnerischen Beitrag vorgeschlagenen Mafinahmen beschrinken sich auf den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8, Teilbereich II Siid.

3. Ubergeordnete Planungen / Rechtliche Festsetzungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind neben den Aussagen der gemeindlichen Bauleit-
planung auch die Vorgaben der iibergeordneten Planungen und Festsetzungen zu beriicksichti-
gen. '

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Landesraumordnungsplan / Regionalplan

In der Planzeichnung des Landesraumordnungsplans (1998) ist der Ortsteil Leezen als landlicher
Zentralort ausgewiesen und soll somit iiberwiegend der Grundversorgung des Nahbereiches
dienen. '

Im Regionalplan (Fortschreibung 1998) ist der Ortsteil Leezen ebenfalls als landlicher Zentralort
dargestellt. Die zentralen Orte sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen
Entwicklung angepaBte Ausweisung von Wohn-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen
gerecht werden.

Landschaftsprogramm / Landschaftsrahmenplan

Das Landschaftsprogramm (1999) zeigt das Untersuchungsgebiet in der “librigen Landesfla-

che”. Allgemeine Zielsetzung ist die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und

der Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter. Zur Siedlungsentwicklung werden u.a. folgende Hinweise

und Empfehlungen gegeben:

- Die stidtebauliche Planung soll einer Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken.

- Die Inanspruchnahme von Flichen fiir die Siedlungsentwicklung soll so gelenkt werden,
daB die Urspriinglichkeit und die Identitit der Landschaften sowie ihrer Stédte und
Dorfer selber gewahrt bleiben.

Gemif der Plandarstellung des Landschaftsrahmenplans (1998) gehort die planungsrelevante
Fliche zu einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Die Umgebung von Bad Segeberg gilt
als besonders gut geeignet fiir die landschaftsgebundene Erholung. Insbesondere der Wechsel
zwischen groBeren Wald- und Wasserflichen, die topographischen Gegebenheiten sowie die
Erholungseinrichtungen tragen zur Erholungseignung bei.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Rand eines Bereichs mit schiitzenswerten geologi-
schen und geomorphologischen Formen (subglaziales Tal der Leezener Au).
Flachennutzungsplan 1984/85

Im giiltigen Fliachennutzungsplan der Gemeinde Leezen ist das Plangebiet als Mischbaufliche
ausgewiesen.

Die Bereiche Kirche/Kindergarten sowie die Amtsverwaltung sind als Flache fiir den Gemeinbe-
darf (Kirche/Spielplatz/Amtsverwaltung) dargestellt.
Landschaftsplan 2001

In der Planzeichnung des Landschaftsplans (Plan Nr. 4, Entwicklung - gem. BeschluBfassung
der Gemeinde; BIELFELDT + BERG 2000) ist das weitere Untersuchungsgebiet im Westen und

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Osten als Siedlungsfliche Bestand sowie im Westen als potentielles Erweiterungsgebiet fiir
Baufliche dargestellt. Der zentrale in Nord-Siid-Richtung verlaufende Niederungszug ist als
Griinland-Bestand dargestellt.

In einer im Landschaftsplan aufgefiihrten Beurteilung der natiirlichen Gegebenheiten hinsichtlich
einer Bebauung und einer Ableitung mdglicher Standorte fiir eine Bebauung wird dem Plan-
gebiet als potentiellem Erweiterungsgebiet fiir Wohnbaufldchen die Prioritdt I zugeordnet.
Wesentliche landschaftsplanerische Anforderungen sind hier der Erhalt der ortsbildprdgenden
zentralen Freiflache und des priignanten Baumbestandes sowie die Schaffung von fuBlaufigen

Verbindungen. Die Freifldche soll naturnah gestaltet werden und kann fiir eine Bebauung
moglicherweise auch Ausgleich bieten.

Rechtliche Festsetzungen
Im weiteren Untersuchungsgebiet ist das Pastorat als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
entsprechend § 5 (1) Denkmalschutzgesetz geschiitzt. Daneben ist die Kirche in Leezen als

,.einfaches Kulturdenkmal” gem. § 1 Denkmalschutzgesetz aufgenommen.

Ebenfalls im weiteren Bearbeitungsgebiet ist eine Blutbuche an der Heiderfelder Strafie gem.
§ 19 LNatSchG als Naturdenkmal ausgewiesen.

4. Erfassung und Bewertung ven Natur und Landschaft

4.1 Naturriumliche Gegebenheiten

4.1.1 Naturriumliche Gliederung, Geologie

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum Seengebiet der Oberen Trave.

Gelidndemorphologie und geologisches Ausgangssubstrat sind durch die letzte Eiszeit bzw. durch
nacheiszeitliche Prozesse geprigt.

Das Relief ist bestimmt durch einen Senkenzug, der sich von Siidosten nach Nordwesten durch
das weitere Untersuchungsgebiet zieht. Zu den Seiten steigt das Geldnde an. In Teilbereichen

sind Aufhdhungen und zur Senke hin kiinstliche Béschungen geschaffen worden.

Das geologische Substrat besteht aus Sanden (glazifluviatile Ablagerungen). Der Senkenzug
wird von nacheiszeitlichen Niedermoorbildungen eingenommen.

4.1.2 Boden

Die Bodenart im Bereich der Sande ist Rosterde, im Senkenzug Niedermoorboden. Niedermoor-
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béden besitzen insbesondere eine hohe Bedeutung als Standort wertvoller Lebensrdume. Stark
{iberprigt ist der Boden im Bereich von Uberbauung, Versiegelung, Aufschiittung und in
geringerem MaBe auch im Bereich intensiver landwirtschaftlicher oder gértnerischer Nutzung.

4.1.3 Wasser

Das Grundwasser steht zumindest in Teilbereichen des Niederungszuges heute noch relativ hoch
an. Hierauf weisen charakteristische Feuchtezeiger in der Vegetation des Pionierwaldes hin.

Fiir den Senkenzug selbst wird in der Bodenschétzungskarte die Stufe 3 fiir die Wasserverhalt-
nisse genannt.

Fiir die hoher gelegenen Bereiche 6stlich und westlich der Senke konnen Angaben zu Grund-
wasserstanden nicht erfolgen.

Als Oberflichengewisser finden sich im Planungsgebiet ein kiinstlich geschaffener Teich auf
dem Gelinde des Katastrophenschutzes sowie ein Graben innerhalb des Pionierwaldes. Innerhalb
des Senkenzuges verlduft ein verrohrtes Gewisser, welches auch die Oberflichenabwisser von

den benachbarten Flachen aufnimmt.

Oberflichengewisser wie auch Bereiche mit einem hohen Grundwasserstand weisen insbesonde-
re eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintrag und Grundwasserabsenkung auf.

Eine Vorbelastung ist durch die Verrohrung des Gewdssers gegeben.

4.1.4 Klima/ Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im ozeanisch geprigten Raum, fiir den feucht-kiihle Sommer,
milde Winter und relativ geringe Temperaturschwankungen kennzeichnend sind. Die im Pla-
nungsgebiet durchschnittliche Niederschlagsmenge betrigt etwa 750 mm/a.

Das Geldndeklima wird durch die Nutzung mitbestimmt. Die landwirtschaftlich genutzten
Fliichen kiihlen sich im Verhiltnis zu den versiegelten und bebauten Flichen des nachts stérker
ab (Kaltluftentstehungsrdume) und erwirmen sich tagsiiber geringer. Hierdurch schafft die

Freifliche einen klimatischen Ausgleich innerhalb der Siedlungsfliche.

Der Baumbestand trigt zu einer Filterung von Schadstoffen und Staub aus der Luft bei.

4.1.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Die im Entwurf zum Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum I enthaltene Karte der

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung



Griinordnerischer Beitrag zum B-Plan Leezen Nr. 8, Teilbereich II Siid Seite 5

potentiellen natiirlichen Vegetation zeigt fiir die Gemeinde Leezen auf den nihrstoffarmeren
hohergelegenen Flachen - auBerhalb des Niederungszuges - als potentielle natiirliche Vegetation
den Eichen-Buchenwald an. Im Niederungsbereich wiirde der Erlen-Eschenwald und Erlenbruch
stocken.

Im Rahmen des Griinordnungsplans wurde im November 1994 eine Biotop- und Nutzungs-
kartierung durchgefiihrt, die eine detaillierte Aufnahme des Bestandes im MaBstab 1:1.000 auf
Grundlage der Biotoptypenkartierung des Landschaftsplans (Sommer 1994) darstellt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind Bereiche mit unterschiedlicher Bedeutung als Lebens-
raum fiir wildlebende Pflanzen- und Tierarten zu unterscheiden. Im folgenden werden zunéchst
die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Biotoptypen beschrieben sowie daran
anschliefend die im weiteren Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen.

Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8, Teilbereich II Siid

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden sich kleinere flichige Gehdlzbestiinde mit
einheimischen Pflanzenarten. Das Katastrophenschutzgelinde wird im Osten durch einen
Gehdlzbestand begrenzt. Er bildet die Fortsetzung des frither durchgehend von Nord nach Siid
verlaufenden Knicks, der die Griinlandniederung begrenzt. Auch die Siidgrenze des Kata-
strophenschutzgelindes bildet teilweise ein durchgewachsener Knick. Jetzt hat sich der ehemali-
ge Knick zu einem dichten Bestand aus Baumen und Striauchern weiterentwickelt; einige Eichen
(Quercus robur) am Ostrand weisen noch auf die frithere Nutzung als Knick hin. Der Bestand
wird durch die Ablagerung von Holz und Miill beeintréachtigt.

Auf dem Katastrophenschutzgelidnde befindet sich eine als Griinland kartierte Fliche, die
aufgrund der Nutzung als Parkplatz als stark betretene Fliche besonders gekennzeichnet ist. Die
Fldche ist als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere von geringer Bedeutung.

An die offentlichen und privaten Gebdude schlieBen sich Griinflichen an, die als Zier- und
Nutzgirten gestaltet sind.

Die Girten im Bereich der Einzelhausbebauung setzen sich zusammen aus einheimischen und
standortfremden Geholzen, Rasenflichen und Blumenrabatten.

Die offentlich zugédnglichen Grundstiicke (u.a. Katastrophenschutz) weisen einen hohen Versie-
gelungsgrad auf. Die Gebadude sind meist mit Ziergehdlzen eingegriint, daneben finden sich mehr
oder weniger grofie Flachen mit Scherrasen.

Die groBe Rasenfliche auf dem Katastrophenschutzgelidnde ist auf eingeebneten bzw. aufge-
schiittetem Boden angelegt worden. Hier wurde die Flidche nivelliert und mit dem Bodenmaterial
die vorhandene natiirliche Boschung zum tiefer gelegenen Griinland steiler gestaltet.

Die Ziergeholzpflanzungen sind meist mit standortfremden Geholzarten angelegt, die - ebenso
wie Ziichtungen mit gefiillten Bliiten - den einheimischen Tieren wenig Nahrung und Lebens-
raum bieten.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung



Griinordnerischer Beitrag zum B-Plan Leezen Nr. 8, Teilbereich II Siid Seite 6

Auf dem Katastrophenschutzgelidnde befindet sich ein kiinstlich angelegter viereckiger Teich
(Taucherwand). Die steilen Uferbdschungen sind mit Grasern bewachsen. Bis auf das Rauhhaa-
rige Weidenroschen (Epilobium hirsutum) wachsen am Ufer keine Hochstauden.

Der Teich hat - abgesehen vom Vorhandensein einer Wasserflidche - einen relativ geringen
tkologischen Wert. An den kiinstlich angelegten Steilufern kann sich nur in sehr geringem MaRe
eine standorttypische Pflanzen- und Tierwelt entwickeln.

Gebiude, versiegelte und befestigte Flichen nehmen einen groBen Flichenanteil im Untersu-
chungsgebiet ein. Sie besitzen fiir den Biotop- und Artenschutz keine bzw. eine sehr geringe
Bedeutung. GroBflichig versiegelte oder tiberbaute Fldchen finden sich im gewerblich genutzten
Bereich und auf den Gelidnde des Katastrophenschutzes und der Feuerwehr.

Biotope im weiteren Untersuchungsgebiet

Ein in Ost-West-Richtung verlaufender Knick an der nérdlichen Grenze zum Geltungsbereich
stellt zusammen mit einem weiter nordlich gelegenen Knick ein Relikt eines ehemals zusammen-
hidngenden Knicksystems dar, das die frither bis an die Griinlandniederung heranreichenden
Ackerfldchen gegliedert hat.

Der Knick an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs wird als hochwertig eingestuft
(6kologische Knickbewertung Landschaftsplan Leezen, Knick Nr. 462). Der Knick hat einen
stabilen, gut ausgepriagten Wall in Verbindung mit vorgelagertem Graben. Die Gehdlze sind
zweireihig gepflanzt. Der dichte Bewuchs setzt sich aus den gebietstypischen Arten der Bunten
Knicks zusammen. ’

Der Knick nérdlich der Feuerwehr und der angrenzenden Gewerbeflidche (Knick Nr. 207) weist
einen degradierten Wall auf. Der spérliche Bewuchs mit Strauchern ist einreihig. Die zwei als
groBe Einzelbiume dargesteliten Stieleichen stellen Uberhélter des Knicks dar. In seiner der-
zeitigen Auspragung hat der Knick eine mittlere Wertigkeit.

Knicks gliedern den Landschaftsraum. Sie stellen eine Verbindung her zwischen dem unbebauten
Bereich im Siedlungszentrum mit seinen Baumen und Geholzen und dem benachbarten landwirt-
schaftlich genutzten Bereich, der ebenfalls durch Knicks gegliedert wird. Hinsichtlich ihrer
okologischen Wirkung konnen Knicks als zwei zusammengelegte Waldrinder bezeichnet
werden. Sie bieten Pflanzen und Tieren Lebensraum, die auf die okologischen Bedingungen der
Waldrénder angewiesen sind. Knicks sind als charakteristisches Landschaftselement Schleswig-
Holsteins nach § 15 b LNatSchG geschiitzt.

Ostlich der Meierei verliuft ein Graben, der nach Norden abflieft. Rund um den Graben hat sich
ein Pionierwald auf feuchtem Standort ausgebildet. Die daran anschlieBende Boschung zum
Griinland wurde friiher als Knick genutzt, sie bildet jetzt einen flieBenden Ubergang zum
Pionierwald. ‘

Neben charakteristischen Feuchtezeigern in der Baum- und Krautschicht finden sich im Pionier-
wald auch Arten der mesophilen Laubwilder und Ruderalisierungszeiger. Die Fliche wird
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beeintrichtigt durch Gartenabfille und Miill. Der im Wildchen verlaufende Graben ist nur
zeitweise wasserfiihrend.

Das Wildchen ist der groBte Geholzbestand im weiteren Untersuchungsgebiet. Der Biotoptyp
{ibernimmt eine wichtige Funktion als Lebensraum fiir feuchtigkeitsliebende Pflanzen und die
auf die typischen Standortbedingungen angewiesenen Tiere. Daneben kommt dem Wiildchen eine
groBe Bedeutung als ausgleichender Faktor fiir das Kleinklima in der Umgebung zu.

Der im Pionierwald entspringende Graben fliet nach Norden ab in Richtung Leezener Au. Im
Wiildchen wird der Graben gesdumt vom Japanischen Staudenknéterich (Reynoutria japonica),
einer ostasiatischen Staude, die sich zunehmend an Ufern und im Saum von Erlengebiisch
einbiirgert. Im weiteren Verlauf grenzt der Graben an Griinland an. Hier hat sich am Grabenufer
eine schmale Hochstaudenflur mit charakteristischen grabenbegleitenden Stauden- und Rohricht-
arten entwickelt.

Der Graben mit der umgebenden Hochstaudenflur bietet durch seinen Strukturreichtum ver-
schiedene Lebensriume und Teillebensraume fiir Vogel und Insekten.

Auf dem Grundstiick der Gemeindeverwaltung und auf dem angrenzenden Grundstiick befinden
sich am Rand zwei Kopfweiden-Baumreihen. Diese mittelalten Weiden gewinnen mit zuneh-
mendem Alter an Bedeutung als Lebensraum fiir Vogel, Insekten u.a..

Im Siedlungsbereich finden sich als dorftypische Laubbdume, vor allem Linde (Tilia cordata),
aber auch Stieleiche (Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica) u.a..

Auf der unbebauten Fliiche wachsen vor allem typische Feuchtezeiger wie Erle (Alnus glutinosa)
und Weide (Salix sp.). Die alten Biume priagen im Norden das Landschaftsbild des Griinlandes.

Die Solitidrbiume des Kirchhofs sind iiberwiegend mittleren Alters. Zum Teil handelt es sichum
standorttypische, einheimische Baumarten, zum Teil aber auch um typische Friedhofsbdume wie
Nadelholzer und Geholze mit Trauerwuchs.

Die grofen Solitdrb4dume sind nicht nur reprédsentativ fiir die jeweiligen Teilbereiche des Be-
arbeitungsgebietes, sondern auch von hohem Skologischen Wert. Sie gliedern die Landschaft und
erhohen die Strukturvielfalt, sie dienen als Ansitzwarte, Singwarte und Nistplatz fiir Vogel, und
sie sind Lebensraum fiir viele Insektenarten. '

Ein Streuobstbestand westlich des Kirchhofs wird extensiv genutzt.

Hieran schlieBt sich im Westen eine Griinlandbrache mit Feuchtezeigern an. Die Fliche wird
im Norden begrenzt durch einen etwa 3 m breiten Erdwall, der mit Pflanzenarten der Griinland-
brache und der Hochstaudenflur bewachsen ist.

Die Griinlandbrache ist von groBer Bedeutung als Riickzugsraum fiir mahd- und trittempfindli-
che Griinlandpflanzen. Feuchtezeiger und Arten der Hochstaudenfluren kdnnen sich ungestort
ausbreiten. So entsteht ein Lebensraum, der vielen Tierarten giinstige Siedlungsméglichkeiten
bietet. Es werden vor allem Tierarten gefordert, die auf Strukturreichtum in der Vegetation, auf
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ein hohes Angebot an Kriutern, auf Bliiten, Samen oder abgestorbenen Teilen von grasigen und
krautigen Pflanzen angewiesen sind. Die Griinlandbrache dient als Gesamt-Jahreslebensraum
und Winterquartier fiir zahlreiche Insekten- und Spinnenarten. Wenn die iibrigen Griinlandfla-
chen gemiht sind, ist die Brache sowohl Versteck und Riickzugsgebiet als auch wichtiger
Nahrungsbiotop fiir viele Tierarten. In den ungestdrten Bereichen konnen verschiedene Vogel-
arten Nester anlegen und briiten.

Die Griinlandfléichen in der zentralen Niederung des Bearbeitungsgebietes bestehen schon seit
langer Zeit. In ihrer jetzigen Ausprigung stellen sie die durch girtnerische und Freizeitnutzung
zerschnittene und durch Bebauung in der GroBe reduzierte Reste eines ehemals zusammenhén-
génden Griinlandbandes dar, das in NNW-SSO-Richtung verlief und am Westrand durch einen
Knick begrenzt wurde.

Obwohl die gesamte Griinlandfldche in ihrer 6kologischen Bedeutung durch randliche Storein-
fliisse und Zerschneidung reduziert ist, hat sie nach wie vor einen sehr hohen Stellenwert als
Griinland innerhalb des besiedelten Bereichs.

Im Siiden und Norden findet sich extensiv genutztes Mahdgriinland, im Zentrum liegen intensiv
durch Pferde beweidete Griinlandfldchen.

Das Weidegriinland ist relativ artenarm.

Das Mahdgriinland wird nicht so intensiv genutzt wie die Weidefléchen. Hier ist ein struktur-
und artenreicherer Pflanzenbestand vorhanden, der auch Tieren wie z.B. Spinnen und Insekten
mehr Lebensraum bietet.

Auf beiden Griinlandtypen finden sich stark betretene FEichen, die im Plan gesondert gekenn-
zeichnet sind. Dazu z#hit ein Bereich, der als Reitplatz genutzt wird und die Spielflidche des
Kindergartens.

Auch in den hoher gelegenen Bereichen finden sich Griinlandflichen. Das Weidegriinland
gehort pflanzensoziologisch zu den relativ artenarmen Weidelgras-Weillkleeweiden. Es weist
aufgrund der intensiven Beweidung eine geringe Schichtung der Vegetationsdecke auf, zum Teil
zeigen sich Verbi- und Trittschdden. Stark betretene Flichen werden im Plan gesondert
gekennzeichnet (z.B. Reitplatz). Die Flichen sind als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere von
geringer Bedeutung, meist siedeln sich hier lediglich Trittpflanzengesellschaften an.

In den hoher gelegenen Bereichen finden sich an 6ffentlichen und privaten Gebduden Griinfla-
chen, die als Zier- und Nutzgérten gestaltet sind.

Grofe Gartengrundstiicke finden sich randlich zur bebauten Fliche. Diese werden zum Teil
extensiv genutzt. Auch hier finden sich neben einheimischen Gehélzen standortfremde Béume
wie z.B. Fichten. Eine flichige Nadelholzpflanzung befindet sich nordlich der Gemeindever-
waltung. Daneben gibt es Grundstiicke mit dlteren Obstbdumen und Nutzgartenanteil.

Strukturreiche Girten mit einheimischen Geholzen, Stauden und Kriutern haben einen hohen
okologischen Wert. Bei extensiver Pflege oder Nutzung bieten sie vielen Pflanzen und Tieren
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Lebensraum. Daneben kommt alten Solitirbaumen eine hohe Bedeutung fiir Végel und Insekten
zu. Die meist intensiver genutzten Vorgirten haben demgegentiber eine geringere Bedeutung fiir
den Arten- und Biotopschutz. Scherrasen und Nadelholzpflanzungen sind artenarme Biotoptypen
mit relativ geringem okologischen Wert.

Die Grundstiicke der Gemeindeverwaltung, Raiffeisenbank und des Kindergartens weisen einen
hohen Versiegelungsgrad auf. Die Gebdude sind meist mit Ziergehdlzen eingegriint. Auf dem
Kirchhof sind die Griber in einer Griinanlage integriert, die mit Ziergehdlzen, Solitdrbdumen
und Scherrasen parkartig gestaltet ist.

4.2 Landschafts- / Ortsbild

Das Landschafts-/Ortsbild wird bestimmt von der Bebauungs- und Nutzungsstruktur. Im
Westen des weiteren: Untersuchungsgebietes ist das Ortsbild gekennzeichnet durch wenig
strukturierte, versiegelte und intensivst genutzte Freifldchen und gewerblich genutzte Gebdude-
komplexe. Nur einige lineare Geholzstrukturen gliedern und beleben hier das Ortsbild.

Trotz der ebenfalls groBflichig versiegelten bzw. iiberbauten Bereiche zeigt der Nordosten allein
aufgrund seiner Bebauungsstruktur und der Gartennutzung auf einigen Grundstiicken eine
kleinteiligere, dorftypischere Struktur. Prignant ist hier die Kirche mit umgebender Freifldche
und den hier stehenden Einzelbdumen.

Kleinteilig strukturiert ist auch der Bereich im Norden des Untersuchungsgebietes mit Wohn-
gebduden und zugeordneten Gérten.

Das Ortsbild des gesamten Planungsgebietes wird positiv geprégt durch die landwirtschaftlich
bzw. girtnerisch genutzte Freifldche, die in Nordwest-Siidost-Richtung das weitere Untersu-
chungsgebiet durchzieht.

Einzelgeholze und Gehélzflachen gliedern und rahmen diesen Griinzug.
Mit diesem Griinzug sind typische Elemente des Dorfbildes, wie Obstwiese, Griinland, Nutzgir-
ten, ungenutzten Bereiche und prignante Einzelbdume in der Ortsmitte Leezens erhalten.

Vielfdltige und z.T. sehr reizvolle Blickbeziehungen erdffnen sich aus diesem riickwirtig
gelegenen Griinzug auf die randliche z.T. noch dorflich geprigte Bebauung.

4.3 Nutzungsstrukturen
Wohnen / Gewerbe

Das Planungsgebiet liegt in der Ortsmitte Leezens. Hier haben neben der Wohnfunktion Versor-
gung, Dienstleistung und gewerbliche Nutzungen ihren Schwerpunkt.
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So findet sich im Osten des weiteren Planungsgebietes Amtsverwaltung, Kirche, Kindergarten
sowie Gaststitten, Supermarkt, Banken etc. Im Westen sind die Nutzungen mit groeren Fla-
chenanspriichen wie u.a. Katastrophenschutz, Feuerwehr gelegen. Bereiche, die vorwiegend dem
Wohnen dienen, schlieBen sich im Norden und Siiden an das Plangebiet an.

Konflikte ergeben sich moglicherweise aufgrund produktions- und verkehrsbedingter Immissio-
nen.

Griinfléichen

Als Griinflichen finden sich im weiteren Untersuchungsgebiet der dem Kindergarten zugeordnete
Spielplatz sowie die Freifldche an der Kirche (ehem. Friedhof).

Landwirtschaft

Der zentrale Bereich des weiteren Planungsgebietes wird als Griinland genutzt.

5. Aussagen des B-Plan - Entwurfs (Stand 19. Dezember 2001)

Im folgenden werden die Planungsvorgaben entsprechend dem B-Plan-Entwurf (Stand 19.
Dezember 2001) in den Grundziigen dargestellt.

- Eingeschriinktes Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB)

Siidlich der Teegentwiete, 6stlich der RaiffeisenstraBe sind zwei eingeschrinkte Gewerbegebiete
(GEg,, GEg,) vorgesehen.: Zahl der Vollgeschosse I, Grundflidchenzahl 0,35, offene Bauweise
_ Firsththe 9,00 m.

- Mischgebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB)

Siidlich der Teegentwiete, Ostlich des geplanten Gewerbegebietes sind zwei Mischgebiete mit

folgenden Festsetzungen geplant:

M], (nordostlich und westlich der Planstrafie): Zahl der Vollgeschosse I, Grundflichenzahl
0,25, offene Bauweise, Firsthohe 9,00 m;

ML, (siidlich der PlanstraBe): Zahl der Vollgeschosse I, Grundflichenzahl 0,35, abweichende
Bauweise, Firsthohe 9,00 m; bei der abweichenden Bauweise sind Gebdudeldngen iiber
50 m zuldssig;

MI,  (6stlich der PlanstraBe): Zahl der Vollgeschosse I, Grundflichenzahl 0,35, offene
Bauweise, Firsthohe 9,00 m.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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- Umgrenzung der Flichen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, hier:
Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr..10 BauGB)

Als Flichen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, werden siidlich des vorhandenen

Knicks sowie beidseitig des geplanten Knicks je ein Streifen in einer Breite von 5,00 m vor-

gesehen.

- Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die Raiffeisenstrafle im Westen und die

Teegentwiete im Norden. Zur inneren ErschlieBung wird eine StraBe von der Teegentwiete aus

geplant. Im Bereich der Strafe sind 12 Parkplétze vorgesehen.

Von der PlanstraBe aus ist dariiber hinaus ein FuBweg geplant, der kiinftig in Richtung Ortszen-

trum weiter gefiihrt werden kann.

- Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliache zugunsten Flurstiicksnummer

26/1 und Amt Leezen wird im Mischgebiet dstlich der Planstrale festgesetzt. Eine weitere mit

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche zugunsten GE;; und Gemeinde wird von

der Teegentwiete aus am Rande des Gewerbegebietes vorgesehen.

- Private Griinfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die geholzbestandene Boschung im Siiden und Osten des Gebietes wird als private Griinfliche

mit der Zweckbestimmung Schutzgriin festgesetzt.

- Erhaltungs- und Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einzelbdume innerhalb der Gehélzflichen sind zur Erhaltung festgesetzt. Die Gehdlzflache im
Siiden und Osten ist als Fliche fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern ausgewiesen.

Einzelbaumpflanzungen sind im Bereich des Parkplatzes und der Griinfldache festgesetzt.

Zwischen dem Gewerbegebiet und dem Mischgebiet ist die Neuanlage eines Knicks festgesetzt.
Diese Fldche ist als 6ffentliche Griinfliche gekennzeichnet.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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6. Beeintriichtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts

Im folgenden werden die Beeintréichtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes aufgezeigt

und Hinweise zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen gegeben.

Beeintrichtigung des Wasserhaushalts

- Die geplanten zusitzlichen Flichenversiegelungen fiihren zu einem erhdhten und be-
schleunigten OberflichenabfluB und tragen zu einer verminderten Grundwasserneu-
bildung bei.

- Es entstehen vermehrt Schadstoffe bedingt durch Austreten von Kraftstoffen und Olen

auf StraBen/Stellplitzen, die iiber das Erdreich ins Grundwasser gelangen kénnen.

Griinordnerische Empfehlungen:

- Reduzierung der Flichenversiegelung und Uberbauung auf das notwendige Minimum.

- Verwendung versickerungsfreundlicher Materialien (z.B. Pflaster, wassergebundene
Decke) fiir Zuwegungen und Stellplitze.

- Forderung der Verdunstung und Versickerung gering verschmutzten Oberflichen-
wassers (anfallendes Regenwasser von Déchern und Terrassen).

- Fassadenbegriinungen zur Erhohung der Verdunstungsrate und zur Verminderung des
Oberflichenwasserabflusses.

Beeintriichtigung des Bodens

- Durch die Flichenversiegelung/Uberbauung werden Bodenfunktionen beeintrichtigt

bzw. vernichtet, u.a.

o  Schutzfunktion fiir das Grundwasser (Bindung von Néhr- und Schadstoffen)

o  Lebensraum fiir Bodenorganismen sowie Standort fiir die Tier- und Pflanzenwelt

o  Speichervermdgen fiir Niederschlige (Verminderung des Oberflichenwasser-
abflusses)

o  positive kleinklimatische Wirkungen (Aufnahme und Abstrahlung bzw. Verdun-
stung von Wirme und Feuchtigkeit)

- Durch den zusitzlichen Kfz-Verkehr entstehen iiber den Luftpfad Verunreinigungen der
unversiegelten Boden.

- Wihrend der Bautitigkeiten besteht die Gefahr, dafi durch das Befahren mit Baufahr-
zeugen und die Einrichtung von Materialpldtzen Boden auf zusitzlichen Flachen beein-
trichtigt werden.
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- In der Zeit des Baubetriebs besteht eine potentielle Gefahrdung des Bodens durch
Stoffeintrige (Treibstoff, O1).

Griinordnerische Empfehlungen:

- Reduzierung der Flichenversiegelung und Uberbauung auf das notwendige MaB.

- Verwendung versickerungsfreundlicher Materialien (z.B. Pflaster, wassergebundene
Decke) fiir Zuwegungen und Stellplitze.

- Anwendungsverbot fiir Biozide, mineralische Diinger, Streusalz etc.

- Schonender Umgang mit Oberboden durch:
- den Einsatz von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck
- moglichst geringes Befahren des Oberbodens
- sorgfiltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen
- sachgerechtes Abrdumen, Lagern und Weiterverwenden des Oberbodens
- Vermeidung von Lagerflichen aufierhalb der fiir die Bebauung vorgesehenen
Flachen.

Beeintrichtigung des lokalen Klimas / der Luft

- Infolge der verringerten Vegetation und der hoheren Wirmespeicherkapazitit der
Baustoffe fiir Hiuser und StrafB8en ist mit einer Starkung von Temperaturextremen im
Tagesverlauf zu rechnen.

- Durch Flachenversiegelung/Uberbauung wird die Verdunstung von Bodenwasser sowie
die pflanzliche Transpirationsrate (durch den Verlust an Vegetationsfliche) herabge-
setzt.

- Durch ein vermehrtes Kraftfahrzeugaufkommen und eine gesteigerte Anzahl von Haus-
feuerungsanlagen wird die Abgas- und Staubentwicklung innerhalb des Bearbeitungsge-

bietes erhoht.

- Durch den Kfz-Verkehr ist mit einer groBeren Larmentwicklung zu rechnen.

Griinordnerische Empfehlungen:

- Erhalt des Niederungszuges als innerdrtliche klimatische Ausgleichsfldche.
- Erhalt und Pflege vorhandener Gehdlze (Staubfilterung).

- Erhalt und Entwicklung von stindig wirksamen Verdunstungsfldchen, durch:
o  Verringerung der Flichenversiegelung auf das unbedingt notwendige Minimum,
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o  Fassadenbegriinung.

Beeintriichtigung von Lebensriumen heimischer Tier- und Pflanzenarten

- Durch Flachenversiegelung, Uberbauung und Neugestaltung der verbleibenden Vegeta-
tionsflichen entsteht ein weitgehender Verlust an vorhandenen und potentiellen Lebens-
raumen/Standorten fiir heimische Tier- und Pflanzenarten.

- Weiterhin wird der Knick im Bereich der Zufahrt zum Gewerbegebiet GEg, und der
PlanstraBe zerstort. Der Knick liegt zwar auBerhalb des Geltungsbereichs. Die im B-
Plan festgesetzte Zufahrt von der Teegentwiete zum Gewerbegebiet sowie der Anschluf3
der PlanstraBie an die Teegentwiete bedingen jedoch jeweils einen Knickdurchbruch.

Nach § 15 b LNatSchG ist die Beseitigung von Knicks verboten. Das gleiche gilt fiir
MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Land-
schaftsteile fiihren konnen.

- Infolge des Heranriickens der baulichen Anlagen sowie einer teilweise Uberbauung
erfolgen zudem Beeintrichtigungen und z.T. eine Beseitigung der Geholzflachen am
Rande der Niederung.

- Durch verstirkte Einengung und Isolierung des Niederungszuges infolge kiinftig beid-
seitiger Bebauung und durch stirkere Beunruhigung hierdurch wird der Senkenzug in
seiner Qualitit als Standort von Wildpflanzen und als Lebensraum fiir Tierarten beein-
trichtigt.

Griinordnerische Empfehlungen:

- Reduzierung der Flichenversiegelung und Uberbauung auf das absolut notwendige
Mindestmal}

- Erhaltung und Pflege der Knicks bzw. Reduzierung der fiir die ErschlieBungsstraB3en
notwendigen Knickdurchbriiche

- Anlage von Knickschutzstreifen, die von jeglicher Bebauung, Versiegelung und Ver-
dichtung freigehalten werden. Verzicht auf den Einsatz von Bioziden und mineralischen
Diingern; Entwicklung von Krautsdumen

- Erhalt der Gehdlzflachen

- Vermeidung von Beeintridchtigungen der Knicks und anderen Geholzstrukturen wih-
rend der Bautitigkeiten (z.B. durch Befahren, Lagerung von Material, Bodenauf- und
-abtrag, Schadstoffeintrége etc.).
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Beeintriichtigung des Landschafts- und Ortsbildes

- Infolge der Bebauung randlich zum Niederungszug wird die Niederung in ihrer Erleb-
barkeit als Freiraum beeintréchtigt.

Griinordnerische Empfehlungen:
- Erhalt von Geholzflachen randlich des Niederungszuges zur Einbindung der Bebauung
- Erhalt eines ausreichenden Abstandes der Bebauung zur Niederung

- Erhaltung und Pflanzung von Bidumen und Strauchern zur Gliederung der Baugebiete

7. Bestimmung des Eingriffs / Ausgleichserfordernis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt nach Aussage des Stadtplaners einen Teil
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Nach § 8 a Abs. 6 BNatSchG sind Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die nach § 34 BauGB zuldssig sind, nicht
als Eingriffe anzusehen.

Als Eingriff zu bewerten ist hingegen die ErschlieBungsstrafle.

Grundlage fiir die Ermittlung der Ausgleichsflichen bildet der gemeinsame Runderlal8 des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 2. Juli 1998. Die
PlanstraBe umfaBt insgesamt etwa 990 m?. Es werden ca. 760 m? Fliachen mit allgemeiner
Bedeutung versiegelt. Auf 230 m? wird fiir die PlanstraBe bereits versiegelte Fldche in Anspruch
genommen. Fiir das Schutzgut Boden ist demnach ein Ausgleich durch eine entsprechende
Entsiegelung und/oder Aufwertung intensiv genutzter Flachen im Verhiltnis von 1 : 0,5 vor-
zusehen. Hieraus 4Bt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 380 m? ableiten.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes erfolgt die Anlage eines Knicks auf einer Lidnge von ca. 78 m.
Beidseitig wird ein Knickschutzstreifen von jeweils 5 m Breite angelegt. Hierdurch erfolgt eine
Aufwertung von bisher versiegelter Fliache (435 m?) sowie von einer bisher als Ziergarten
genutzten Fliche (Scherrasen, 488 m?). Auf ca. 91 m? stocken heute Ziergeholze, so daB fiir
diese Fliche eine Aufwertung nicht angerechnet wird. Der Eingriff durch die Versiegelung wird
im Rahmen dieser Mafnahme (Entsiegelung und Aufwertung) ausgeglichen.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Einzelbaum- und Knickpflanzung ausgegli-
chen.

Vom Vorhaben betroffene gesetzlich geschiitzte Biotope

Ein gem. § 15 b LNatSchG geschiitzter Knick liegt unmittelbar an der nordlichen Grenze des
Plangebiets, auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 8, Teilbereich II Siid.
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Die im B-Plan erfolgten Festsetzungen - mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fliche von der Teegentwiete aus und PlanstraBe mit Anschluf} an die Teegentwiete - sind mit
Eingriffen in diesen auBerhalb des B-Plan-Gebietes liegenden Knick verbunden, so daf} das
Ausgleichserfordernis hier, im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 8, Teilbereich II Sid,
bestimmt wird. '

Das Vorhaben ist mit zwei Knickdurchbriichen verbunden (insg. 10,5 Ifm).

Gem. § 15 b LNatSchG ist die Beseitigung von Knicks verboten. Das gleiche gilt fiir alle
MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Landschafts-
bestandteile fiihren konnen. Die untere Naturschutzbehdrde kann Ausnahmen zulassen.

Erfolgt die Zulassung der Ausnahme durch die untere Naturschutzbehérde soll in Anlehnung an
den gemeinsamen RunderlaB des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt vom
8.11.1994 (vgl. Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein 1994, Nr. 48, S. 584 ff.) ein entsprechender
Wertausgleich erfolgen.

Als wertgleiche Wiederherstellung gilt bei Knicks ein Verhéltnis von 1 : 2. Daraus ergibt sich
ein Kompensationserfordernis von 21 1fm neu zu schaffendem Knick.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes erfolgt die Anlage eines Knicks auf einer Linge von ca. 78 m.
Beidseitig wird ein Knickschutzstreifen von jeweils 5 m Breite angelegt. Der Ausgleich fiir den
Eingriff durch die ErschlieBung (s.0.) ist mit 380 m? (ca. 30 Ifm Knick sowie beidseitigem
Knickschutzstreifen) auf diese MaBnahme anzurechnen. Es verbleiben ca. 48 Ifm Knick fiir die
Kompensation der Knickdurchbriiche. Mit einer Knicklinge iiber den berechneten Kompensa-
tionsbedarf hinaus wird beriicksichtigt, dal durch die benachbarte Neubebauung der hier
entstehende Knick nur eine eingeschrinkte 6kologische Funktion erfiillen kann.
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8. Griinordnerische Entwicklungshinweise

Nachfolgend werden die fachlichen Anforderungen an die Entwicklung des Baugebietes aufge-
zeigt. Die Darstellungen sind hinsichtlich der Ubernahmefihigkeit entsprechend den Vorgaben
des Baurechts zu priifen und ggf. als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu iibernehmen.

Bindung zum Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 92(1)
25 b BauGB '

0 Wihrend der Bautitigkeiten sind die zu erhaltenden Gehdlze vor Schiddigungen zu
schiitzen. Die DIN 18920 ist entsprechend einzuhalten.

Anpflanzungen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a
BauGB

0 Im Bereich der Parkbuchten bzw. der &ffentlichen Griinanlage sind vier mittelkronige
Biume wie z.B. Eberesche, Mehlbeere zu pflanzen. Die Grofe der Baumscheiben darf
8 m?2 nicht unterschreiten.
Ausfille werden ersetzt. Die Gehélze sind auf Dauer zu erhalten.

0 In dem als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich sind geschlossene Fassadenteile mit
einer Breite iiber 3 m mindestens zu 1/3 mit Rank- oder Kletterpflanzen zu bepflanzen.
Es sind Arten der Artenauswahlliste Nr. 1 zu verwenden:

Artenauswahlliste Nr. 1

Clematis vitalba - Clematis/Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Lonicera periclymenum - Geifiblatt u.a.
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii” - Wilder Wein u.a..

Anlage eines Knicks gem. § 9 (1) 25 a BauGB

0 Zwischen dem Gewerbegebiet und dem Mischgebiet ist ein Knick mit Wall mit folgen-
den MaBen anzulegen:
Wallbreite - Fu} 3,0 m, Krone 1,20 m
Wallhthe 1,0 m

Der Wall ist zweireihig mit Geholzen der Artenauswabhlliste Nr. 2 zu bepflanzen und
entsprechend des Knickerlasses dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Artenauswahlliste Nr. 2

Betula pendula - Sandbirke

Corylus avellana - Haselnuf3

Crataegus monogyna - Weilldorn

Prunus spinosa - Schlehe

Quercus robur - Stieleiche

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Umgrenzung von Fliichen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, hier: Knickschutz
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

0 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
sind, Zweckbestimmung Knickschutz, sind als Gras- und Krautstreifen zu entwickeln.
Das Betreten der Gras- und Krautsiume im Rahmen der Knickpflege ist zuldssig. Die
Knickschutzstreifen sind zu den Grundstiicken hin mit einem mind. 90 cm hohem Zaun
auf Dauer abzugrenzen. Jegliche Ablagerungen innerhalb der Knickschutzstreifen sind
unzulissig. Die Flichen sind in den ersten zwei Jahren nach Eintreten der Rechtskraft
_des Bebauungsplans zweimal jahrlich zu mihen, anschlieBend erfolgt eine Mahd einmal
jahrlich im Oktober. Das Mihgut ist jeweils aufzunehmen und schadlos zu entsorgen.

Der Einsatz von Diinge- und Schidlingsbekampfungsmitteln ist unzulassig.

Sonstige Hinweise

Oberbodenschutz

0 Vor Beginn jeglicher Bautitigkeit wird der Oberboden von den in Anspruch zu neh-
menden Flidchen abgeschoben und, soweit er fiir vegetationstechnische Zwecke verwen-
det werden kann, seitlich anf Mieten gesetzt.

Dachbegriinung
0 Geringe Dachneigungen (< 15°), z.B. Flach- oder Pultddcher bei iiberdachten Stell-

plidtzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen sind nur in Verbindung mit einer
dauerhaften extensiven Dachbegriinung zuldssig. |

Regenwasserversickerung

o} Das Wasser von Dédchern, Wegen und nicht mit Schadstoffen belasteten Flachen ist bei
anstehenden versickerungsfiahigen Boden auf den Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Oberflachengestaltung

0 Die Wege und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise (z.B.
Kies-/Grandbelag, Pflaster mit groBen Fugen ohne Betonbettung) zu errichten.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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ANHANG

Biotoptypen - Artenliste

Zier- und Nutzgirten, Scherrasen

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Corylus avellana
Cotoneaster dammeri
Ligustrum vulgare
Malus domestica
Picea abies
Potentilla fruticosa
Prunus domestica
Pyrus communis
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Brassica sp.
Calendula officinalis
Dactylis glomerata
Festuca rubra
Lolium perenne

Poa pratensis

Wirtschaftsgriinland

Agropyron repens
Cerastium holosteoides
Dactylis glomerata
Lolium perenne
Phleum pratense

Poa annua

Poa pratensis

Rumex obtusifolius
Stellaria media
Taraxacum offinicale
Trifolium repens

Bergahorn
Sandbirke
Hasel
Zwergmispel
Liguster
Apfel

Fichte
Strauch-Fingerkraut
Pflaume
Birne
Stieleiche
Sommerlinde

Kohl

Ringelblume
Wiesen-Knaulgras
Roter Schwingel
Weidelgras
Wiesen-Rispengras

Gemeine Quecke
Gemeines Hornkraut
Wiesen-Knaulgras
Weidelgras
Wiesen-Lieschgras
Einjahriges Rispengras
Wiesen-Rispengras
Stumpfblattriger Ampfer
Vogel-Sternmiere
Lowenzahn

Wei3-Klee

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Griinlandbrache

Agropyron repens
Carex acutiformis
Carex hirta
Dactylis glomerata
Epilobium hirsutum
Holcus lanatus
Juncus effusus
Phalaris arundinacea
Phleum pratense
Poa trivialis

Rumex obtusifolius
Scirpus sylvaticus
Urtica dioica

Einzelbaum (Signatur Plan)

Acer pseudoplatanus (Ah)
Aesculus hippocastanum (Ka)
Alnus glutinosa (Er)

Betula pendula (Bi)

Crataegus sp.

Fagus sylvatica (Bu)

Fraxinus excelsior (Es)
Fraxinus excelsior f. pendula (Tes)
Malus domestica

Picea abies

Prunus domestica

Pyrus communis

Quercus robur "Fastigiata" (Sei)
Quercus robur (Ei)

Quercus rubra (Rei)

Robinia pseudacacia (Ro)

Salix fragilis (We)

Sorbus sp. (So) -

» Thuja sp.

Tilia platyphyllos (L1i)

Gemeine Quecke
Sumpf-Segge

Behaarte Segge
Wiesen-Knaulgras
Behaartes Weidenrdschen
Wolliges Honiggras
Flatter-Binse
Rohr-Glanzgras
Wiesen-Lieschgras
Gemeines Rispengras
Stumpfblittriger Ampfer
Wald-Simse

GroBe Brennessel

Bergahorn
RoBkastanie
Schwarzerle
Sandbirke
Weildorn
Rotbuche
Esche
Traueresche
Apfel

Fichte
Pflaume
Birne
Séduleneiche
Stieleiche
Roteiche
Robinie
Bruch-Weide
Mehlbeere
Thuja
Sommerlinde

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Knick

Betula pendula
Corylus avellana
Crataegus sp.
Quercus robur
Rubus fruticosus agg.
Salix caprea
Sambucus nigra

Urtica dioica

Gehdlz, einheimische Arten

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Crataegus sp.
Populus tremula
Quercus robur
Sambucus nigra
Syringia vulgaris

Urtica dioica

Pionierwald, feucht

Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Betula pendula
Corylus avellana
Crataegus sp.

Prunus padus
Quercus robur

Ribes uva-crispa
Rubus fruticosus agg.
Salix fragilis
Sambucus nigra

Aegopodium podagraria
Geum urbanum

Hedera helix

Humulus lupulus

Sandbirke

Hasel

Weilldorn

Stieleiche
Brombeere

Salweide

Schwarzer Holunder

Grof3e Brennessel

Spitzahorn
Bergahorn

Weiidorn
Zitterpappel
Stieleiche

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Flieder

GroBe Brennessel

RoBkastanie
Schwarzerle
Sandbirke
Hasel
Weilidorn
Traubenkirsche
Stieleiche
Stachelbeere
Brombeere
Bruchweide
Schwarzer Holunder

Giersch

Echte Nelkwurz
Efeu

Hopfen

Bielfeldt + Berg Landschafisplanung
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Anhang

Teich / Graben

Alnus glutinosa
Corylus avellana
Fraxinus excelsior
Salix fragilis

Epilobium hirsutum
Filipendula ulmaria
Glyceria maxima
Phalaris arundinacea
Reynoutria japonica
Urtica dioica

Schwarzerle
Hasel
Esche
Bruchweide

Behaartes Weidenroschen

Echtes Madesiif3
Grofler Schwaden
Rohr-Glanzgras

Japanischer Staudenknéterich

Grof3e Brennessel

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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ENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
JUR PLANZEICINUNG TETL. A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) | BauGB
Mischgebiete § 6 BauNVIl

Lingeschrinkte Gewerbegebiete § 8 BauNVi]

Nunmerierung der Misch~ und Gewerbegebie Le

Mo der baulichen Nutzung § 9 (D 1 Bou(B
Grundflichenzohl § 16 BauNVD
Lahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 BauNvy

Firsthohe Gber der mafgebenden Erschliefungss trafe

Bauweise, Baugrenzen  § 9 (1) 2 BauGB

(ffene Bouweise 8§ 22 BauNV(
Abweichende Bouweise  § 22 BauNVI
Baugrenze  § 23 BauNVD

Verkehrsflachen § 9 (D 1l BouGB
Strafenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie

(if fentliche Parkfliche

Fuweg

uffentliche Orinfliche § 9 (D 15 BauGB
Private Grinfliche § 9 (1 15 BauGB

Lweckbestinmung entsprechend der Eintragung in der Grinfliche

Anpflanzen von Blumen und Striuchern sowie Bindungen fur
die Erhaltung von Baumen und Strauchern  § 9 (1) 29 BauGB

Baume, anzupflonzen § 9 (D 250 BauGh
Knick, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flichen fur die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern 8 9 (D 25 b BaulB

Baume, zu erhalten § 9 (D 250 BauGB

SUNSTIGE PLANZEICHEN

o “”
- _—

———0—-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen

§ 9 (1) 21 BauG, _ )
zu Gunsten Anlieger und Ver- und Entsorgungstriger

Gehrecht
Fahrrecht
Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauung
F?gizuhalté}n sind § 9 (1) 10 B(luGBJ )

hier: Knickschutz

Abgrenzung Maf der baulichen Nutzung und der Bauweise
§ [b BauNVll / § 22 BauNVil

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

DARSTELLUNGEN [HNE NORMCHARAKTER

H”H% Varhandene Gebaude

2b A Hlurs tucksbezeichnung
o= = Vorhandene Flursticksgrenzen
Vorgesehene Grundsticksgrenzen
N
U Boum

G

Hohenlinien
Boschung

Verkehrsgrin

-

Alle MaBe sind in Meter angegeben

riinordnerische Entwicklungsziele

Bindung zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. §9(1) 25 b BauGB

O

Waéhrend der Bautatigkeiten sind die zu erhaltenden Gehélze
vor Schadigungen zu schitzen. Die DIN 18920 ist e ntsprechend
einzuhalten.

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) 25 a BauGB

O

Im Bereichder Parkbuchtenbaw. der offentlichen Grunanlage
sind vier mittelkronige Baume wie z.B. Eberesche, Mehlbeere
zu pflanzen. Die Grofe der Baumscheiben darf 8 m? nicht un-
terschreiten.

Ausfélle werdenersetzt. Die Geholze sind auf Dauer zu erhal-

ten.

In dem als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich sind geschlos-
sene Fassadenteile mit einer Breite Ulber 3 m mindestens zu 1/3
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu bepflanzen. Es sind Artender
Artenauswabhlliste Nr. 1 zu verwenden:

Artenauswabhlliste Nr. 1
Clematis vitalba -
Hedera helix -
Lonicera periclymenum -
Parthenocissus tricuspidata '"Veitchii"

Clematis/VWaldrebe
Efeu

Geildblatt u.a.
Wilder Wein u.a..

i

Anlage eines Knicks gem. § 9 (1) 25 a BauGB

O Zwischen dem Gewerbegebiet und dem Mischgebiet ist ein Knick
mit Wall mit folgendenMaRen anzulegen:
Wallbreite - FuR 3,0 m, Krone 1 20m
Wallhohe 1,0 m

Der Wall ist zweireihig mit Gehdlzen der Artenauswahlliste Nr. 2
zu bepflanzen und entsprechend des Knickerlasses da verhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Artenauswabhlliste Nr, 2
Betula pendula
Corylus avellana

Crataegus monogyna

Prunus spinosa
Quercus robur
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

- Sandbirke

- Haselnur

- Weilidorn

- Schiehe

- Stieleiche

- Hundsrose

- Schwarzer Holunder
- Eberesche

Umgrenzung von Flidchen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind, hier:
Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) '

o) Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die von jeglicher
Bebauung freizuhalte n sind, Zweckbestimmung Knickschutz, sind
als Gras- und Krautstreifen zu entwickeln. Das Betreten der
Gras- und Krautsaume im Rahmen der Knickpflege ist zulassig.
Die Knickschutzstreifen sind zu den Grundstticken hin mit einem
mind. 90 cm hohem Zaun auf Dauer abzugrenzen. Jegliche
Ablagerungen innerhalb der Knickschutzstreife n sind unzulassig.
Die Flachen sind in den ersten zwei Jahren nach Eintreten der
Rechtskraft des Bebauungsplans zweimal jéhrlich zu mahen,
anschlieend erfolgt eine Mahd einmal jahrilich im Oktober. Das
Mahgut ist jeweils aufzunehmen und schadlos zu entsorgen. Der
Einsatz von Dunge- und Schadlingsbekampfungsmitteln ist
unzulassig.

Sonstige Hinweise

Oberbodenschutz

o] Vor Beginnjeglicher Bautatigkeit wird der Oberboden von denin
Anspruch zu nehmenden Flachen abgeschoben und, soweit er
fur vegetationstechnische Zwecke verwendet werden kKann,
seritlich auf Mietengesetzt.

Dachbegriinung

0 Geringe Dachneigungen (= 15°), z.B. Flach- oder Pultdédcher bei

Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Nebenanlagen
nur in Verbindung mit einer dauerhaften extensiven
Dachbegriinung zulassiy.

sind

Regerwasserversickerung

o] [Das Wasser von Dachern, Wegen und nicht mit Schadstoffen
belasteten Flachen ist bei anstehenden versickerungsfahigen
Bodenauf den Grundstiucken zur Versickerung zu bringen.

Qberflachengestaltung

0 Die Wege und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger
Bauweise (z.B. Kies-/Grandbelag, Pflaster mit groften Fugen
ohne Betonbettung) zu errichten.
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