SATZUNG DER GEMEINDE LEEZEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "OSTLICH RAIFFEISENSTRASSE" TEILBEREICH Il SUD

PLANZEICHNUNG (TEL A) M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1920 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 4686)
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78 MI/GEgy Nummerierung der Misch- und Gewerbegebiete

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude

Art der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB
Mischgebiele § 6 BauNvo i Flurstiicksbezsichnung

Eingeschrankte Gewerbegebiete §8 BauNVO Vorhandene Flurstucksgrenzen

_— Vorgesehene Grundstlcksgrenzen

Baum
Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Hihenlinien
-8 0,35 Grundtiachenzahl § 16 BauNVO
z8 1 Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 BauNvo 0 Boschung

FH Firsthohe Gber dsr mabgabenden Erschiiefungssiraie

erkehrsgrun

Hauweise, Baugrenzen §9(1) 2 BauGB Mlie MaBe sind in Meter angegeben
a Offene Bauweise: § 22 BauNVO
a Abweichende Bzuweise § 22 Baulvo

————  Baugrenze § 23 BauNVvD

TEXT (TEIL B)

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB)

Verkehrsfiichen § 9(1) 11 BauGB q

=

Im Gewerbegebiet GEE1 sind zum Schiafen dienende Raume (Schiaf- und
Kinderzimmer) von ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitscha‘tspersonen sowie fur Betrigbsinhaber und Betrigbsleiter nach

Strafenvorkehrsifachen
Osten hin zu orientieren

Straflenbegrenzungslinie 1.2 Dianach §6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNvQ in Mischgebieten aligemein

Oftentiiche Parkische 2ulassigen Nutzungen sind unzulassig (§ 1 (5) BauNWVO)

FuBweg 18 Dienach §6 (3) BauNVO in Mischgebieten avsnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (B) Nr. 1 BauNVva)

Offentliche Grilnfliche § 9 (1) 15 BauGB 1.4 Die nach §8 (2) Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieten allgemoin zuldssigen

Tankstellen sind nicht zwassig (§ 1 (5) BauNvD)

Private Grinflache § 8 (1) 15 BauGB . .

Zweckbestimmung entsprachend der Eintragung in der Grintlache 1.5 Dienach §8(3) Nr 2und 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweiss
zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandtsil des Bebauungsplans

{§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO),

18 Inden Gewerbegebieten sind nur nicht wesentlich storende Betriebe und
Anlagen zulassig, die auch in einem Mischgebiet zuldssig waren (§ 1 (5)

Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sowje Bindungen fir BauNVO 1\ 1 (3) BauNVO),

die Erhaltung von Baumen und Strauchern § 9 (1) 25 BauGE

~

Selustandige Einzelhandelsbetriebe sira unzulassig. Einzelhandel ist nur in
unmitteibarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit den sonstigen
Gewerbetrieben zulassig Die dem Einzelhandel dignenden Flachen dirfen
dabel maximal 200 qm Geschassllache je Betrieb aijsmachan

1§ 1(5) BauNVO ivm. § 1 (9) BauNVO)

Baume, anzupflenzen §9 (1) 25a BauGB %

Knick, anzupflanzen §8 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und

Strauchemn 58 (1) 25 b BauGB

1.8 Ausnahmsweise kann gemai § 31 (1) BauGE ein 2 Vollgeschoss zugelassen
werden, wenn das Dach begriint urd mit einer Neigung ven mindestens 15°

@ Baume, zuerhalten §89 (1) 250 BauGB sl s nllae oty

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§8 (1) 21 BauGB,
zu Gunsten Anliegar und Ver- und Entsorgungsirager

2 Bauweise§ 9(1) 2 BauGB

In den Baugebieten, In denen eine abwaichende Bauwsise festgesetzt ist, sind
Gebaudelangen (iber 50 m zulassig, Die tur die offene Bauweise geltenden
Grenzabstande sind einzuhalten. (§22 (4) BauNvO)

G Gehrecht
F Fahrrecht = "
L Leitungsrecht 3. GrundsticksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Umagr ng der Fléchen, die von jeglicher Bebauung Die GrundstucksgroBe in den Mischgebieten mull mindestens 700 qm betragen
freizuhalten sind § 9 (1) 10 BauGB

hier: Knickschutz O

§9(1)6 BauGB

Zah| der Wohnungen in

Abgrenzung MaB der baulichen Nutzung und der Bauweise

§ 16 BauNVO / § 22 BauNVO Im Mischgebiet Ml 1 sind in Einzelhdusem maximal zwel Wohneinheiten und in
aul aul

Doppelhausem maximal eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig

— — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
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MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das (ber Dachflachen und sonstigen befestigten Oberflchen aut privaten
Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigle Niederschlagswasser ist
aut den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Anpflanzen von Laubgeholzen
Beim Anpfianzen von Baumen und Stréuchern sind nur heimische Laubgehsize
zulassig.

Knickschutzsireifen

e von jeder Bebauung frelzuhatenden Flachen mit der Zweckbestimmung
Knickschutzstreifen sind als Sras- und Krautstreifen zu entwickeln. Die Flachen
sind in den ersten zwel Jahren nach Inkrafftreten des Bebauungsplens zweimal
jahrlich zu maher, anschiieBend einmal jahriich im Oktober. Das Mahgut ist
jeweils aufzunehmen und schadlos zu entsorgen. Der Einsatz von Dinge- und
Schadlngsbekampfungsmitteln ist unzulassia. Jegliche Ablagerungen sind
unzulassig. Das Bewreten der Knickschutzstrefien ist im Rahmen der Knickpflege
zulassig. Der Knickschutzstreifen ist zu den Baugrundstilcken hin mit einem
mindestens 90 cm hohen Zaun auf Dauer abzugrenzen

Bodenversiegelung

Das Befestigen der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist nur im fir die
Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderiche
Mall zulassig Die befestigten Flachen sind in versickerungsfahigen Balagen
auszufihren

Flachen zum von und n;
von Einzelbdumen; Artenliste (§ 8 (1) Nr. 25a BauGB)

Anlage eines Knicks

Zwischan dem Gewerbegebiet und dem Mischgebiet ist ein Knick mit einem Wall
mit folgendan MafBen anzulegen: Wallbreite: FuB 3.0 m, Krane {20 m; Wallhohe
1,0 m. Der Wall ist zweireihig mit Gehdlzen der Artenliste 1 zu bepflanzen und
entsprechend des Knickerlasses dauerhaft zu erhalten und zu pflegen

Der Eigentumer des Knickschutzstreifens gewahri der Gemeinde das Betreten
des Streifens zur Durchithrung der Knickpflege gem. textlicher Festsatzung 5.3

Anenliste 1

Betula pendula Sandbirke

Corylus avellana Haselnuf

Cratasgus monogyna WeiRdom

Prunus spingsa Schishe

Cuercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberssche

Anpflanzen inzelbaumen

Fiir die Anpllanzung der in der Planzeichnung festgesatzten Einzelbéume im
Bereich der dffertlichen Parkplatze und des Mischgebietes MI 3 sind vier
mittelkranige Baume wie z.B. Eberesche, Mehlbeere zu pflanzen. Die Baume
sind aut einer vegetationstahigen Flache von mindestens B am Grofe
anhzulpﬂanzen Austalle sind zu ersetzen. Die Geholze sind auf Dauer zu
erhalten

Fassadenbearinung

In den Gewerbegebieten sind geschlossene Fassadenteile mit einer Breite Gber
3 m mindestens zu 1/3 mit Rank- oder Kletterpfianzen der Artenliste 2 zu
beptlanzen

Artenliste 2

clematis vitalba

hedera helix

Lonicera penclymenum
Parthenocissus tricuspidata "Veitchit

Clematis | Waldieha

GeiBblatt u a
Wilder Wein u.a

Al iche- und Er

(§ 8 (1a) BauGB)

Diz Knickschutzstreifen sind gleichzeitig als Kompensationsfiachan und
Flachen zur DurchtUhrung von KompensationsmaBnahmen festgesetzt
Die Kampensationsilachen und -mafBnahmen sind den Eingriffen zugeordnist

Gestatterische Festsetzungen (§ 8 (4) BauGB LV.m. § 92 (4) LBO)

AuBenwande

Die Aufienwandfichan sind in einem Flachenantell von mindestens 70 %
unter Verwendung lolgender Materialien auszufiihren

- rote bis ratbreune Vormauersteine ohne kinstliche Marbung und Besandung
- Holz mit offenporigen Lasuranstrichen

- farbloses Glas

Décher

In an Mischgebieten sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 35 - 45¢
zulassig

Die Dacher sind mil roten bis rotbraunen Materialien einzudecken. Geringere
Dachneigungen von mindestans 15° sind nur in Verbindung mit einer dater-
haften, extensiven Dachbegrinung zulassig

Fir Nebengebaude und Garagen, die an Hauptgebaude angebaut werden,
sind Dachneigungen untet 157 und abweichende Dachtormen zulassig

In den Gewerbegebieten sind nur geneigte Dacher mit giner Neigung von 15 -
45° zuldssig.

Die Décher sind mit roten bis rotbraunen Materialien sinzudecken. Dausrhat
extensiv bogriinte Dacher sind zulassig.

Fir Nebengebaude und Garagen, die an Hauptgehaude angebaut werden,
sind Dachneigungen unter 15" und abweichende Dachformen zuléssig.

Drampel

Die Ausbildung von Drempeln ist nur bis zu einer Hohe von 0,50 m zulassig
Ausnahmsweise ist bei der Ausbildung begrinter Dacher eine Drempelhahe
von bis zu 1.50 m zuldssiy

Sockel

Die Ausbildung eines Sockels ist nur bis zu einer Hohe von 0,50 m dber der
maBgebenden Erschliefungsstrale zulassig

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestei sutgrund o e der (3 01064 fhod G
Dia ngﬁﬁmgﬁr_m T g des b st durch Andruck it der Segeberger
Zaitung und den Libscker Nachrichten am 4 U 1774 adolgl

Platiing bariihrten Trager Gfiantliches Belange wurden mit Schreiben vom
4. zur Abgabe emer Stallungnahme aufgefordert

4. Dis Gamewiavartraiung hat am 7/
ossen und zur Ausisgung bastimmi.

. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Bagrindung

5. Der Entwurf des a6, aus et Planzel 9 r?ir upd dom Text

(Tail B), sawie dia Bagrindung haban in der Zeit vom L. & e bis cum #%. Ui < dvahrend dar
Dienststunden nach § 3 Abe. 2 BauGE atlentiich ausgelagen. Dis afentliche Auslegung wurde mit
dem Hinwais, dass Anregungen wahrend der Ausl gungbige} von aﬂsg Inerassianan schriftlich ader
zur Nisderschrill gellend gemach! werdan kiinnen, am <F-(¢/.56..£55.{ in der Segeberger Zaitung und
den Libacker Nachrichten orsiblich bakannt gemachl.

6, Der Ertwurf des 56 wurde nach der Auslegung (Nr. 5) geéndert_Dar
Entwurf dos B 35p! g als}ql Pla hung, U%J\ A) und dem Text (Tail B),
sowie die Begrindung Aaben in der Zeit vom #2810 7000 his 3 04, (00 wahrend dar
Deanststundan emaut affentlich ausgelegen. Dabsi wurde bestimml, dass Anm%un nur zu dan
geanderian wid armanzien Tellen vorgebracht werdan konnten. Die Gfentliche Auslegung wurde mil
dem Hinwais, dass Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist \mn‘allag- Interessiertan schriftich
oder zur Niedarschrift geltend gemacht werden kinnen, am 62:/% 04 0¢ in dar Seqaberger Zsitung
und den Labecker artstiblich

7. Dia

G der Trager
attenticher Belange am .24~ .

somie die :
R0 geprifl. Das Ergebnis wurde migeieilt

8, Doy, n end aus der ichrung (Tsil A) und derm Tent (Teil B), wurde am
_34-0.C. 220 Van dar i als Satzung . Die Begrindung zum
wiurde mit der vom & D¢ ZECE Taahilligl

Die Richtighsit der Angaben in eindon Veriahrensvermerkan . 1 -8 viird hisrmit
baachainigl 5 :hn o e

- 2004 ¢ Slegal | &

Leezen, den .

mafige Bestand am 2 5. Ok, 2001
ichan Planung werden als richtig

10. Dis Bsb; 1, bes .aus dar (Tt A) wrdd dam Text {Tail B),
wird hisrmit ausgaferigl und ist bekannt 21 machen

o -
[Birgarmmelsfdr)

11 Der Beschiues des Bebauungsplanes durch die Gemendavariretung und die Stelle, bei der dar
Plan aul Daver wahoand der [ von aljen | g wardan kann und
die iiber den Inhall Auskuntt ertsil, sind am <7, 1 worsiblioh bekann! gemacht worden. (n
dit Ist aul din it, Bing atzung von Verlshrans- und Formvorschriffen
and won Mangein der & i dex sich echitafolgen

(§215 Abs. 2 BauGB) sowie auf dis Mdegaucmnail, Entschadigungsanspruche galtend za machien urid
das Erifschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewissen worden. Aut dis Rechtswirkungen des

%4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen
{Bdrdarine )

Die Sateung ist mithin am 0.0 in Krafl gatriten

Leezen, den - L

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugessizbuches [BauGEy sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO), wird rach Beschlusstassur urch die Gemeindeveriretung
vom 404 <205 Tolgende Satzung Ubsr den Bebauungsplan Nr. 8 “Ostiich
Ralffeisenstrafis" Teilbereich |1 Sad, 10r das Gebiet stidlich der Tesgentwiete,
satlich Raiffleisenstrale, nordiich Musikantenstrafe und westiich des Niederungs-
bersichs, besstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
oriassen.
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