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Begriindung Bebauungsplan Nr. 8 ,Ostlich Raiffeisentraie”, 2., vereinfachte Anderung der Gemeinde Leezen

Begriindung

Verfahren
Die Gemeinde Leezen hat den Satzungsbeschluss fiir den Ursprungs-Bebauungsplan
Nr. 8 ,,0stlich Raiffeisenstrasse” Teilbereich II — Siid am 21.02.2002 gefasst. Der Plan
ist nach Veroffentlichung am 30.03.2002 in Kraft getreten. Durch die Anderung wer-
den die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass sie nach §13 BauGB im verein-
fachten Verfahren durchgefiihrt werden kann:
» Es wird auf die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB verzichtet.
* Die T6B-Beteiligung nach §4 (1) BauGB und die Biirgerbeteiligung nach §3
(3) Satz3 in Verbindung mit § 13 Nr.2 BauGB finden im Parallelverfahren
statt.
e Es wird auf eine 6ffentliche Auslegung verzichtet und stattdessen nach § 13 Nr.
2 BauGB den betroffenen Biirgern Gelegenheit zur Stellungnahme in angemes-
sener Frist gewéhrt (eingeschrinkte Beteiligung).

Anlass und Festsetzungen .

Im Zuge der Vermarktung der gemeindeeigenen Grundstiicke hat sich herausgestellt,
dass die angestrebte Aufteilung und GrundstiicksgréBen innerhalb des eingeschridnkten
Gewerbegebietes GE p, nicht den Anspriichen der ansiedlungswilligen gewerblichen
Betrieben entspricht. Im Ursprungsplan war davon ausgegangen worden, dass sich das
genannte Gewerbegebiet in zwei Parzellen-aufteilt. Entsprechend wurde die Erschlie-
Bung des riickwirtigen Grundstiicks von der nordlich verlaufenden Gemeindestrae
Teegentwiete als Geh-, Fahr und Leitungsrecht parallel zum 6stlich verlaufenden, an-
zulegenden Knick gefiihrt.

Damit ein fiir kleinere Grundstiicke sinnvollerer Zuschnitt mit einer klaren einfachen
ErschlieBung ermoglicht wird, hat die Gemeinde beschlossen, den B-Plan fiir dieses
Baugebiet zu #ndern. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird verschoben und mittig
innerhalb des Gewerbegebietes GE g, senkrecht zur Teegentwiete verlegt. Durch diese
Anderung sind die Baugrenzen entsprechend anzupassen.

Die anvisierte Bebauung géwéihrleistet auch mit den verénderten Grundstiickszu-
schnitten nach wie vor eine Einpassung in die stddtebauliche Ordnung und das {ibrige
bauliche Gefiige in der Nachbarschaft.

Art und MaB der baulichen Nutzung sowie alle weiteren Festsetzungen innerhalb des

Anderungsbereiches bleiben von der B-Plan-Anderung unberiihrt, so dass die Begriin-
‘dung des Ursprungsplanes diesbeziiglich weiterhin seine Giiltigkeit behilt.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 8 ,Ostlich Raiffeisentrale", 2., vereinfachte Anderung der Gemeinde Leezen

Belange von Natur und Landschaft

Fiir den gesamten Planbereich des B-Planes Nr. 8 (Teilbereich I — Nord und Teilbe-
reich I — Siid) wurde am 30.03.1998 ein Griinordnungsplan festgestellt. Die Abwei-
chungen davon im Rahmen des Ursprungsplanes Nr. 8, Teilbereich II Siid, wurden in
einem griinordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan erldutert. Das Benehmen der UNB
gem. §6 Abs. 4 Satz 3 LNatSchG wurde mit Schreiben vom 04.02.2002 erteilt.

Da durch die 2. Anderung des B-Planes die bauliche Ausnutzbarkeit des Baugebietes
unverindert bleibt, verdndern sich die Anforderungen beziiglich der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung und sonstiger Beeintrichtigungen des Natur- und Landschafts-
haushaltes nicht, abgesehen von dem im Folgenden erlduterten kleinen Eingriff.

Nordlich des Geltungsbereiches verlduft ein nach § 15b LNatSchG geschﬁtzter Knick.
Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes ist nach wie vor ein Knickdurchbruch von 5Sm
Breite erforderlich. GemaB Knickerlass des Landes Schleswig-Holstein ist der Verlust
von Knicks durch Neuanlage und —pflanzung im Verhiltnis 2:1 zu kompensieren.

Im Bereich der bisher geplanten Zufahrt ist der Knickdurchbruch bereits vorhanden.
Hier ist ein Knickstiick neu anzulegen. Es ergibt sich rein rechnerisch ein zusitzlich
anzulegender Knick von 5 m Lénge. '

Im griinordnerischen Beitrag zum Ursprungsplan Nr. 8, T eil Il — Siid (Stand
09.01.2002), S. 16, letzter Absatz, wird ausgefiihrt, dass durch die Neuanlage des
Knicks 6stlich eine Uberkompensation der Eingriffe erzielt wurde. Der Ausgleichsbe-
darf fiir den oben genannten Knickdurchbruch ist somit gedeckt.

Leezen, den /{OO/L‘ZO%
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. VIITI.  Kosten

Fur die im vorliegenden'Bebéuungéplan vorgeséhenen
stddtebaulichen Mafnahmen werden der-Gemeinde';
Leezen voraussichtlich folgende, zunidchst iiber-.

schldgig ermittelte Kosten entstehen:

a) Erwerb und Freilegung der Fldchen

fir die Erschlieﬁungsanlggen_ rd. 5o0.000,-- DM

b) Bau von.StraBen, Parkflééheﬁl B
und Gehwegen . rd. 150.000, -~ DM-
c) StraSenentwéssérung | rd. 3b;ooo,-— DM
d)-Beleuchtungsan}agen ' rd. 5.000,-- DM
H insgésamt . rd. 235;000,-— DM

Die Gemeinde fihrt die ErschlieBung in eigener Regie

durch. Von der Gesamtsumme des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes triagt die Gemeinde: Leezen
gem. § 129 Abs. 1 BBauG lo %. '

Die erforderlichen Mittel werden haushaltsmdfig im
- Rahmen eines ausgeglichenen Haushalts bereitge-
stellt.

Gemeinde Leezen ‘ . Der Planyerfasse

- Der Biirgermeister

Lodoar

jBlirgermeister




