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1. Aligemeine Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV *90) in den zur Zeit rechts-
kréftigen Fassungen zugrunde. .
Als Kartengrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der
Grundstiicke dient der Lageplan des Katasteramtes Bad Segeberg im M 1 : 1.000 mit
Stand vom 04.05.2001, gefertigt nach Katasterunterlagen und 6rtlicher Vermessung.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Graumannsweg 69, 22087 Hamburg, beauftragt.

Schallgutachten: Schallschutz Nord GmbH, Langwedel, 04.10.2000

Die Griinordnung ist Bestandteil der Begriindung. Die Ausarbeitung des Biiros Biele-
feld und Berg, Hamburg, ist als Kapitel 6 iibernommen worden.

1.3. Plangeltungsbereich
Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Er umfasst insgesamt eine Fliche von 0,43 ha. Im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Gemeinde Leezen wird der Teilbereich A1 als landwirt-
schaftliche Fliche und Teilbereich A2 als gemischte Baufliche dargestellt. Fiir den
Bereich A1 wird parallel die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Leezen aufgestellt.

2. Anlass und Ziele

Anlass der Planung ist das Anliegen, zusitzliche Baugrundstiicke am nordéstlichen
Ortsausgang Leezens entlang der bereits einseitig bebauten Gemeindestrafe »Hoogen
Door* bereitzustellen. Die Aufstellung des Bebauungsplans soll zur Deckung des ort-
lichen Baulandbedarfes im Gemeindegebiet Leezen sowie des Nahbereiches beitragen.
Die vorhandenen Bebauung in der direkten Nachbarschaft ist durch eine dorftypische,
kleinteilig gemischte Nutzungsstruktur geprigt. Die Festsetzung eines Mischgebietes
entspricht dieser Struktur. '
Ziel der Bauleitplanung ist die stidtebaulich geordnete Abrundung des vorhandenen
Siedlungskérpers. Stidlich des Plangebiets ist die StraBe Hoogen Door beidseitig be-
baut. Diese Baustruktur soll fortgesetzt werden. Einen besonderen Stellenwert besitzen
dabei

* die Sicherung der dorftypischen Nutzungsstruktur,

* die Gestaltung des Uberganges der Bebauung zur freien Landschaft,

* die Gestaltung des Ortseinganges und —randes nordwestlich des erhaltenen
historischen Dorfangers von Leezen, sowie

® der Erhalt und die Erweiterung des Knick- und Baumbestandes.
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3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1. Landes- und Regionalplanung

Die Regionalplanung stuft Leezen als lindlichen Zentralort ein. Raumordnerisch er-

- gibt sich die Anforderung, die Siedlungstitigkeit im Nahbereich stirker auf die zent-
rale Gemeinde Leezen zu konzentrieren und ausreichend Baufliichen darzustellen.
Weiterhin soll die Siedlungstitigkeit innerhalb der Gemeinde auf den zentralen Ort
konzentriert werden, um die dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu stirken
und eine Zersiedelung zu verhindern. Der aufzustellende Bebauungsplan mit einem
neuen Angebot an Baugrundstiicken entspricht damit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung im lindlichen Zentralort Leezen.

3.2. Fliichennutzungsplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan ans dem Jahr 1990 weist im Bereich des Plange-
biets fiir den Bebauungsplan landwirtschaftliche Flichen aus. Die Gemeinde hat be-
schlossen, den F-Plan neu aufzustellen. Es ist erklirtes Ziel der Gemeinde, im Rahmen
dieser Neuaufstellung die Fliche des B-Planes als gemischte Baufliche darzustellen.
Zur Harmonisierung der gemeindlichen Bauleitplanung wird im Rahmen der 2. Ande-
rung des Fldchennutzungsplans (Parallel-Verfahren nach § 8 (3) 1.Satz BauGB) fiir
den Geltungsbereich A1 eine gemischte Baufliche dargestellt. Die Fliche des Gel-
tungsbereichs A2 ist so klein, dass eine Darstellung im nicht parzellenscharfen F-Plan
nicht erforderlich ist.

4. Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsausgang des Ortsteils Leezen der Ge-
meinde Leezen, Richtung Kiikels.

Die Flédchen des Teilbereichs Al werden zur Zeit landwirtschaftlich (Griinland) ge-
nutzt. Der nérdliche Rand wird durch einen Knick gebildet.

Die Fldche an der Gemeindestrafe, gegeniiber der neuen Baugrundstiicke im B-Plan
wird von einem Gewerbebetrieb fiir Landmaschinen genutzt. Siidostlich anschlieBend
an den Gewerbebetrieb befindet sich ein naturnah eingebundener Feuerl6schteich.
Nordlich befindet sich ein als Redder ausgebildeter Wirtschaftsweg und daran an-
schliefend ein gering genutzter Sportplatz. Ostlich schlieBen die Hofkoppel (Griin-
land) der historischen Héfe rund um den Dorfanger Leezens an. Siidlich ist die Strafe
Hoogen Door bereits einreihig mit Einfamilienhiusern bebaut. ‘

5. Planinhalt

3.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird ein Mischgebiet gemiB § 6 BauNVO
festgesetzt, in dem ein dérfliches Wohnen, aber auch kleingewerbliche Betriebe am
Rand des Ortes mdglich sein sollen. Diese Festsetzung bietet sich in einem nutzungs-
gemischten dorflichen Zusammenhang an. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
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gniigungsstitten sollen nicht errichtet werden kénnen, weil sie in die kleinteilige Nut-
zungsstruktur am Ortsrand nicht passen und ggf. an der kleinen Gemeindestrasse ii-
berméfBigen Verkehr erzeugen. Diese N utzungen werden ausgeschlossen bzw. sind
nicht Bestandteil des B-Planes.

5.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflidchenzahl (GRZ) sowie die Zah! der Vollgeschosse bestimmit.

Die GRZ wird mit 0,25 fiir den dorflichen Zusammenhang angemessen festgesetzt,
und erzeugt damit eine aufgelockerte Bebauun gsdichte mit einem hohen Freiflichen-
anteil.

Innerhalb des Plangebiets ist ein Vollgeschoss als HéchstmaR festgesetzt. Wichtig ist
hier die Anpassung an das dérfliche Umfeld sowie das Bestreben, den Eingriff in das
Landschaftsbild am Ortsrand so gering wie moglich zu halten.

Um zu verhindern, dass durch extrem hohe Geschoss- und Dachhéhen Storungen fiir
das stidtebauliche Gefiige und insbesondere des Landschaftsbildes am Ortsrand ent-
stehen, setzt der Bebauungsplan Firsthéhen als Hochstmaf fest, die sich auf die Ober-
kante der Fertigfahrbahn der maBgebenden ErschlieSungsstrae beziehen

Um einer in ihrer Gro8e ortsuntypischen Bebauung und einer tiberhhten Ausnutzung
der Grundstiicke zu begegnen, wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten auf zwei
pro Wohngebiude begrenzt und die MindestgrundstiicksgréBe von 700 qm festgesetzt.
Durch die Festsetzung von einer Wohneinheit pro 500 gm Grundstiicksfliche wird die
Bebauung mit Einfamilien- oder Doppelhéusern auf, dorflich liblich, groBziigigen
Grundstiicken erreicht. Erst bei Grundstiicks groBen iiber 1.000 gqm ist eine zweite
Wohnung méglich, so dass in Doppelhaushilften auf dabei iiblichen Grundstiicksfls-
chen unter 1.000 qm nur eine Wohneinheit moglich ist.

5.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

In allen Baugebieten wird eine offene Bauweise festgesetzt. Sie entspricht damit der
dorflichen Umgebung am Ortsrand.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plangebiet durch Baugrenzen festge-
setzt. Die iiberbaubaren Flichen sind am locker und gemischt bebauten Ortsrand be-
wusst weit gefasst, um Spielrdume fiir die Ausnutzung der Baugebiete zu gewihren

5.4. Gestaltung
Die Gestaltung der baulichen Anlagen, der befestigten Grundstiicksfreiflichen und der
Einfriedungen soll sich an orts- und regionaltypischen Merkmalen orientieren. Ent-
sprechende gestalterische Festsetzungen sind im Text (Teil B) formuliert worden.

Mit Hilfe der gestalterischen Festsetzungen soll erreicht werden, dass sich die Neube-
bauung in einer formalen Geschlossenheit und Formenverwandtschaft zu der benach-
barten historischen Baustruktur am Dorfanger prisentiert und sich in seine Umgebung
integriert. AuBerdem erfordert die Lage des Geltungsbereichs am Ubergang zur freien
Landschaft besondere Anforderungen, um eine gute Einbindung in das Landschafts-
bild zu erméglichen.
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Im Sinne einer ortstypischen Dachgestaltung wird eine Mindestdachneigung von 35°
und eine maximale Dachneigung von 45° festgesetzt. Die Décher sind mit Pfannen in
roten und rotbraunen Farbténen einzudecken.

Aus kologischen Griinden sind Abweichungen von den herkémmlichen Gestal-
tungsmerkmalen moglich. So sind alternativ Grasdicher zulidssig, bei denen eine
Dachneigung von mindestens 15° zuléssig ist. Um einen Anreiz zur Dachbegriinung
zu schaffen, konnen die Dachgeschosse als Vollgeschosse errichtet werden.

Insbesondere bei Doppelhiusern sind entscheidende gestaltprigende Faktoren wie
einheitliche Materialwahl, Farbgebung und durchgéngige Konstruktionsprinzipien un-
bedingt zu beachten. Hierzu gehoren u.a. Gebéudeproportionen, -form, -stellung zur
StraBle, Dachform und -neigung, maBstabsbildende und gliedernde Fassadenelemente.

Die Sockelh6hen werden auf eine maximale Héhe von 0,5 m festgesetzt.

Als Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfl:ichen sind lebende Knicks, Hecken auch
in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun, wenn dieser sich - von der StraBenver-
kehrsfldche aus gesehen - hinter der Hecke befinden und diese nicht liberragt sowie
ortstypische Holzzéune mit senkrechten Latten und Feldsteinmauern zuléssig.

Aus dkologischen Griinden ist das Befestigen der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl4-
chen auf das fiir Zufahrten, Stellplitze, Zuwegungen und AuBensitzbereiche erforder-
liche MaB zu beschriinken.

Aus 8kologisch-gestalterischer Griinden sind dariiber hinaus fiir private Befestigungen
versickerungsfreundliche Beldge, beispielsweise Pflastersteine mit ca. 3 cm Rasenfu-
gen, herzustellen.

6. Griinordnung: Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Die Gemeinde Leezen hat des Biiro Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung beauftragt,
Vorschlédge zur Vermeidung / Minimerung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu
entwickeln und den Ausgleichsbedarf fiir eingriffsbezogene Beeintridchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu ermitteln (vgl. § 8 BNatSchG).

6.1. Ubergeordnete Planungen - Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Leezen (Plan Nr. 4 - Entwicklung) werden folgende
Aussagen getroffen:

* Der iiberwiegende Teil des Plangebiets (Teilfl:iche A 1) wird als Griinland
dargestellt, im Norden ist ein Knick dargestellt.

e Der Landschaftsplan sieht die Pflanzung einer Baumreihe an der Gemeinde-
straBe nach Kiikels (am westlichen Rand der Teilfliiche A 1) mit landschaftsty-
pischen, standortgerechten Geholzen vor.

Nach Abwigung aller Belange weicht die Gemeinde Leezen gem. § 4 Abs. 3 in Ver-
bindung mit § 6 Abs. 4 LNatSchG von den Darstellungen des Landschaftsplanes im
Geltungsbereich ab und setzt ein Mischgebiet fest. Eine Abweichung von den Dar-

stellungen des Landschaftsplanes ist insbesondere deshalb erforderlich, weil der Ge-
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meinde Leezen keine anderweitigen Bauflichen zur Verfiigung stehen und sie eine
stddtebaulich geordnete Abrundung des vorhandenen Siedlungskérpers als sinnvoll er-
achtet. '

Die Teilfliche A 2 wird im Landschaftsplan als Flidche zur Versorgung/ Gewerbe/
Handel/ Wohnbebauung dargestellt.

6.2. Bestandserfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet (Teilfliche A 1) besteht tiberwiegend aus Griinland und dient teilweise
als Abstellfldche fiir landwirtschaftliche Maschinen. Das Gebiet weist zwei nach § 15
b LNatSchG geschiitzte Knicks auf. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets verlduft
entlang einer StraBe ein wertvoller Knick (Redder) mit stabilen Wall. Seine einreihige,
dichte Bestockung weist iiberwiegend Geholze des landschaftsraumtypischen Bunten
Knicks auf (besonders Stieleiche, Hainbuche, Hasel und Weildorn). Nordéstlich des
Plangebiets findet sich ein markanter Uberhilter (Stieleiche).

Im Stidwesten des Teilbereichs A 1 steht der Rest eines ehemals langeren Knicks. Sein
Wall ist teilweise degradiert und einreihig dicht mit Holunder, Hasel und Schiehe be-
standen. Insgesamt ist er von mittlerer Wertigkeit.

Die Teilfldche A 2 wird derzeit als Acker genutzt.

6.3. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Grundlage fiir die Ermittlung der folgenden Ausgleichserfordernisse fiir die eingriffs-
bezogenen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes bildet
der Gemeinsame RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt,
Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 (Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht).

1. Schutzgut Boden

Als AusgleichsmaBnahme fiir eine Bodenversiegelung sieht der Runderlass eine gleich
groBe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion vor. Ist eine Entsiege-
lung nicht méglich, gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhiltnis
1 zu 0,5 fiir Gebiudefléichen und versiegelte Oberflichenbelige und mindestens 1 zu
0,3 fiir wasserdurchlissige Oberfléchenbeldge Flichen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herausgenommen und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt oder
als offenes Gewisser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt werden.

Bilanzierung des Eingriffs

Flachenauswei- Flachen- Uberbauung / Aus- Ausgleichser-
sung gréBe in gm Versiegelung in gleichsfak- fordernis in
aqm tor gqm
WA GRZ 0,25 3.345 1.254 0,5 627

Als Ausgleich fiir Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden werden auf der Teilfli-
che A 2 des Bebauungsplans eine rd. 593 gm grofBe, derzeit als Acker genutzte Fliche
zu einer artenreichen Gras- und Staudenflur entwickelt und auf rd. 7 m Linge (ent-
spricht 35 qm) ein Knick mit angrenzender Gras- und Krautflur angelegt.
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2. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die in Folge des Eingriffs beeintréchtigten bzw. zu beseitigenden Knickabschnitte
sind entsprechend der Angaben des Runderlasses Flichen mit besonderer Bedeutung
fiir den Naturschutz. Es werden 3 Ifm Knick beseitigt. Dieser Knickabschnitt ist ge-
mifB den Anforderungen des Knickerlasses vom 30. August 1996 mindestens im Ver-
héltnis 1 : 2 auszugleichen. Somit sind ca. 6 Ifm Knick neu anzulegen.

Dariiber hinaus werden die zu erhaltenden Knicks (67 Ifm) durch die heranriickende
Bebauung in ihren 6kologischen Funktionen beeintréchtigt. Diesem Wertverlust wird
ein Ausgleich im Verhiltnis 1 : 1 zugeordnet. Somit sind als Ausgleich fiir Wertverlust
67 Ifm Knick neu anzulegen.

Als Ausgleich fiir Beeintrichtigungen des Schutzguts Arten und Lebensgemeinschaf-
ten ist im Bebauungsplan-Entwurf die Neuanlage von rd. 9 Ifm Knick im Nordwesten
des Wohngebietes auf der Teilfliche A 1 und von rd. 64 Ifm Knick auf der Teilfléiche
A 2 festgesetzt.

3. Schutzgut Wasser
Ein Ausgleich der Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser ist gemif dem Run-
derlal} erreicht, wenn
* die ordnungsgemsfBe Beseitigung des Schmutzwassers,
* die ordnungsgemife Beseitigung des normal und stark verschmutzten Nieder-
schlagswassers sowie
* die Versickerung von gering verschmutztem N iederschlagswasser

sichergestellt ist.

Anfallendes, unverschmutztem Oberfliichenwasser ist auf den Grundstiicken zu versi-
ckern, sofern die anfallenden Untergrundverhiltnisse dies zulassen.

Das Schutzwasser wird ordnungsgem3R beseitig.

4. Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Herstellung des Baugebiets sind auch nach Beriicksichtigung der vorge-
schlagenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erhebliche Beeintrichti-
gungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen miis-
sen gemdl dem Runderlass zu einem Landschaftsbild fiithren, das unter Beriicksichti-
gung von Art und Umfang der Bebauung dem Jjeweiligen Landschaftsbild Rechnung
tragt. Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrédchtigungen ist die Neugestaltung des
Landschaftsbildes durch die Anlage eines Knicks im Nordwesten sowie von Geholz-
streifen im Osten und Westen des Teilgebiets A 1 zur Einbindung des Wohngebiets in
die umgebende Landschaft vorgesehen.

6.4. Griinordnerische Entwicklungsziele
Die im folgenden aufgefiihrten griinordnerischen Entwicklungsziele dienen vorwie-
gend der Kompensation bzw. der Vermeidung von Beeintrichti gungen der Schutzgii-
ter Boden, Wasser, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensgemeinschaften. Inwie-
weit sie in die Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. in die Begriindung zum Be-
bauungsplan iibernommen worden sind, ist in der Spalte ,,Ubernahme* vermerkt.
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Festsetzung / MaBnahme/ Hinweis

Begriindung

Ubernahme

1. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiss

Erhaltung von Béumen, Strduchern und
ern gem. § 9 (1) 25 b BauG

B

1.1 Festsetzung der Erhaltung von Knicks

Die in der Planzeichnung nachrichtlich iiber-
nommenen Knicks sind auf Dauer zu sichern
und zu erhalten. Wahrend Bautétigkeiten sind
die Gehdlze gem. DIN 18 920 vor Schadi-
gungen zu schiitzen. Die Knicks sind bei
nachhaltiger Beeintrachtigungen ihrer Vitalitat
oder ihrem Abgang gemaf den Bestimmun-
gen des Knickerlasses (Erlass des Ministeri-
ums fir Umwelt, Natur und Forsten vom
30.8.1996) umgehend zu ersetzen. Die Er-
satzpflanzungen sind auf Dauer zu sichern
und zu erhalten

Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Schutz-
glter Arten und Lebens-
gemeinschaften, Klima
und Luft sowie Land-
schaftsbild. Der Hinweis
auf den Knickerlass ergibt
sich aus den Bestimmun-
gen des Runderlasses
zum Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum
Baurecht (Gemeinsamer
Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Minis-
teriums fir Umwelt, Natur
und Forsten vom
3.7.1998)

Ubernahme in
die Festset-
zungen des B-
Plans

2. Anpflanzen von Biumen,
BauGB

Stréuchern und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 (1)25a

2.1 Pflanzung von Finzelbdumen

Je angefangene 500 gm Grundstiicksflache
ist ein Baum in der Art Stieleiche, Eberesche,
Feldahorn, Hainbuche oder Sandbirke mit
einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Alternativ
ist ein Obstbaum in der Pflanzqualitét Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von 10-12
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Minimierung von Eingriffen
in die Schutzguter Klima
und Luft sowie Land-
schaftsbild

Ubernahme in
die Festset-
zungen des B-
Plans

2.2 Flachen zum Anpflanzen von Biaumen
und Strauchern

Auf den festgesetzten Flachen ist eine zwei-
reihige Anpflanzung mit standortgerechten,
landschaftstypischen Strauchern und
Heistern (2 x v., 100 - 150 cm) der Pflanzen-
auswabhlliste vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten. Der Pflanzabstand der Gehélze be-
tragt in der Reihe und zwischen den Reihen 1
m. Je 20 lfm Anpfianzstreifen ist ein groBkar-
niger, standortgerechter, landschaftstypischer
Laubbaum (Stammumfang 14 - 16 cm) zu
pflanzen. Ausfalle sind soweit zu ersetzen,
dass der Charakter einer dichten Gehéiz-
pflanzung gewahrleistet ist.

Ausgleich fur Eingriffe in
das Schutzgut Land-
schaftsbild; Minimierung
von Eingriffen in das
Schutzgut Klima und Luft

Ubernahme in
die Festset-
zungen des B-
Plans
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Festsetzung / MaBnahme/ Hinweis

| Begriindung

Ubernahme

Auf den festgesetzten Flachen sind Knicks
anzulegen. Hierzu ist ein Knickwall (Héhe 1
m, Breite des KnickfuBes 3 m) auf der Krone
zweireihig mit den standortgerechten, land-
schaftstypischen Gehélzen der Pflanzenaus-
wahlliste zu bepflanzen. Die Gehéize werden
in der Qualitat leichte Straucher bzw. leichte
Heister verwendet. Der Knick ist dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Ausgleich fiir die Beseiti-
gung geschutzter Land-
schaftsbestandteile, fir
Beeintrachtigungen des
Schutzguts Boden und
Neugestaltung des Land-
schaftsbildes

Ubernahme in
die Festset-
zungen des B-
Plans

2.4 Dachbeagriinung

Gering geneigte Dacher (< 15°) sind dauer-
haft extensiv zu begriinen.

Minimierung von Eingriffen
in die Schutzgiiter Was-
ser, Klima und Luft, Arten
und Lebensgemeinschaf-
ten sowie Landschaftsbild

Alternativ zur
Eindeckung
von Dachern
mit roten und
rotbraunen
Pfannen ist in
den Festset-
zungen des B-
Plans eine
dauerhafte,
extensive Be-
grinung zulas-
sig.

2.5 Fassadenbegri]nung

Geschlossene, fensterlose, ungegliederte
Fassaden von Gber 15 gm sowie Garagen
und Carports sind dauerhaft mit Rank- oder
Kletterpflanze zu bepflanzen. Die Pflanzen
sind in einem Abstand von 2 m zu pflanzen
und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.
Eingegangene Rank- und Kletterpflanzen
sind gleichwertig zu ersetzen. Es sollen fol-
gende Arten verwendet werden:

Clematis vitalba- Waldrebe

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Parthenocissus tricuspidata- Wilder Wein
Wisteria sinensis - Blauregen

Minimierung von Eingriffen
in die Schutzgiter Was-
ser, Kiima und Luft, Arten
und Lebensgemeinschaf-
ten sowie Landschaftsbild

Ubernahme in
die Festset-
zungen des B-
Plans
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Festsetzung / MaBnahme/ Hinweis

Begriindung

Ubernahme

2.6 Pflanzenauswahlliste standortgerechter,

landschaftstypischer Arten

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahomn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf
Crataegus monogyna - WeiRdorn
Euyonimus europaeus - Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica - Rotbuche

Prunus spinosa - Schiehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Quercus robur - Stieleiche

Rosa canina - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Die Angabe von standort-
gerechten, landschaftsty-
pischen Arten ist erforder-
lich, um die ékologischen
Funktionen der Anpflan-
zungen zu gewahrleisten
und eine relativ einheitli-
che, mit dem Landschafts-
raum harmonierende
Gestaltung zu erreichen.

Ubernahme in
die Festset-
zZungen des B-
Plans

2.7 Allgemeine Pflanzhinweise

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
der Anpflanzungen erfolgt fiir die Dauer von 3
Jahren nach Abschluss der Bauarbeiten.
Chemische Mittel diirfen nicht eingesetzt
werden.

Die Angaben sind erfor-
derlich, um die Entwick-
lung der Anpflanzung zu

zungen des B-
gewabhrleisten. Plans

Ubernahme in
die Festset-

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1 Knickschutzstreifen

Zur Vermeidung unmittelbarer Beeintrachti-
gungen der Knicks sind die festgesetzten
Knickschutzstreifen als extensiv zu pflegende
Gras- und Staudenfluren zu entwickeln. Hier-
zu sind die Flachen 1 x jahrlich im Oktober zu
méhen und das Mahgut abzufahren. Die Er-
richtung baulicher Anlagen bzw. die Versie-
gelung von Boden, Ablagerungen sowie das
Befahren der Flache sind unzuléssig. Der
Einsatz von Diinge- und Schédlingsbekdmp-
fungsmitteln ist unzuléssig. Das Betreten der
Knickschutzstreifen ist im Rahmen der Knick-
pflege zuldssig. Der Knickschutzstreifen ist zu
den Baugrundstiicken hin mit einem mindes-
tens 90 cm hohen Zaun auf Dauer zu sichern.

Vermeidung der Beein-

trachtigung der geschiitz- | die Festset-
ten Knicks und damit der | zungen des B-
Schutzgiter Klima und Plans

Luft, Arten und Lebens-
gemeinschaften sowie
Landschaftsbild

Ubernahme in
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Festsetzung / MaBnahme/ Hinweis

Begriindung

Ubernahme

3.2 Oberbodenschutz

Vor Beginn der Bautatigkeit ist der Oberbo-
den von der in Anspruch zu nehmenden Fla-
che abzuschieben und, soweit er fir vegetati-
onstechnische Zwecke verwendet werden
muss, seitlich auf Mieten zu setzen. Uber-
schiissiger Boden ist abzufahren und weiter-
zuverwenden.

Minimierung von Eingriffen
in das Schutzgut Boden.

| die Festset-

Ubernahme in

zungen des B-
Plans

3.3 Versickerung von Oberflachenwasser

Das anfallende, unverschmutzte Oberfls-
chenwasser ist, sofern die Untergrundver-
héltnisse dies zulassen, auf den Grundsti-
cken zur Versickerung zu bringen.

Minimierung von Eingriffen
in das Schutzgut Wasser

Ubernahme in
die Festset-
zungen des B-
Plans

3.4 Fldche zum Schutz,_zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die festgesetzte Fidche zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft ist auBerhalb der Flachen zur
Knickanlage zu einer artenreichen Gras- und
Staudenflur zu entwickein. Zur fachgerechten
Pflege erfolgt in den ersten vier Jahren zwei-
mal jahrlich eine Mahd (Anfang Juli, Anfang
Oktober). In den darauf folgenden Jahren ist
~|in Absténden von 3 - 4 Jahren eine Mahd im

August / September durchzufiihren. Das Mah-
gut ist jeweils unmittelbar nach der Mahd auf-
zunehmen. Es diirfen weder Diingemittel noch
Pestizide ausgebracht werden. Die gesamte
Flache ist mit einem Koppelzaun dauerhaft
abzugrenzen.

Ausgleich fiir die Beseiti-
gung geschltzter Land-
schaftsbestandteile und
flr Beeintrachtigungen
des Schutzguts Boden

Ubernahme in
die Festset-
zungen des B-
Plans

4. Gestalterische Festsetzungen

4.1 Festsetzungen fiir Fassaden und Dacher

Bezuglich der Gestaltung der Gebaude sind
Bauformen (inkl. Dachform und -neigung) und
Baumaterialien unter naturraum- und ortstypi-
schen Kriterien auszuwéhlen. Dazu gehért
u.a. die Farbgebung der Gebaude, die der
Umgebung anzupassen ist (Verzicht auf Ver-
wendung greller Farbténe) und der Verzicht
auf reflektierende Tiiren und Fenster.

Vermeidung von Eingriffen
in die Schutzglter Arten
und Lebensgemeinschaf-
ten sowie Landschaftsbild.
Die Angaben sind erfor-
derlich, um optische Sto-
rungen zu minimieren.

Festsetzung
von Vormauer-
steinen

5. Sonstige Hinweise

5.1 Oberflachengestaltung

Es wird, sofern eine Geféhrdung des Grund-
wassers ausgeschlossen werden kann,
empfohlen, Wege, Zufahrten, Feuerwehrum-
fahrten und Stellplatze einschi. Unterbau in
wasser- und luftdurchldssiger Bauweise her-
zustellen.

Minimierung von Eingriffen
in die Schutzglter Wasser
und Boden

Ubernahme in
die Begrin-
dung zum B-
Plan
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7. VerkehrserschlieBung

7.1. ErschlieBung und iiberértliche Anbindung

Das Baugrundstiicke werden iiber die bestehende GemeindestraBe G1K erschlossen,
die nach Kiikels fithrt. Ein weiterer Ausbau ist fiir die Erschliefung nicht notwendig.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortschaft.

7.2. Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplitze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen. Zu-
siitzliche offentliche Parkplitze sind nicht notwendig, weil sie in ausreichendem Ma8
im offentlichen Straenraum vorhanden sind.

8. Emissionen und Immissionen
Zum vorliegenden B-Plan wurde durch das Ing.-Biiro Schallschutz Nord GmbH eine
larmtechnische Untersuchung erarbeitet (vgl. Anlage), deren Ergebnisse in den B-Plan
beziiglich Emissionen / Immissionen eingeflossen sind. Folgende Inhalte werden in
dem Gutachten als Ergebnis zusammengefasst:

Die Untersuchungen ergaben, dass beim Betrieb der Firma Schwarz der Immissions-
richtwert der TA Léarm von tagsiiber 60 dB(A) fiir Mischgebiete auf dem vorgesehe-
nen Baugrundstiick teilweise iiberschritten wird.

Die Baugrenze fiir Wohnbebauung, die sich aus den Immissionen entsprechend der
Betriebsbeschreibung fiir den Normalbetrieb ergibt, ist aus dem Isophonen-Verlauf er-
sichtlich.

Der Uberschreitungsbereich inner-
halb der Isophone (schraffierte
Grundstiicksfliche) kann mit Ge-
bduden ohne schutzbediirftige
Réiume (z.B. Garagen, Abstellriume
etc.) bebaut werden. AuBBerhalb der
Isophone wird der Immissions-
richtwert fiir Mischgebiet eingehal-
ten. Deshalb wird die Baugrenze im
nordlichen Teil des Baugebietes in
einem Abstand von 12,0 m von der
vorderen Grundstiicksgrenze festge-
setzt. Der Immissionsrichtwert on
70 dB(A) fiir das seltene Ereignis
im Sinne der TA Lirm wird am
Tage im geplanten Baugebiet deut-
lich unterschritten.

Anforderungen an die Maximalpegel werden hinter der Baugrenze (Isophone) erfiillt,

da kurzzeitige Gerduschspitzen den Immissionsrichtwert tags bei Normalbetrieb um
nicht mehr als 30 dB(A) bzw. den Immissionsrichtwert fiir das seltene Ereignis tags

« 60 dB(A)-Isophone
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um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.

Auflerdem wird in dem Gutachten darauf hingewiesen, dass durch die nordlich des ge-
planten Baugebiets aufgestellten Glascontainer bei Entleerung der Container Uber-
schreitungen der Maximalpegel im Bereich der nordlichen Grundstiicksgrenze zu er-
warten sind. Die Gemeinde Leezen hilt dieses zeitlich sehr begrenzte Ereignis, dass
nur einmal wochentlich an Werktagen zu regulidren Arbeitszeiten stattfindet, am Orts-
rand und im dorflich gemischten Zusammenhang fiir so geringfiigig, dass diesbeziig-
lich keine Beschrinkung der Bebaubarkeit nétig wird.

9. Bodenordnung

Die fiir die Verwirklichung der Planung notwendigen Grenzregelungen sollen auf dem
Wege giitlicher Vereinbarungen vorgenommen werden.

10. Ver- und Entsorgung

. Die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann durch Anschluss an die vorhandenen Net-
ze und Einrichtungen entlang der Gemeindestrae sichergestellt werden.

10.1. Wasserversorgung

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Wassergenossenschaft Lee-
zen — Budorp.

10.2. Schmutzwasser
Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes erfolgt durch das Amt Leezen zum Klir-
werk Neversdorf.

10.3. Oberflichenentwisserung

Um den durch die Planung vorbereiteten Eingriff in die Schutzgiiter Boden und
Grundwasser zu minimieren und die Auswirkungen der Fléchenversiegelung zu min-
dern, ist das auf 6ffentlichen und privaten Flichen anfallende, nicht schidlich belastete
. Oberfldchenwasser in geeigneter Weise zu versickern (s. textliche Festsetzung). Die
Versickerung sollte iiber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden erfolgen.
Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vorgaben
des ATV-Arbeitsblattes A 138 , Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswasser* zu orientie-
ren. Der Anteil blankmetallischer Dacheindeckungsflichen ist auf das bautechnisch er-
forderliche MaB (Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) zu beschrinken.
Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann das Regenwasser auch hausintern an ei-
nen Brauchwasserkreislauf angeschlossen werden.
Die Beseitigung des verunreinigten Oberflidchenwassers erfolgt durch den Anschluss
an das Regenwasserriickhaltebecken auBerhalb des Geltungsbereiches. Zur Abschei-
dung der Schadstoffe, ist das Regenwasserriickhaltebecken mit einer Tauchwand ver-
sehen.
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10.4. Strom- und Gasversorgung ‘
Die zentrale Versorgung mit Elektrizit4t und Erdgas erfolgt durch die SchleswAG.

10.5. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch den Wegezweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg wahrgenommen.

10.6. Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der Sffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 m*h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministeri-
ums vom 24.08.1999 - IV - 334 — 166.701.400 - in dem iiberplanten Baugebiet si-
chergestellt.

11. Stidtebauliche Daten

Fliche in ha
Mischgebiet (Teilbereich A1) 0,33
Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 0,09
von Natur und Landschaft (Teilbereich A2)
Gesamtfliche 0,43

12. Kosten und Finanzierung

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Gemeinde Leezen voraussichtlich keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Leezen
am ...48.92 2004 . gebilligt. |
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