SATZUNG DER GEMEINDE LEEZEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

"BAUGEBIET HOOGEN DOOR"

PLANZEICHNUNG (TEIL A1) M 1:500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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Entstehungsgrundlage
Aktualitst der Daten

WVarviefatigung, Umarbeitung und Versftant lichung nut mit Zustimmung

der ausstellandan Behdrde oder zum elgenen Getirauch (§9 Vermessungs- und Kat astergesetz |.d.F. vom 29.06,1082)
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@O@DD Knick anzulegen
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir die Anptlanzung von Béiuman,
Straucharn und sonstigen Bepflanzungen § 8 (1) 25a BauGB

§9(1) 258 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind § 9 (1) 10 BauGB

hier: Knicksohutz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § ¢ (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

m Knick, zu grhalten § 15 b LNatSchG
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vaorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksbezeichnung
Vorhandene Gebaude

Kinftige GrundstOcksgrenzen

Alle MaBe sind in Meter angegeben

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A1

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Mischgebiet § & BauNVO

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

za 0,25 Giundflachenzahl § 18 BauNVo
zB. 1 Zahl der Voligaschosse als Hichatgrenze § 16 BauNvo
Bauweise, Baugrenzen §89 (1) 2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO
Baugrundsticksgrafen §9(1)3 BauGB

zB. mind. 700gm  Mindestmaf der Baugrundsticke

Verkehrsfiiche §8(1) 11 BauGB
‘ Ein- bzw. Austahrt
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A2

Fléchen filr MaBnahman zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Natur uad Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Knick, anzulegen §9 (1) 25a BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungabereiches § 8 (7) BauGB

TEXT (TEIL B}
1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 In dem in der Planzeichnung (Tell A1) festgesetzten M\scngemef {gem. § 6
BauNVO) sind gemas § 1 (qlz BauNVO die Nulzungen nach § § (2) Nr. 6
(Gartenbaubetriebe). Mr. 7 (Tankstellen) und Nr, § [Vergn( ungsstatten) nicht
zulassig. Die ausnahmsweise zulassigen Nulzungen nach § 8 (3) BauNVO sind nicht
Bestandtell des Bebauungsplans

1.2 Die maximale Firsthdhe uber der Oberkante det maPgeblichen
Erscn\\\;acr‘aungssrraﬂe (Fahrbahnrand) wird mit 9,0 m festgasetzl (§ 16 (3) 2
BaulNVQO}

1.3 In Verbindung mit der Erichiung von Grasdéchern ist. abweichend von ten
Festsatzungen in der Planzeichnung. die Ausbildung des Dachgeschaosses als
Vollgeschofi zulassig.

2.0 Hochstzuldssige Zahl der Wohnuagen in Wohngebauden (§ 9 (1) 6 BauGB)

Es sind aine Wohnung pre 500 gm Grundstlcksfidche und hochstans 2 Wohnungen
pro Wohngebaude zulassig

3.0 Ein- und Ausfahrten (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Lage der Ein- und Ausfahrten zur ErschiieBungsstraBe ist fe nach
Grundstlickszuschnitt veranderbar. Die Flache zum Arpfianzen Und der bastshende
Knick darfen 0r die Ein- und Austahrt jedoch pra Grundstiek nur hichstens auf elner
Brelte von 3.0 m unterorachen werden,

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflocg und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt (§ 8 (1) 20 BauGB)

4.1 Eﬂx&mﬂmﬂ.&u}w Varmeidung unmittelbarer Besintrachtigungen der
Knicks sind die ten Knicksc 1 8ls extensiv zu pliegende Gras- und
Staudenfiuren 2u entwickeln. Hierzu sind die Fiachen 1 ¥ jahrlich im Oktaber zu
méhon und das Mahgut abzufahren Die Errichtung baulicher Anlagen bzw. die
Verslegelung von Boden, Ablagerungen sowie das Betahren der Flache sind
unzulassig. Der Einsatz von Diinge- und Schadlingsbek&mpfungsmittein ist
unzulassig. Das Betreten der Knickschutzstreifen ist im Rahmen der Knickpflege
2zulassig. Der Knickschutzstreifen ist zu den Baugrundsticken hin mit einem
mindestens 80 &m hohen Zaun auf Dauer 2u sichern

4.2 = : Vor Beginn der Bautétigkelt ist der Oberboden von der in
Anspruch zu nehmenden Flache abzusohieben und, soweit ar fur
vegetationstechnische Zweacke verwendet werden muss, selffich auf Mieten zu
setzen. Uberschilssiger Boden st abzufahren und weiterzuverwenden

4.3 Versickerund von Obedidchenwasser: Das anfallendo unverschmutzte
Oberflachenwasser ist. sofern die Untergrundvarhalinisse dies zulassen, auf den
Grundstocken zur Versickerung zu bringen

4.4 Die Flache zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Lancischatt in Teilbereich A2 st auBerhalb der Flachen zur Knickanlage zu eirer
artenreichen Gras- und Staudentlur zu entwickein. Zur fachgereshien Pliege hat in
den ersten vier Jahren zweimal jahtlich eine Mahd (Anfang Juli, Anfang Oktober)

zu erfolgen. In den darauffigenden Jahren ist in Abstanden von 3-4 Jahren eine Mahd
im August/ September durchzufthren. Das Mahgut ist jewells unmittelbar nach der
Mand aulzunehmen. Es dirfen weder Dingemitiel, noch Pestiziede ausgebracht
werden. Dia gesamte Flache ist mit einem Koppelzaun daverhaft abzugrenzen

5.0 Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstige Bepflanzungen (§
3(1) 253 BaLGE) phanzung

5,1_Pilanzung von Einzelbaumen: Je angefangene 500 gm Grundsttcksflache
ist ein Baum in der Art Stieleiche, Eberesche, Feldahom, Hairbuche oder
Sandblirke mit einem Stammumfang von 14 - 16 om zu pilanzen und auf Dauer
zu erhaiten. Alternativ ist ein Obstbaum in der Plianzqualitat Hochstamm mit
einem Stammumfang von 10-12 cm zu pfanzen und dauerhaft zu erhalten

5.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: Auf den
lesa;esamen Flacten ist eine zweireihige Anpflanzung mit standortgerechten,
landschafistypischen Strauchern und Heistern (2 x v., 100 - 150 cmy dar
Pllanzenauswahlliste vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten, Der
Planzabstand der Geholze betragt in der Reihe und zwischen den Reihen 1
m. Je 20 lfim Anpflanzsiroifen ist ein groBkroniger, standortgerschter,
landschattstypischer Laubbaum (Stammumiang 14 - 15 ¢m) zu pllanzen.
Ausfélle sind soweit zu ersetzen, dass der Charakier siner dichten
Geholzpflanzung gowahrieistet ist.

53 ﬂiﬂmzujsmmm%mm der festgesetaten Flache ist ein Knick
anzulegen. Hierzu ist ein Knickwall (Hehe 1 m, Breita des KnickiuBes 3 m) auf
der Krone zweireihig mit den standorigerechten, landschafistypischen )
Gehalzen der Pflanzenauswahlliste zu bepflanzen, Die Gehaize werden in der
Qualitén leichte Straucher baw, laichte Heister verwendet Der Knick jst
dauerhaft zu erhalten und fachgeracht zu pflegen

5.4 4
Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudopiatanus - Bergahoin
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Carylus avellana - Haselnu

Crataegus monogyna - WeiBdom
Euyonimus europaeus - Plaffanhitchen
Fagus sylvatica - Rotbuche

Prunus spinosa - Schishe

RAhamnus frangula - Faulbaum

Quercus robur - Btieleiche

Hosa canina - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Wintarlinde

ischer Arien

5.5 Allgemeine Pllanzninweise: Die Fertigsteliungs- und Entwicklungsptiege der
Anpflanzungen erfolgt U die Dauer von 3 Jahren nach Abschluss der Bauarbeiten
Chemische Mittel ddrfen nicht singesetzt warden

6.0 Bindungen fir ngfllnzur#en tnd fiir die Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewsssern
(§ 9(1) 25 b BauGB)

Erhaltung von Knicks: Die in der Planzeichnung nachrichtilch Obermnammenen
Knicks sind aul Dauer 2u sichern und zu erhalten, Wahrend Bautatigkeiten
sind die Gehdlze gem. DIN 18 920 vor Schédigungen zu schitzen. Die Knicks
sind bel nachhaltiger Besintrachtigungen ihrer Vitalitat oder irem Abgan
gemal den Bestimmungen des Knickerlasses (Erlass des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Forsten vom 30.8.1896) umagehend zu ersatzen, Die
Ersatzpfianzungen sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten

7.0 Ortiiche Bauvorschrift Ober die Gestaltung (§9 (4) BauGB I V. m. § 92 LBO)

71 Die Gebaude sind als Verblendbautan mit roten bis rotbraunen Vormausrstainen
2u gestalten, Teilflachen von untergeordneter Grofs (bis zu ginem Flachenanteil
von 25 % der Gesamtiassade) kiinnen aus anderen Materialien gestaltet werden

7.2 Fur die vorgesehenan Baugrundsticke sind Décher mit einer Dachneigung

von 35° bis 45° zuldssig. Sia sind mit Pfannen in roten und rotbraunan

Farbtoner einzudecken.

Alternativ sind Décher mit einer dauarhaften, extensiven Begrunung zulassig Dabeal
Ist eine Dachneigung von mind. 15° Zulassig

7.3 Im Geltungsbereich des Babauungsplans konnen uniergeordnets Anbauten
vollverglast ausgefihnt werden und eine abweichende Dachneigung von mind. 15°
haben

7.4 Geschlossene. fensterlose, ungegllederta Fassadan von Obsr 15 gm sowle
Garagen und Carports sind dauerhaft mit Rank- oder Kletterpflanzen zu
bepflanzen. Uie Pflanzen sind in einem Abstand von 2 m zu setzen und auf
Dauer zu pfiegen und zu erhalten. Eingegangene Rank- und Kistterpflanzen sind
Glsichwertig zu ersetzen Es sollan folgende Aren verwendet werden:

Clematis vitalba - Waldrebe

Hydrangea patiglans - Kietterhortensie

Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wain

Wisteria sinensls - Blauregen

7.5 Die Oberkante des ErtigeschoBfufibodens darf max. 0,5 m (ber der zugeharigen
Stralienoberkante liegen

7.6 Dappelhaushalften sind hinsichtlich dar Konstruktionsprinzipien, Materialwahi und
Farbgebung einheitlich zu arrichten.

7.7 Einfriedungen an tifentlichen Verkehrsflachen sind nur zulassig als:
G ick

nici
lebende Hecken aus heimischen, standortgerechten Laubgehsizen, auch in
Verbindung mit Maschendrahtzaunen, die sich - von der angrenzenden
Werkshrsflache aus gesshen - hinter den Hecken befinden missen und
diese nicht Gberragan dirfen

Halzzaune mit senkrechten Latten sowle

Felgsteinmauern

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aulgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
LEossel s

Die ortsuibliche Bekarntmanhung des Aulsrenungsbeachluss?% Ist durch Abdruck in
der Segeberger Zeltung und den Lubacker Nachrichten am A2 14705 XCJerfolgt.

52004 wurde nach § 3 Abs. 1
ing abgesehen

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom
Satz 2 BauGB von der frilhzeitigen Burgerbeteili

3. Die ypn der P\a)ﬁung berGhrien Trager oitenticher Baiange wurden mit Schreiben
vom .&4.66 Zec 4 " zur Abgabe einer Steffungnahme autgefordernt.

4. Die Gemeindeverretung hat am 409, 5684 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Planzeichnungen (Teil A1
und Teil A2) und dem Text (Tell B), sowie die Begrtndung haben in der Zait vom
C.06. 1602, bis zum (3.0T &ccwahiend der Disnststunden nach § 3 Abs 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. Die dffentliche Austegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist wrnna%len Interessiarten schriftfich oder zur
Niederschriit geltend gemacht werden konnen, am & 4.6 /204 in der
Segeberger Zeitung und den Libecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

& Die Gemelindaverretung hat die vorgebrachten An:&q
Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange am 47
Ergebnis wurde mitgetaiit.

gen e die
-(ti‘?%w geprift. Das

7. Der Bebauungsplan, beﬂanundﬁus gn Planzelchnungen (Tell A1 und Teil A2)
und dem Tesd (Tell B), wurde am AL09. (024 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen, Die Begru;,nung zum Bebauungsplan wurde mit Baschluss
der Gemeindevertretung vom 4603 ¢o0  gebilligt

Die Richtigkeit dar Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Mr. 1- 7
wird hiermit bescheinigt, ARk =

Leezen, den 01 0¢. (&

8 Der katastermeaige Bestand am | % Juni 2002
Fastlegungen der neuen stadtebauliche
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5. Die Bebawungsplansatzung, bestehend aus den Planzeichnungen (Tell A1 und

Teil 42) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu

machen, = z

Leezen, den <405 {00

o

Sleqq,/.‘ |

| (Blrgerifieister)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemelndavertretung und die
Stelle, bai der der Plan auf Dauer wahrend der Disnststunden von alien
Inte«'essleﬂenteingvesghen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt,
sing am #9001 /047407 ontspblich bekannt gemacht worden, In der Bekannimachung
ist auf die Moglichkelt, eine Verletzung von Varahrens- und Formvorschriften und
von Méangein der Abwagung einschlieBich der sich ergebenden Rec :sfolﬁan
1§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsansprue

eltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)

ingswiesen worden, Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 8 GO wurde sbenfalls
hingewlesen

Die Satzung ist mithin am (4. 0% 2903 |n Kraft getreen,

g

Leezen, den Lt

téangerma(ger)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes

bauotdraun%(LBOL wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertratung

vom AR UL 200K folgende Satzung Uer der Bebauungsplan Nr. S "Wohn-

gebie! Hoogen Door” fir das Gebiet: sdlich des Wirtschaftswegs, 6atlich der
trafie Hoogen Door, westlich des Flursticks 5611, nordlich Hoogen Door Haus-Nr

10, bestshend aus der Planzeichnungen (Tedl A1 und Teil A2) und dem Text

{Tell BY. erlassen

Unersichisplan 17 10000

SATZUNG DER GEMEINDE LEEZEN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
"BAUGEBIET HOOGEN DOOR"

. FUR DAS GEBIET:

SUDLICH DES WIRTSCHAFTSWEGS,
OSTLICH DER STRAZE AOQGEN DOOR
WESTLICH DES FLURSTUGKS 56/1
NORDLIGH HOOGEN DOOR HAUS-NR 10

Endyiltige Pianfassung Architektur+ Stadtplanung

% Dipl-Ing. t. Baum
18.09.2002 zz%a? ambeig Gralmannswes 65
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