SATZUNG DER GEMEINDE LEEZEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "GEWERBEGEBIET MITTFELDE"

Muttalda

Sehe
D85 18.0m

PLANZEICHNUNG (TEIL A1) M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

VerviBltaE igung Lmarbaing und Yertontishung nu mil Zastimmung der auseiaisndan Behards
DOAT 2 Bnan GRAMRI

148 Varmesmings. i Ket st egosel 1 4 T waim 23,06 1903

LAGEPLAN 1:1000

Gemeinde: Laezen
Gemarkung Leazsn
Flur 6

gerartial am 21223301

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Gewerpagebist § 8 BauNVO

MaB cer baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB

78 0,6 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
za I Zahl der Vollgeschosse als Hochstarenze § 16 BauNvo
5 Oberkanie der baulichen Anlagen (iber Hohe das zugehtrigen
6 OK=1200M  ciraBenabschniies der Hamburger StraBe, &ls Hachsimall
Bauweise, Baugrenzen §39(1)2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 BauNvO

Baugrenze § 28 BauNvO

Anpflanzung und Erbaltung von Biumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen § 8 (1) 25 BauGB

\
Umgrenziing von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) 25a BauGB

Baume, 2u erhalten § 8 (1) 25b BauGB

Knick. anzulegen §89(1) 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die van jeglicher Bebauung
freizuhalten sind § 9 (1) 10 BauGB

nier: Anbauverbotszone

hier: Knickschutz

Umgrenzung der Flichen fiir besondere Vorkehrungen
zum Schutz var schadlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne
des §9(1) 24 BauGB

Fassaden mit Festsetzungen fur passiven Schallschutz
(Larmpegelberaicha, LPE 1| und IV}

\*r;_,a_j Eehl gto:?—‘,d ?A;cl:‘zd;‘ Leitungsrachten zu §9(1) 21 BauGB
B mmm  Grenze des raumlichen Geltungshbereiches § 9 (7) BauGE
NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB
DEEEEBD®  Knick. zuerhalen § 156 LNatSchG
A A Ortsdurchfahrtsgrenze
AV Anbauverbotszone § & (1) FSUG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Worhandene Flursticksgrenzen

zB

18
i Flurstusksbazeichnung

- Sichtdreieck

Alle Mafie sind In Meter angageben

PLANZEICHNUNG (TEIL A2) M1 :1000

23 Gemeinde ; Leezen

s i1 Garmark ng : Leezen
Flur &

Flangrundiage  Auszug aus dam Fureartanerk
Katasteram! Bad Segedarp

Seminarwen 7, 23795 Bad Segabsrg

Datum 29,02 2001

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A2

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baurnen,
Strauchern und sanstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Fléichen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 8 (1) 20 BauGB

.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 8 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

SEESRP®  Knick zu erhalten § 15 b LNatSehG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

M1, M2 Bezeichnung der MaRnahmenflachen gemas textlicher Fetsetzung
23, Teil B

TEXT (TEIL B)

1.0 Art der baulichen Nutzung ( § 8 (1) 1 BauGB)

1.1 Inden inder Planzsichnung {Tail A) festgesetzten Gewerbegebiaten sind die
Ausnahmen nach § & (3) 3 BauNvO K\;ergwgungsstanen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 () BauNvQ)

12 Einzelhandel ist unzuléssig. Sofern es sich um Einzslhandelsgeschaite der
folgandan Branchen handelt, sind diese ausnahmswaize bis zu einem
Grundfidchenanteil von 30% der fastgesetzien Grundfléichenzahl zulassig
gsnﬁﬁ-.o;ﬁandwerksa Bau-, Landwirtschatts-, Jégerei- und Reitbedart. (§1(5)

Al

2.0 MaBnahmen Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt (§ 9 (1) 20 BauGB)

21 Kpickschutzstreifen
Zur Vermeidung unmittelcarer Beeintrachtigungen der Knicks sind die im
Gewerbegebiet festgesetzten Knickschutzstreifen als extensiv zu pllegende
Gras- und Staudenfluren zu entwickeln
Die E‘mchtung baulicher Anlagen bzw. die Versiegelung von Boden sind
unzulassig,
Der Knickschutzstreifen st zu den Baugrundsticken hin mit elnem mindestens
90 cm hehen Zaun auf Dauer zu sichern.

22 Dherflachenwasservarsickerung.
Dag (ber Dachflachen anfallende, nicht schadiich verunreinigte .
Nlederschlagswassar |st auf den GrundstUcken zur Varsickerung zu bringen.
Das Hofflachenwassar ist Ober Versickerungsmafnahmen auf dem Grundstick
zur Versickerung zu bringen

23

MaBnahmentiachen (Tell A2)

Die im Teil A 2 nach § 9 (1) 20 BauGE festgasetzte Ma@nahmellache M1 ist zu
einer dauerhalt ungenutzten Sukzessionsflache und die Mafnahmetiache M2
als extensiv zu pllegende Gras- und Staudentiur zu entwickaln,

3.0 Anpfianzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Biumen, Striuchern
und gen Bepi gen sowie n (§89 (1) 25a, b BauGB)

31 [Festsefzuna der Erhaftung von Knicks

Die in der Planzeichnung nachrichtlich Ubemommenen Knicks sind auf Dauer
zu sichert und zu erhalten. Die Knicks sind bel nachhaltiger Beaintrachtigurgen
inrer Vitalitat oder inram Abgang gem4n den Bestimmungen des Knickerlasses
(Erlsss des Ministeriums t0r Umwelt, Natur und Forsten vam 30 8, 1896)
umgehend zu ersetzen. Dis Ersatzpflanzungen sind awf Dauer zu sichern und
ZU erhalten

32 Eestsezung der Erhaliung von Einzelbaumen

Der gekennzeichneste Cinzeltaum 151 dausrhalt zu erhalten. Bei Verlust ist er
durch Pllanzung eines Einzelbaums der gieichen Baumart zu ersetzen. Er ist
als 3 x verpflanzter Hochstamm mit Balien, Stammumfang mind. 14 - 16 em, zu
pllanzen

33 Anpllanzung von Einzelbauman zur Einbindung von Stellplatzen

Je 5 im Flachenverband emichiete Stellplatza ist mind. ein standorigerechier,
landschaftstypischer Hochstamm mit sinem Stammumfang von mind. 14-16 em
anzupflanzen. Je Baum ist eine vegstationstahige Flache von mind. 10 gm

Grdfle zu schaffer, zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhaltsn.

34 Flachenzum Anpfianzen von Baumen und Strauchem (Tell A1)

Aut der In Tell A1 festgesetzten Flache ist eine zweireihige Anplianzung mit
standorigerechten, landschaftstypischen Stréuchern und Heistern (2 X v.. 100 -
150 cm) der Pllanzanauswaniliste vorzunehmen und dausmaft 20 erhalten Dar
Prianzabstand der Gehdlize beirégt in der Reihe und zwischen den Reihen 1 m
Je 20 |fm Anpflanzstraiten (st sin %mﬁkom\ger, standsrigerechter,
landschaftstypischer Laubbaum (Stammumiang 14 - 16 tm) zu pfianzen
Ausfalle sind soweit zu ersetzen, dass der Charakier einer dichten
Gehélzpflanzung gewahrisistet ist.

35 FElachen zur Knickaplage : ;

Bei den anzulegenden Knicks ist ein Knickwall (Hahe 1 m, Breite des
Knickfufies 3 m) auf der Krane zweaireinig mit den standortgerechten
landschaftstypischen Gehdlzen der Pflanzenauswah|liste zu bapflanzen. Die
Gehslze werden in der Qualrat leichte Straucher bzw. |eichte Heister
varwendet. Der Knick ist dauerhaft zu erhalten und tachgerscht zu pflegen.

3.6 Elachen zum Anpllanzen von Baumen und Strauchern (Teil A2)

Aufden in Teil Az fesigesetzien Flachen sind leichte Straucher und Heister mit
einer Hahe von mind, 60 - 100 em der Plianzenauswahlliste im Abstand von 1
m % 1 m anzuptlanzen, Die Gehtlze werden in Arten-Gruppen von 3 - 5 Stick
gesetzi, Die Flachen sind dauerhaft mit einem Zaun zu uma?ﬂlen. Austalie
werdern insoweit ersatzl, dass der Charakter einer dichten Gehalzpflanzung
gewahrleistet ist. Die Gehoizflache ist auf Dauer zu erhaltan

3.7 Eassadenbegronung
Geschlossene, fensterlose, ungeglisderts Fassaden mit einer Breite ven Gber 5
m sind alle 3 m dauerhaft mit einer Hank- oder Kletterpflanze zu bepflanzen.

38 Erhalt von Knicks in Fiachen zum Anpfianzen von Baumen und Sirauchern
Aut der im Osten des Plangebiets Ted A1 festgesetzten Fliche zur Anlage
eines Geholzstreftens |t ein bestehendes Knickteilstick dauerhaft 2u erhalten
und in die Neuanpflanzung zu integrisren

B,

Ager campestre - Feidahorn

Acer pssudaplatanus - Bargahorn
Carpinus betulus - Hainbuchs.
Garnus sanguinae - Roter Harfriegel
Corylus avellana - Hasalinuf
Cralasgus manogyna - Wl idorm
Viburnum opuius - Schneeball

1er Arien
Euyonimus europasus - Praffanhitchen
Fagus sylvatica - Rotbuche
Prunus spinosa - Schlsha
Quercus robur - Stisleiche

8 caning - Hundsross
Sorbus aucuparia - Ebsrescha

4.0 Flichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umweltein-
wirkungen i.5.d. BImSchG (§ 9 (1) 24 BauGB)

Schutz von Wohnb des

4.1 Zur Einhaltung der Orientierungswerte gemah Seiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 im
Barsich der im Norden anschlieNenden Wohnbebauung werden
Emissionsbeschrankungen igem § 1, (4), Zifier 2 BauNVO) wie folgt festgesstzt -
Maximal zulgissige immissicnswirksame Schallsistungspege! Lw")‘dg( A)

Am Tage in der Nacht
B0 50

eichs vor Gewerbelarm

4.2 |m Rahmen der Baugenehmigungsveriahren sind zum Nachweis der Einkaltung der
0 g. Festsetzungen Lamimmissionsprognosen fur die jeweils mafigebenden

Einwirkungsbereiche zu erbringen. Die ImMissionsprognosen sind wie folgt
durchzufuhren:

Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fr den jewelligen

Betrieb aus den festgeseizien maximal zulassigen immissionswirksamen

Schalligistungspegeln mit Hilte einer Ausbreitungsberechnung nach TA L&rm (ohne

Metecrologiekarrektur sowie ohne BerGcksichtigung von Abschirmungen und

Reflexionen durch kiinftige Bebauung, Larmquellsnhohe 1 m lber Gelande)

. Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundiage
der TA Larm mit dem Ziel, die in 1. ermnittelten maximal zuldssigen
Beurtsilungspegelanteile fur den betrach:aten Betrieb nicht zu Uberschrelten

Ausnahmen von der Einhaltung des zuldssigen Beurteilungspegelanteiis sind

zulassig,wenn s sich um Verkehrsiarm auf den Grundstilcken handslt und diessr

Verkehrslarm das in Mischgebieten dbliche Mafi nicht Uberschreitet

(&)

Schutz von ausr I g Im g vor

Verkehrsléarm

4.3 Flrdem standigen Aufenthalt dienende Aaume sind unter Bertzksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten cder Raumnutzungen in Abhangigkelt vom
festgesetzien Lirmpagaibereich die in Tabelle x aufgefihrten Anforderungen an die
Luftschalldammung der AuBenbauteile sinzuhalten, Die erforderlichen
Schalldamm-Mafie sind in Abhangigkelt vorn Verhaltnis der gesamten AuBenfliche
@ines Raumes zur Grunotlache des Raumes nach Tabelle y zu erhthen oder zu
mindarn.
Fir dem dauernden Autenthalt nachts dienende Raume sind - sofern keine zentrale
Beluftung erfolgt — schallgedmphte Liftungen vorzusahen, die die Anforderungen
des jewalls zitretfenden Larmpegelbereichs erfillen.
Die Mafinahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsbaumaBnahmen
durchzutlhren.

Aufenthaltsréume in Wohnungen

Larmpegel  (jparmachtungsraume in Beherbergungs- Burordume
beraich ™" siatten, Unterrichtsraume u 4. sa
Erforderlichag
resultierendes L 35 30
Schalldammmas
A'w.resindB IV 40 as

gwch Tabelle x in Abh#ngigkeit vom Vernaltnis Siw-£ySa)
WiFYSG 25 2 185 13 1 0 DE_C5 04
Korrekiur 5 4 3 2 1 0 -1 -2 -8

5. Ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung (§ 9 {4) BauGB |.V.m. § 02 (4) LBO)

51 AuBenwande. Die AuBenwandfidchen sind ir einem Flachenanteil von
mindestens 70 % urter Verwendung folgender Materialien auszufihren:
- Vormauersteine ohre k(instiiche Narbung und Besandung
= mu\z mit affenporigen Lasuranstrichen
- Metall
Reflektiarande Farben an den Fassaden und reflektierend beschichtete oder
splegeinde Fenster und Tlren sind unzuléssig

52 r: Es sind geneigte Cacher mit einer Neigung von 10 - 45 * zulassig
ie Dacher sind mit nicht glénzenden Materialien einzudecken

Dauerhatt extensiv begrinte Dacher, die auch mit geringerer Neigung und als

Flachdacher errichtet werden kénnen, sind zul4ssig
53 Werbsanlagsn: “Werbeanlagen sind mit nicht reflektierenden Matenialien baw,
Farbanstrichen zu gestalten.
= Das Anbringen van Werbeanlagen oberhalb der Gebadudeaberkante ist nicht
Zulassig.
* Hiinkende Lichtwerbung ist nicht zulassig

VERFAHRENSVERMERKE

1C,Au1q
Die orsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses |
dar Segeberger Zeitung und den L(ibecker Nachrichien am <7/

ellt :?mgru nd des Aulstellungsbeschlusses der Gemeindavertretung vom
o4

ﬁdyr h Abdruck in
! erfoigt

2. Dig frihzeitige Bilrgerbetelligung nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB Ist am
F X - durchgefuhit worden

3 Die vpn der Planung berUhrten Trager tffentlicher Belange wurder mit Sehrelben
vom &= 2F ... ZUF Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4. Die Gemeindevertretung hat am '/den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Bagrindung beschlossen und zur Auslagung bestirmmt

5. Der Entwur! des Bebauungsplanes, beslehend aus der Planzelc

Qanl‘l'e»d,;‘re\\ B). sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 54117 £ bis zum

L &4 2% wahrand der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB tffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Anregungen wahrend dar

Auslegungsfrist von allen Intere: en sohriftlich oder zur Niederschrift galtend

«Eamacm werden kbnnen, am ¢ (4. in der Segaberger Zeitung und den
Ubecker Nachrichten ortsublich bekannt gemacht

6 Der Entwurt des Babaulngsplanes wurde nach der 8ffentlichen Auslegung (Nr.
(5_% geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzeichnung
ail A) und dem Text (Tsil B}, sowie die rindung haben In der Zeit vam

02 4004 bis 5,44 604 wahrend der Dienststunden emeut 8ffentlich
ausgelegen. Dabel wurde bastimmt, dass Anregungen nur zu den gendertan und
erganzien Teiien vorgebracht werden konnten. Die tffentliche Auslsgung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsirist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen,
am. L, T der Se'%eberge{ Zsitung und den Libecker Nachrichien
ortsiblich bekannigemacht

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtan Anre ungan sowle dia
Stellungnahmen der Tra?ar affentlicher Belangz am 47, 77 (657 geprift Das
Ergebnis wurde mitgeteilt

8, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil
B) wurdaam /% £2 <04 von der Gemeindevertretung als Satzung beschicssen.
Die Begrund um Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeverratung
wom A48 ... gebiligt

Die Richtigkeit der Angaben In den vorstefienden veﬁa_hrensvsrm?rkan Nr. Y-8

wird hiermit bescheinigt,
Siegal
(Burgérmejster)

Leezen, den A40

A B
9. Der katastermagige Bestand am 2 'l-"F_E" ZUQﬁ Shsowle die Eeometrlschen
Festlegungen der neuen stadtebaulicfen Pimmq;w len als richtig b gpeinig&
o & T

Bad Segeberggen 27 <G
s

EN
10. Die Bebauungsplansatzung, bgsée_f!eh.d._alﬁ.d\é’r Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Tell BY, wird hisrmit ausgefertigh und ist bekannt zu ma&"‘ne
¢ |
5 |

Leezen, den 3.0/ Siegel

n.
A4

¥ tEurgarmef ar)
&, e

11. Der Beschluss des Bebayungspianesdurch die Gemeindevertretund und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Disnststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhal! Auskunft erteilt,
sind am A1 28 87 7 ons(blich bekannt gemacht worden. | der Bekanntmachiung
ist auf die Moglichkeit, gine Venalzuﬂ% von Verfahrens- und Formvorsehriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs, 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erlaschen dieser Anspriche (§ 44 BauGH;
ningewiesen worden. Auf dia Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde sbenfalis
hingewiasen

Die Satzung ist mithin am .4

&4 n Kraft getraten
Leezen den 4,02 3

PRAAMBEL N

Aufgrund des § 10 des E!augeselz%&réﬂg

auGB) sawie nach § 92 der Landes-
hauoz?nung (L8O}, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertrefung
vom 9. AL 7004 " toigende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 10
'Gewerbegabiet Mitttelda” fir das Gebiet: sidlich der Flurstiicks 21/5

westlich der Hamburger Strasse B 432 nérdlich des Flursticks 15/2, bestshend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubsrsichtsplzn 1 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE LEEZEN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10
"GEWERBEGEBIET MITTFELDE"

o4

) FUR DAS GEBIET
SUDLICH DES FLUASTUCKS 21 /5,
WESTLICH DER HAMBURGER STRASSE B 432,
NORDLICH DES FLURSTUCKS 15/ 2

sndgtiltigs Planfassung Ar:hmkmn;udq:lnnum
AL

Digt-Ing, M.
18.12.2001 22087 Hamburg Graumannsweg 69
Searbsitet Schwormsteds [ Gezeichner Sohrar Prajakt Nr @68 |

h=83cm ib=78cm




