ZEICHENERKLARUNG

CEVENNEEEP Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1990 | S. 132), (R
zuletzt gedndert am 22.04.1993. oD
Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes: }/ KM 5,650
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) (BGBI. 1991 | S. 58 vom 22.01.1991).
Festsetzungen _———
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
L -
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
e & e e
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) _LPBlI _
GRZ 0,3 .
H G
GRZ 0.4 rundflachenzahl
| | Zahl der Vollgeschosse %2
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB) em,
(o) Offene Bauweise

Nachrichtliche Ubernahmen
Knick (§ 25 (3) LNatSchG)

Ortsdurchfahrt an klassifizierter Stralle (§ 4 StrWG)
Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten der anliegenden Grundstiicke,
der Gemeinde, der Ver- und Entsorger sowie von Rettungsdiensten (§ 9 (1) 21 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 24 BauGB)
(Knickschutzstreifen (KS))

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der Nutzung

Larmpegelbereich Il

Darstellungen ohne Normcharakter
Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal
Katasteramtliche Flurstiicksnummer
Vermessungslinie mit MaRangabe

Mégliche Grundstiicksgrenze

Grundstiicksnummerierung

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 92 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 06.12.2007 folgende Satzung Uiber den
Bebauungsplan Nr. 11 - Westlich der RaiffeisenstraRe, stdlich der Heiderfelder StraRe,
Teilgeltungsbereich 1: "Westlich der Ralf_felsenstralSe sudlich der Heiderfelder Stralte",
Teilgeltungsbereich 2: "Flache zwischen SeestraRe und Leezener Au - Ausgleichsflache”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.01.2006.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
"Segeberger Zeitung" am 28.01.2006 und in den "Libecker Nachrichten" am 31.01.2006 erfolgt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am 28.09.2006
durchgefuhrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.07.2006
von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch in Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert (§ 4 (1) BauGB).

4. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.07.2007
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (§ 4 (2) BauGB). Die Verfahren zu den
Verfahrensvermerken 4 und 6 sind 'gem. § 4a (2) BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Die Beteiligung der Nachbargememden die von der Planung berihrt sein kénnen, ist erfolgt
(§ 2 (2) BauGB).

5. Die Gemeindevertretung hat am 28.06.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Parkflache

FuBweg /

Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen (§ 5 (2) 5 und (4), § 9 (1) 15 und (6) BauGB)

Zweckbestimmung: Stralenbegleitgrin, éffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiur MahBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) TEIL A - PLANZEICHNUNG
A

NORD

| Teilgeltungsbereich 2:

A\ \ LA

Gemarkung Krems |
Gemeinde Leezen

?35 Leezener Wiese

Natur und Landschaft “"Flache zwischen
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen seeStra Be und
Bepflanzungen sowie von Gewéssern
Leezener Au
e gl Knick, anzupflanzen
- am "
- Ausgleichsflache !

v Flur 3 S S 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B) sowie die Begriindung einschlieflich des Umweltberichtes haben in der Zeit vom 23.07.2007
bis zum 23.08.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die

offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

%8 allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am

12.07.2007 in der "Segeberger Zeitung" und den "Liibecker Nachrichten" ortstiblich
bekanntgemacht.

Gemeinde Leezen, den .20 0L 00

Siegel

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachter{ thegungen sowie die Stellungnahmen der Trager
6ffentlicher Belange am 06.12.2007 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat den aebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), am 06.12.2007 als Satzung beschlossen und die Begriindung einschlieBlich
des Umweltberichtes durch Beschluss gebliiigt

Gemeinde Leezen, den 22000 L [

Siegel

'Bu rge ister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. o

Gemeinde Leezen, den .." 2.1 00/

/
TEIL A - PLANZEICHNUNG
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der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangel der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) scrw;e auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dreserAnspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Rechtswwkung des §4 (3) GO wurde ebenfalls hlngeW|esen Die Satzung ist mithin am
...... L ..., in Kraft getreten. AR ol

die Uber den Inhalt Auskuntft erteilt| sind am 05:(04.0.%. 98 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In

L

Siegel

2006‘

11. Der katastermaRige Bestand amm ‘2. . sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaullchen Planung werden als nchtlg beschemlgt Die Uberprufung des Ortlick

TEIL B - TEXT

TaZi

1.3.

1.4.

1.5

1.6.

1.7.

2.2

2.3.
2.4,

Allgemeines

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO und § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO)

Die GrundstlicksgréRe pro Einzelhaus hat mindestens 600 m?,

pro Doppelhaushalfte mindestens 400 m? zu betragen. (§ 9 (1) 3 BauGB)

Pro Wohngebé&ude als Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

Pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohneinheit zuldssig. (§ 9 (1) 6 BauGB)

Die Gesé;mthéhe der baulichen Anlagen darf maximal 8,5 m, bezogen auf die mittlere
Geléndepberflache im Bereich der Grundflache der baulichen Anlage, betragen.

(8 9 (1) 1 BauGB)

Die Oberflachenentwasserungerfolgt durch Anschluss an das zentrale Netz.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden Grundstlicksfléchen
(Knickschutzstreifen (KS)) ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinnevon §2 (1) 1, 2und 4
LBO unzuldssig. (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Anlage von Zufahrten von den Grundstiicken zur Landesstrae L 167 ist nicht zuléssig.
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Gestaltung (§ 92 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)

Der Erdgeschossrohfuboden darf maximal 0,3 m Uber dem héchsten Punkt der natirlichen
Gelandeoberflache im Bereich der Grundflache des Gebaudes liegen.

Die Dacher sind nur als Sattel-, Walm- oder Pultdacher mit einer Neigung von 35 - 45° bei
eingeschossiger Bauweise und einer Neigung von 15-35° bei zweigeschossigen Gebauden
zulassig.

Hauser in Blockbohlenoptik sind nicht zul&ssig.

Die AuRenwande der Garagen sind in dem gleichen Material und der gleichen Farbe wie die
AuBenwande der Hauptbaukérper herzustellen. Carports diirfen auch in Holzbauweise errichtet
werden. Neben Sattel-, Walm- oder Pultd&chern, die auch eine geringere Dachneigung als 35°
aufweisen durfen, sind bei Garagen und Carports auch Flachdécher zuldssig. Sattel-, Walm-
und Pultdécher sind mit dem gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die
Hauptbaukérper zu decken. Abweichend hiervon sind auch Griindécher zuldssig.

Griinplanung

Die Vorgartenbereiche sind ausschlielich mit Laubhecken als Einfriedigung zu den
6ffentlichen Verkehrsflachen zu gestalten. (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Teilgeltungsbereich 2) ist einzuzdunen und der Sukzession zu Gberlassen.
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)
Die AuRenbauteile der Gebaude im Larmpegelbereich missen mindestens folgenden

Anfordefungen nach DIN 4109 (Ausg. 11.1989), Tab. 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum

Schutz iegr-,\n AuBenlarm genigen:

Aufenthaltsrdume in

Lannpegelbereich LPB | \vopningen erf. Rwyes in dB

Blrordume erf. R wres in dB

I 35 30

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe erf. R'w, res ist auf der
Grundlage der als Technischen Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausg.
11.1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausg. 11.1989) zu fiihren.

Im festgesetzten Larmpegelbereich sind AuBenflachen von zum Schlafen genutzten R&umen,
in denen Fenster eingebaut werden, zusatzlich mit schallgedampften Liftungseinrichtungen
auszurusten, deren Schalldammungen bei der Ermittlung des resultierenden
Schallddmm-MaRes R’w,res berticksichtigt werden muissen.

)

Teﬂgeltungsbere:ch 4
"Westllch der Ranffensenstral’&e

Tellgeltungsberelch 2z -
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} SATZUNG DER GEMEINDE

LEEZEN

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 11

WESTLICH DER RAIFFEISENSTRASSE,
SUDLICH DER HEIDERFELDER STRASSE

Teilgeltungsbereich 1:

"Westlich der Raiffeisenstrafle, stidlich
der Heiderfelder Strae”

Teilgeltungsbereich 2:
"Flache zwischen Seestrafie und
Leezener Au - Ausgleichsfliche”
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