TEIL "A"

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Es gilt die Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung.
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Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 15

Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

StrafRenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Gehweg

Planungen, Nutzungregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Knickschutzstreifen

Baume anzupflanzen (Standort variabel)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- =G, Fahr- =F und Leitungsrechten=L

zu belastende Flachen (zugunsten der Anwohner-
Innen, Versorger und Entsorger)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Knick vorhanden

Rechtsgrundlage

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

9 (1) 21 BauGB

§ 21 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

Katasteramtliche Flurstiicksgrenze mit Grenzmal

Katasteramtliche Flursticksnummern

In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstucke

Mallinien mit MalRangaben

Radien

Nummerierung der Grundsticke

o

M.1:1000

Flur5
Gemarkung Leezen
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TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 Abs. 2 und 3, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind die allgemein zulassigen der Versorgung
des Plangebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind die ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hdhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Gebaudehdhe wird mit maximal 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der
erschlieBungsseitigen StraBenmitte im Bereich des jeweiligen Baugrundstiickes. Bei abfallendem
Gelande ist der Bezugspunkt die Oberkante der Straenmitte, vermindert um das Maf des natlrlichen
Gefilles zur Mitte der erschlieRungsseitigen Geb&udeseite. Bei ansteigendem Gelande ist der
Bezugspunkt die Oberkante der StraRenmitte, erhoht um das Mak des natiirlichen Anstiegs zur Mitte
der erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.

3. Mindestgrundstiicksgrofen, Zahl der Wohnungen je Wohngebé&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Mindestgrundstiicksgrofe fiir ein Einzelhaus betragt 650 m?.

Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten zulassig.

4. Stellplitze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstlick anzulegen.

5. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

5.1 Die Knickschutzstreifen sind von jeglicher, auch genehmigungsfreier Bebauung, Versiegelung,
Aufschiittung oder Abgrabung freizuhalten. Die gilt auch flir Dachiiberstande.

5.2 Vollversiegelnde Materialien fir Zufahrten, Stellplétze und Zuwegungen sind unzulassig.

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

6.1 Dacheindeckungen sind in den Farbtonen rot, braun oder anthrazit herzustellen. Griindacher sind
zuldssig. Dies gilt nicht fiir Wintergarten und Terrassenliberdachungen.

6.2 Dacheindeckungen aus Metall sind unzulassig.

6.3 Zuldssig sind nur Sattel-, Pult- oder Walmd&cher mit einer Dachneigung zwischen 15° und 45°,
Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Wintergérten, Terrassentberdachungen,
Garagen und Carports zulassig.

6.4 Holzblockbohlenhauser sind unzulassig.

7. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung kdnnen zugunsten der Grundstiicke 1 bis 3 far die
Anlage einer Zufahrt von max. 4 m je Grundstiick unterbrochen werden.

Hinweise

Naturschutz
Die Fallung von Geholzen ist gemaR § 39 (5) BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02
zulassig.

Vor Fallung von Baumen mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm sind diese von einer
fachkundigen Person auf das Vorkommen geschiitzter Arten zu untersuchen. Sofern Arten
nachgewiesen sind, wird eine Abstimmung mit der zustandigen oberen Naturschutzbeh&rde
erforderlich.

Im Bereich der Uberhalter mit einem Stammumfang ab 100 cm ist sicherzustellen, dass bei Erdarbeiten
das Wurzelwerk der BAume nicht nachhaltig geschadigt wird. Ggf. verletzte Wurzeln sind fachgerecht
ZuU versorgen.

Archéologischer Denkmalschutz
Der {iberplante Bereich befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit
archéologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder
(iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit

SATZUNG
DER GEMEINDE

LEEZEN

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 15

FUR DAS GEBIET

"Oslich des Tralauer Weges, siidlich der Stralle
Prestermussen”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 in der zum Satzungsbeschluss gultigen
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom A7 A . o4d
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertiretung vom
ol 03 20l ...
DIE ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch-Aushang
an-den-Bekanntmashungstafelnvom————— s biscr s {durch
Abdruck in der Aedehe e ZetanG . A,Lm....mwbm im amtllchen Bekannt-
machungsblatt am . .’r?.%..&@:’ﬁ..i};‘ ...... erfolgt.

2. Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist
am A4.92..29A44..... durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom .......ccovceemeniinennnn unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert
worden (§ 4 Abs.1 BauGB).

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.2 und 3 sind gemag § 4a Abs.2 BauGB
gleichzeitig durchgeftihrt worden.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ..........coeeeeiiiiiiinn wurde nach § 13 Abs.2
Nr.1 BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange abgesehen.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 24..44.22.4.7.... gemaRk § 4 Abs.2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung bertihrt sein kbnnen, ist
erfolgt (§ 2 Abs.2 BauBG).

5, Die Gemeindevertretung hat am /('1345’:1?.‘5‘4? den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und einsehli an-b

umweltbezoegenen-Steltungnahmen-zur Auslegung bestlmmt

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), die Begrindung Wﬁdmb

bezogenen-Stellungnahmen-haben-in-derZettvom— bis—
wahrend der Offnungszeiten / felgenderZeiten—mmmmmns s
nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Aus-

legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am Z6.44.Ag47........ in 9. 58623 . s ket B.... e ...

Aiheci. Madnachlen. | imrderZetvom bis -
dureh-Aushang-ortsiiblich bekannt gemacht.

Die beteil I?ten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom AL A4 304 F. ... von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.4 und 6 sind gemaR § 4a Abs.2 BauGB
gleichzeitig durchgefiihrt worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am . A7 .04 048 ....... gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

0. Der-Entaurf-des-Bebauungsplanes-ist-nach-de BEE ok o i
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geandert worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Ian-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung sowie digwesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben daher ereut in der

ZEIt VOM v.vveerierinrsrerensnnns I8 R wahrend der Offnungszeiten/
folgender ZeiteN .....occvrverrinninmninnnsees s yfearesssssssasesssennses OHENHICH
ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregunge r zu den geanderten und erganzten
Teilen vorgebracht werden kénnen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allentnteressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden k8prien, am .........ceeeeecicinnnns ' OO U /

0 -dar Zel VB ol B cisnvniimasimssnsasian s durch Aushang orts-
tblich bekaprit gemacht.

Es wdrde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs.3 Satz 4 BauGB durch-

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am A%...04...4.9 /( ............... als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 10 wird
hiermit bescheinigt.

GEMEINDE LEEZEN

11. Der katastermalige Bestand am ..............ccciniiniinninennnen. sowie die geometrischen
Festlegungen der stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die Uberpriifung des ortlichen Gebaudabestandes und der Topographie sind nicht
-~ |nhalt der Bescheinigung.
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BURGERMEISTER

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tei |A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

GEMEINDE LEEZEN

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung und die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten ein-
gesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am

e 1 B8.18...... ¥R — bis y ortsiiblich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und Méngel der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswm}un des § 4 Abs.3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Zq 06.18............... in Kraft
getreten.

GEMEINDE LEEZEN DEN.2.3. 0418

-----------------------------

BUORGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 23.01.2018



