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| 1 Aligemeines . .

Die Gemeindevertretung Leezen hat auf ihrer Sitzung am 17.12.2019 beschlossen,
fir das Gebiet ,Stidlich des Eichenweges und siidlich der OstlandstraBe® den Be-
bauungsplan Nr. 17 aufzustellen. Mit dieser Planung wird eine bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flache planungsrechtlich fiir eine Wohnbebauung vorbereitet
und gesichert.

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zu-
letzt gednderten Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)
und

— die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I
Nr.3 S. 58).

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder be-
grindet und es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine mogliche Beeintréchtigung von
Natura 2000 - Gebieten. Die Grundfldche liegt deutlich unterhalb von 10.000 m2
und das Plangebiet schlieBt unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Orts-
lage von Leezen an. Der Bebauungsplan wird zur Schaffung dringend benétigter
Wohnbaufldchen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Umwelt-
prifung aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde» vom 05.05.2006 stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Der Landschaftsplan (Bielfeldt und Berg, 23.05.2001) stellt das Plangebiet als Fl&-
che fir die Siedlungsentwicklung dar.

| 2 Lage und Umfang des Plangebietes : B

Das Plangebiet liegt am Rand der Ortslage von Leezen, siidlich des Eichenweges
und sldlich der OstlandstraBe. Es umfasst Teilflichen der Flurstlicke 6/57, 6/70,
6/76 und 14, alle Flur 5 in der Gemarkung Leezen. und besitzt eine GréBe von ca.
1,2 ha. Es handelt sich um eine gemeindeeigene, derzeit noch landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flache. Diese grenzt an bestehende Bebauung an und wird auf
der Nord-, West- und Ostseite von Knicks umrahmt.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeich-
nung im MaBstab 1:1000.
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Abb. 1 Plangeltungsbereich

|3 Planungsziele _ ' |

- Der Regionalplan fiir den Planungsraum I (heute III Ost) stellt die Gemeinde Lee-
zen als landlichen Zentralort dar, der als solcher weiterentwickelt werden soll. Flr
die Siedlungsentwicklung sind hierzu ausreichend Wohnbaufldchen bereitzustellen.
Diese sollen nicht nur den unmittelbaren 6rtlichen Bedarf decken, sondern dariiber
hinaus auch in Teilen den des Nahbereiches.

Ubergeordnetes.Planungsziel ist die kurzfristige Schaffung von dringend bendétig-
ten Wohnbauflachen mittels eines beschleunigten Bauleitplanverfahrens.

Die Gemeinde hat sich in den letzten 15 Jahren wie auch zuvor kontinuierlich ent-
wickelt. Der jlingste Bebauungsplan Nr. 15 aus dem Jahr 2018, ist fast vollstandig
umgesetzt. Bei der Vergabe der Baugrundstiicke durch die Gemeinde Uberstieg die
Nachfrage das Flachenangebot um ein Mehrfaches. Hierzu tragen letztlich auch die
gute Anbindung an das lberregional Verkehrsnetz und die im Ort vorhandene gute
Infrastruktur bei. Aufgrund fehlender weiterer Flachenangebote kdnnen Interes-
senten seitdem keine Baufldchen mehr angeboten werden. Auch der Bebauungs-
plan Nr. 17 wird von der Gemeinde erschlossen und vermarktet. Die Vergabe der
Bauplatze erfolgt anhand noch zu definierender Kriterien. Ortsansassige und orts-
nah Wohnende sollen bei der Vergabe bevorzugt werden.
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| 4 Planungsinhalte 8

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angelehnt an die bestehende Bebauung der néheren Um-
gebung. Eine Festsetzung als »Dorfgebiet" oder ,Mischgebiet" kommt nicht in Be-
tracht, da diese Nutzungsformen in der niheren Umgebung nicht pragend vorhan-
den sind und eine solche Nutzung auch nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund
wurde die Art der Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet" gemé&B § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Neben einer Wohnnutzung werden keine weiteren nach § 4 Abs. 1 BauNVO grund-
satzliche zuldssigen Nutzungen (der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zugelassen.
Bedarfe flr eine Zuldssigkeit dieser Nutzungen werden nicht gesehen. Da das Plan-
gebiet eine hohe Bebauungsintensitit ermoglicht, werden diese Nutzungsformen
insbesondere aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens, dem méglichen Bedarf
an Parkplatzen und der von ihnen verursachten Emissionen im Hinblick auf die
Wohnruhe der umliegende Bebauung als nicht vertraglich beurteilt werden.

Als Ausnahme gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO werden auch nicht stérende Gewerbe-
betriebe (z.B. Onlinehandel) zugelassen. Mit dieser Nutzungsmaoglichkeit sollen
auch mégliche Bedarfe abgedeckt werden, die Uber das Wohnen hinausgehen, aber
wohnvertréglich sind. Die ansonsten ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden ausgeschlossen, da diese ebenfalls als nicht wohnvertréaglich
beurteilt werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Sie erlaubt eine zeitgemaBe, wenn
auch eingeschrénkte Bebauung und sichert einen aus Sicht des Klima- und des
Artenschutzes wichtigen Anteil an offener Flache. Diesen Belangen wird ein beson-
deres Gewicht beigemessen, da sie langfristig einen - wenn auch nur geringen -
Beitrag leisten zur Sicherung gesunder Lebensbedingungen. Die heute sehr belieb-
ten barrierefreien Wohngeb&ude haben aufgrund der Eingeschossigkeit einen er-
héhten Flachenbedarf. Gleichzeitig besteht hiufig der Wunsch nach kleineren, pfle-
geleichteren Grundstilicken. Diese Kombination lasst sich auf den kleineren Grund-
sticken im Plangebiet teilweise nicht befriedigend umsetzen. Da die Grundflachen-
zahl zur Begrenzung der Baudichte nicht erhéht werden soll, wird fir alle Grund-
stlcke eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 30 m2 fiir eine Terrasse fest-
gesetzt.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebiudehéhe von 8,50 m und einer Zweige-
schossigkeit wird auf den Grundstiicken 4 bis 14 sichergestellt, dass die meisten
der heute géngigen Haustypen errichtet werden kénnen. Die Zweigeschossigkeit
wirkt sich zudem positiv aus auf den Flichenverbrauch und den Anteil offener Gar-
tenflachen. Fir die Grundstiicke 1 bis 3 wird eine Eingeschossigkeit festgesetzt,
welche durch die Festsetzung einer Traufhdhe von 4,50 m zusétzlich gesichert



Seite 6 von 16 Gemeinde Lee-
zen
Bebauungsplan Nr..17

wird. Dadurch wird gewéhrleistet, dass die kiinftige Bebauung fiir die nérdlich an-
grenzenden Grundstlicke keine erdriickende Wirkung besitzt.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Steliplatze

Es werden ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen, da dies der angrenzenden Be-
bauung entspricht und die zukiinftige Bebauung sich diesbeziiglich harmonisch an
die bestehende Situation anpassen wird. Doppelhduser und Hausgruppen sind
grundsatzlich ausgeschlossen, da diese nicht der typischen Baustruktur entspre-
chen und als Stoérkérper erscheinen wiirden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berlcksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht,
dem Naturschutzrecht und einer gesicherten ErschlieBung werden die Baugrenzen
insgesamt groBzligig festgesetzt, um zukiinftigen Bauherren einen maoglichst gro-
Ben Spielraum bei der Ausnutzung des Grundstiicks und der Gestaltung der Frei-
flachen zu ermdéglichen.

Gértnerisch genutzte Vorgérten werden von vielen Menschen als ansprechend
empfunden. Sie tragen zu einem attraktiveren StraBenbild bei und férdern auch
das nachbarlichen Miteinander (,Schwatz (ber den Gartenzaun™). Direkt an die
StraBe angrenzende bauliche Anlagen hingegen behindern haufig die Einsehbarkeit
in die StraBe. Beim Rangieren der Fahrzeuge entstehen so Gefahrenmomente fiir
Passanten, insbesondere fiir spielende Kinder. Zur Sicherung gartnerisch genutz-
ter Vorgarten und aus Griinden der Verkehrssicherheit wird deshalb bestimmt,
dass Nebenanlagen, Garagen und Carports einen Abstand von mind. 3 m zur of-
fentlichen StraBe einhalten miissen.

Durch den Abstand der Baugrenzen zu den randlichen Knicks wird deren Betrof-
fenheit minimiert und im Zusammenspiel mit der Festsetzung eines nutzungsre-
duzierten Knickschutzstreifens ein Grundschutz gewahrleistet. Der Abstand von
nur 5 m widerspricht den Empfehlungen in den Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20.01.2017 (sog. Knickerlass). Dies wird jedoch flir vertretbar
gehalten, da die festgesetzten Schutzstreifen und der gesetzliche Schutz nach den
Naturschutzgesetzen einen hinreichenden Schutz gewdhrleisten. Ohne eine Redu-
zierung des Abstandes wére die Ausnutzung der Flache stark eingeschrankt. Dies
hatte zur Folge, dass weitere Flachen im AuBenbereich in Anspruch genommen
werden missten, der Flachenverbrauch sich also erhéht.

Die vorgesehene WohnstraBe erhilt als Verlangerung des Eichenweges eine Breite
von 7 m. Sie wird als gemischte StraBenverkehrsfliche angelegt ohne einen ge-
sonderten FuBweg. In Baugebieten mit vielen Familien kommt es immer haufiger
dazu, dass die auf den Grundstiicken angelegten Stellpldtze im Laufe der Jahre
nicht mehr ausreichen. Meist kommen mittelfristig Fahrzeuge der Kinder hinzu.
Dies flhrt regelmaBig dazu, dass die Stellplétze auf den Grundstiicken nicht aus-
reichen und deshalb Fahrzeuge im 6ffentlichen StraBenraum abgestellt werden
mussen. Diese belegen dann die 6ffentlichen Parkplatze und erschweren oftmals
auch die Durchfahrt fiir Feuerwehr oder Rettungsdienst. An der StraBe abgestellte
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Fahrzeuge veréndern zudem das Ortsbild vielerorts negativ und besitzen ein ge-
wichtiges Geféhrdungspotenzial fiir spielende Kinder. Um dieser Problematik vor-
zubeugen werden fiir jede Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick
festgesetzt.

4.3 Mindestgrundstijcksgrﬁﬂen, Zahl der Wohneinheiten,

Um eine orts- und zeitangepasste Bebauungsdichte zu sichern, ist eine der Situa-
tion angemessene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstiicke geboten. Zur
Steuerung der Wohn- und Besiedelungsdichte wird hierfiir eine Mindestgrund-
stlicksgroBe von 650 m2 festgesetzt.

Durch die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes (iber den Eichenweg wird
sich die Wohnumfeldsituation fiir die Anwohner dort grundlegend verandern., Die
zusatzlichen Verkehrsbewegungen verursachen Larm, Staub und Luftverunreini-
gungen. Diese Auswirkungen lassen jedoch keine Uberschreitung der einschl&gi-
gen Grenz- und Richtwerte befiirchten und werden daher als vertretbar beurteilt.
Es werden weiterhin gesunde Wohnverhaltnisse angenommen. Um dies auch lang-
fristig zu gewahrleisten werden ausschlieBlich Einzelhduser mit 2 Wohneinheiten
zugelassen. Mit der Festsetzung von 2 max. Wohneinheiten wird ein Zusammen-
leben zweier Generationen oder auch das Zusammenleben mit einer Pflegekraft
far hilfsbedurftige Bewohner*innen ermaoglicht. Aber auch eine allgemeine Vermie-
tung, z.B. ,wenn die Kinder aus dem Haus sind®, flr den Erhalt von Wohnraum ist
vor dem Hintergrund des Fldchensparens wiinschenswert.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebaude nicht als ortsuntypische Fremdkérper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft hineinwirken. Dabeij werden zuklnftige Bauherren in ihren
Gestaltungsmdglichkeiten trotzdem nicht unangemessen eingeschrankt, da fast
alle géngigen zeitgemaBen Gestaltungen zuléssig sind. Alle gestalterischen Fest-
setzungen orientieren sich vorrangig an dem Bestand des benachbarten Plange-
bietes und an den Farben der freien Landschaft. Abweichungen von der pragenden
Umgebung werden zugelassen, um auch moderne Geb&udetypen zu ermaglichen.

4.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft '

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu férdern, wird die Pflanzung eines Laub-
baumes oder eines Obstgehdlzes in definierter Qualitat festgesetzt. Um mit der
Pflanzung méglichst auch positive Effekte fiir die heimische Insektenfauna zu for-
“dern, wird fir die Laubgeholze die Einschréankung ,heimische Gehélzarten® vorge-
geben.

Zu den heimischen Geholzarten, die auch fir dije Anlage des sudlich festgesetzten
Knicks zu verwenden sind gehéren:
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Eiche (Quercus robur)

Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum opulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)

WeiBdorn (Crataegus div. spec.)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiden (Salix div. spec.)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sal-Weide (Salix caprea)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Zur Férderung der Insektenfauna wird die Gestaltung der Freiflachen unter Ver-
wendung von Kies, Schotter oder Splitt nicht zugelassen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen und Reduzierung der Funktionsverluste
der umlaufenden Knicks wird ein Knickschutzstreifen festgesetzt, der von jeglicher
- auch baugenehmigungsfreier - Bebauung, Abgrabung oder Aufschittung freizu-
halten ist.

| 5 Naturschutz ' o]

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima,
Luft, sonstige Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie den besonderen Arten-
schutz, Schutzgebiete und den besondere Biotopschutz. Eine Bebauung fiihrt im-
mer zu Beeintrachtigungen dieser Schutzglter des Naturhaushaltes und zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

5.1 Vermeidung, Minimierung, Eingriffe

Bei der Standortwahl wurde darauf geachtet, keine fiir den Naturschutz hochwer-
tige Flache in Anspruch zu nehmen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache, die im Westen, Norden und Osten
von Knicks eingefasst wird und im Norden an bestehende Wohnbebauung an-
grenzt. Innerdrtlich gibt es keine verfligbaren Flachen, die weniger Konfliktpoten-
tial besitzen. Aufgrund der allgemeinen Knappheit an Baufldchen und Wohnraum
ist eine Inanspruchnahme und damit Beeintrachtigung bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen nicht vermeidbar.
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Durch geeignete Festsetzungen wird die Minimierung der Beeintrdchtigungen fiir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gewahrleistet. Festsetzungen hinsicht-
lich der Grundflachenzahl, der Geschossigkeit, der Wohneinheiten sowie der Ge-
bdudehdhen und der Gestaltung der Geb&ude wurden so getroffen, dass sie eine
nachfragegerechte, zeitgemaBe Bebauung ermoéglichen, dabei aber die Ausnutz-
barkeit und damit die Beeintrachtigungen auf ein ortsangepasstes MaB begrenzen.

Faktisch ware bei maximaler Ausnutzung der GRZ (Hauptanlage' + Nebenanlagen
+ Carport, Garage oder Stellplatz) und der Anlage der Verkehrsflidchen eine Neu-
versiegelung von bis zu rd. 6.000 m2 mdglich und der Ortsrand wiirde sich in die
freie landwirtschaftlich genutzte Landschaft verschieben.

Diese Beeintrdchtigungen (Eingriffe) gelten insgesamt jedoch gem&B § 13b i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt und zuléssig. Eine Kompensation der fakti-
schen Eingriffe ist daher nicht erforderlich

5.2 Gesetzlicher Biotopschutz

Das Plangebiet ist im Norden, Westen und Osten von Knicks umschlossen, die nach
dem Naturschutzrecht zu den gesetzlich besonders geschiitzten Biotopen gehéren.
Sie dirfen geméaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG weder beseitigt noch er-
heblich beeintrachtigt werden. Die Knicks im Norden und Westen liegen innerhalb
des Plangebietes, der Knick im Osten befindet sich auBerhalb.

Knick im Westen:

Der Knickwall ich gut ausgepragt. Krautschicht und Gehélzbewuchs sind durchgén-
gig dicht. Bei den Gehdlzen dominiert Hasel, nur vereinzelt sind Holunder, Schnee-
ball, Schlehe 0.4. zu finden. Auf dem Knick befinden sich 4 Uberhélter i.S.d. Durch-
fUhrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20.01.2017 (Knickerlass). Dabei
handelt es sich von Sid nach Nord um:

Eiche, Stammdurchmesser 70 cm

Eiche, Stammdurchmesser 100 cm
Eiche, Stammdurchmesser 80 cm

Eiche, Stammdurchmesser 70 cm

Knick im Norden:

Auch im Norden sind der Knickwall und die Krautschicht gut ausgeprégt. Der Ge-
hélzbewuchs besteht aus Hasel und ist tlw. leicht liickig. Einzelne Durchlasse wer-
den augenscheinlich von Anwohnern genutzt, um dort ihre Gartenabfélle zu ent-
sorgen.

Knick im Osten:
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Der Knickwall ich gut ausgeprégt. Krautschicht und Gehdlzbewuchs sind durchgan-
gig dicht. Die Zusammensetzung des Gehélzbestandes ist bunter als auf der West-
seite. Hasel dominiert auch hier deutlich, aber der Anteil weiterer Arten der bunten
Knicks ist héher.

Alle 3 Knickabschnitte sind naturschutzfachlich hochwertig.

Die Knicks und die Uberhalter werden nachrichtlich in die Planzeichnung ibernom-
men und (ber einen 3 m breiten Knickschutzstreifen, der von Bebauung, Versie-
gelung, Aufschiittung und Abgrabung freizuhaiten ist, vor Beeintrachtigungen ge-
schitzt. ‘

Far die ErschlieBung des Plangebietes miissen 9 m Knick gerodet werden. Zusatz-
lich wird auf einer Gesamtldnge von 350 m der Abstand der Baugrenzen zum
KnickfuBB nicht entsprechend dem Knickerlass mit 8,50 m, sondern mit 5 m fest-
gesetzt. Beeintréchtigungen oberhalb der Erheblichkeitsschwelle sind nicht unbe-
dingt zu erwarten. Da die Festsetzung von 5 m jedoch nicht der naturschutzrecht-
lichen Empfehlung des Knickerlasses folgt, wird unter Bericksichtigung der Quali-
tat des Knicks vorbeugend ein Ersatz im Verhéltnis 1:0,2 fiir die theoretische Még-
lichkeit einer Beeintrachtigung vorgenommen. ‘

Knickbilanz:

Eingriff Ersatzverhaltnis | Ersatzbedarf
9 m Rodung =2 18 m

370 m Abweichung von | 1:0,2 ' 74 m

| Abstandsempfehlung

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von insgesamt 92 m. Der erforderliche
Knickersatz kann nicht im Plangebiet angelegt werden und wird daher auf dem
gemeindeeigenen Flurstlick 25/3, Flur 3 in der Gemarkung Krems I erbracht.
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Bei dem Flurstiick handelt es sich um eine extensiv genutzte Grianlandflache, die
von mehreren Knicks gegliedert wird. Auf dieser Fliche wurden bisher die Knick-
kompensationen fiir den B-Plan 11, den B-Plan 13, das neue Feuerwehrhaus und
den B-Plan 15 untergebracht. Zur Erganzung der gliedernden Knickstrukturen wer-
den zwei der vorhandenen Knicks um zusammen 92 m verlangert.

5.3 Besonderer Artenschutz

Es werden keine aktuellen Kartierungen der Fauna durchgefiihrt. Die Prifung des
Artenschutzes erfolgt mittels einer Potentialabschatzung auf der Grundlage zweier
Ortsbegehungen im Friihjahr und einer Datenrecherche. Die fiir den Artenschutz
wertgebenden Strukturen im Plangebiet sind die vorhandenen Knicks. In diese wird
bis auf die Anlage einer Zufahrt von 9 m nicht eingegriffen.

Die Knickgehdlze sind Nahrungs- und Bruthabitat fiir die Gilde der gebuschbriiten-
den Vogelarten. Dies hat sich bei den Ortsbesichtigungen im Friihjahr bestatigt. Es
konnten rufende und balzende Tiere (Blaumeisen, Grasmiicken, Amseln) sowie In-
dividuen mit Nistmaterial im Schnabel ausgemacht werden. Bei den Vogelarten
handelt es sich um angepasste, stérungsunempfindliche Arten, die auf eine St&-
rung mit einem kurzzeitigen Ausweichen auf die benachbarten Knicks reagieren
werden. Nach Beendigung der Bauarbeiten und Anlage der Géarten wird das Plan-
gebiet wieder Habitatqualitét fir diese Arten besitzen, so dass keine dauerhafte
erhebliche Beeintréchtigung zu befiirchten ist.

Bodenbriter werden aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der
geringen FlachengroBe ausgeschlossen.

Die EichenUberhélter besitzen aufgrund ihres Stammumfanges Potential als Quar-
tier fir Hohlenbriter oder auch héhlenbewohnende Fledermduse. Bei der Ortsbe-
sichtigung konnten vom Boden aus keine HOhlungen entdeckt werden. Sie kénnen
jedoch nicht ausgeschlossen werden, da sie auch in Astgabelungen auftreten kén-
nen. ‘

Aufgrund des hohen Anteils an Haselstrduchern in den Knicks besitzen diese Po-
tential als Habitat flir Haselm&use. Bei den Ortsbesichtigungen wurde gezielt nach
Nester und FraBspuren gesucht. Dabei wurden in allen Abschnitten weder Kobel
noch Haselnussschalen mit den typischen senkrecht zum Loch verlaufenden Zahn-
abdriicken gefunden. Dies erlaubt jedoch keinen sicheren Riickschluss auf das Feh-
len von Haselmé&usen. Nussschalen sind im Frihjahr oftmals nicht mehre aufzufin-
den und die Kobel sind hiufig durch Frihjahrswinde verweht. Auch wenn ein Vor-
kommen von Haselm&usen nicht nachgewiesen werden konnte und es auch keine
bekannten Nachweise fiir dieses Gebiet gibt, so kann es nicht sicher ausgeschlos-
sen werden.

Da bis auf die Rodung von 9 m Knick fiir die ErschlieBungsstraBe nicht in die Knicks
_eingegriffen wird, werden keine Beeintréchtigungen geschiitzter Arten erwartet,
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die Uber das allgemeine Lebensrisiko hinausgehen. Zusammenfassend bleibt fest-
zustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote von den zu erwartenden
Auswirkungen der Planung nicht betroffen werden.

| 6 Verkehrliche ErschlieBung ‘ - ‘ -

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den vorhandenen Ei-
chenweg. Der Wendeplatz im Eichenweg wird in Richtung Siden gedéffnet, der
Knick auf einer Lange von 9 m gerodet. Die neue ErschlieBungsstraBe des Bauge-
bietes wird auf eine StraBenbreite von 7,00 m als gemischte Verkehrsflache aus-
gebaut. Sie erhalt wechselseitig StraBenbdume und Parkpldtze sowie zusatzliche
Parkplatze am Wendehammer und im nérdlichen Abschnitt des Plangebietes beim
dann ehemaligen Wendeplatz im Eichenweg

In Richtung Siden wird eine Verkehrsflache mit einer Breite von 4 m festgesetzt,
die eine Anbindung flr FuBgénger und Radfahrer an spatere Bauflachen sowie die
Durchfahrt von Feuerwehr und Rettungsdienst sichert. '

| 7 Immissionen e

An das am Ortsrand gelegene Wohngebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgemafBen Bewirtschaftung dieser
Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voribergehend zu Geruchsbelisti-
gungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Bestell- und Ern-
tezeit. Aufgrund der Lage im landwirtschaftlich gepréagten Raum sind derartige vo-
ribergehende Immissionen aus der Bewirtst:haftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen fiir die gesamte Ortslage als herkémmlich und ortsiiblich ein-
zustufen und insofern auch innerhalb des neuen Wohngebietes hinzunehmen. Auf-
grund des tempordren Charakters dieser Immissionen ist davon auszugehen, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse ge-
wahrt bleiben.

| 8 Archéologischer Denkmalschutz |

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet,
daher ist hier mit archdologischer Substanz, d.h. mit archaologischen Denkmalen
zu rechnen. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit.
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Abb. 3 Archéologisches Interessensgebiet

Sollten bei den ErschlieBungsarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist
dies gemaB § 15 DSchG Unverzijglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spstestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. :

| 9 Ver- und Entsorgung 5

~ Pkte. 9.1 bis 9.7 Textbeitrag Ing.-Biiro Brandt, Richard-Wagner Str. 4,
23556 Liibeck '

9.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den 6rtlichen Anbieter, die
Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Einbindung in das vorhandene Versorgungsnetz erfolgt im Eichenweg.

9.2 Gasversorgung -
Die Versorgung des Neubaugebietes mit Fernwirme regelt der ortliche Anbieter,
die Schleswig-Holstein Netz AG.
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9.3 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt aus dem vorhandenen und zu ergéanzen-
den Versorgungsnetz der Wassergenossenschaft Leezen.

Das vorhandene Leitungsnetz endet am Wendehammer Eichenweg und wird in das
Neubaugebiet verlangert.

9.4 Loschwasserversorgung

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet.
‘Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW -Bereitstellung von Ldschwasser durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung- sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feu-
erbestandigen Umfassungswénden Léschwassermengen von 96m3/h fiir zwei
Stunden erforderlich. Andernfalls sind 48m3/h ausreichend. Dieses kann im Be-
darfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Der Léschwas-
serbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgem&Bem Ermessen festzulegen.

9.5 Kommunikationsnetz

Die Deutsche Telekom hat ihr Netz bis zum Ende des Wendeplatzes im Eichenweg
ausgebaut und wird das Versorgungsnetz bis in das Neubaugebiet hinein verlan-
gern.

9.6 OPNV _

Die Gemeinde Leezen wird durch den OPNV erschlossen und hat ihre zentrale Hal-
testelle in der Ortsmitte an der Hamburger Str. in Héhe der Einmiindung Nevers-
dorfer StraB3e.

Busverbindungen bestehen in die Kreisstadt Bad Segeberg. Als (iberértliche Ver-
bindung wird die Strecke Hamburg-Ochsenzoll bis ZOB Bad Segeberg betrieben,
mit Haltepunkt in Leezen.

Die Entfernung zwischen Neubaugebiet und Haltestelle betragt ca. 850 m.

9.7 Oberflachenentwdasserung

Die Gemeinde Leezen hat sich bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten stin-
dig mit der schadlosen Ableitung von Oberflichenwasser befasst und die beste-
henden Lésungen Uberpriift und gegebenenfalls weiter entwickeln lassen.

Der Neubau des Regenriickhaltebeckens Niendorfer Bach war fiir die Gemeinde ein
Projekt, um der Wohnbauentwicklung im Osten von Leezen gerecht zu werden und
die Vorfluter nicht weiter zu Uberlasten.

Die Wasserbehorde des Kreises Segeberg hat am 26.8.1988 die Genehmigung fiir
den Bau des Regenriickhaltebeckens erteilt. Das Oberflachenwasser aus eihem
Einzugsgebiet von ca. 20,8 ha wird dem Regenriickhaltebecken zugefiihrt und ge-
drosselt mit 13 I/s in den Niendorfer Bach abgeleitet.

Das Wohngebiet Mihlenkamp (B-Plan 7) ist am 7.11.1995 mit einer Gesamtflache
von ca. 7,8 ha von der Wasserbehdrde des Kreises Segeberg genehmigt worden.
Die Gemeinde hat 1995 lediglich ein Teilgebiet von ca. 4,8 ha erschlossen. Die
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Erweiterungsflache von ca. 3,00 ha konnte bis zum heutigen Datum aus unter-
schiedlichen Grinden nicht umgesetzt werden, allerdings sind alle wassertechni-
schen Nachweise gefiihrt und die Leitungsquerschnitte auf den Zuwachs bemessen
worden.

Far die Erweiterungsflache wurde eine Abflussmenge von 105 I/s nachgewiesen,
mit einer schadlosen Ableitung in das Regenriickhaltebecken Niendorfer Bach.

Der Bebauungsplan Nr. 17 liegt in der genehmigten Erweiterungsflache und hat
lediglich eine GréBe von 1,2 ha.

Unter Berlcksichtigung der aktuellen KOSTRA Daten (ri5=101,1 i/s*ha) und ei-
nem mittleren Abflussbeiwert von 0,53 ergibt sich flir den B-Plan 17 eine Abfluss-
menge von ca. 65 I/s, die damit deutlich unter der genehmigten Abflussmenge von
105 I/s liegt.

Aus diesem Grund wird auf eine weitere wasserwirtschaftliche Einschitzung ver-
zichtet, weil durch die genehmigte Erweiterungsflache von 3,0 ha der aktuelle B-
Plan 17 vollstédndig erfasst wurde.

2073 ErschiieBung B-Plan 17 Obersichisiageplan
- fadE | Iin der Gemeinde Leezen Einsugageben.

apann

Gememde Leezen
e Borgermeiste)-

Abb. 4 Ubersichtskarte EntWésserung

9.8 Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg zur zentralen Milldeponie nach Damsdorf/Tensfeld. Es wird
davon ausgegangen, dass die Bewohner der Grundstlicke 1, 4 und 7 am Tag der
Abfuhr die Mullbehalter an der HaupterschlieBungsstraBBe bereitstellen miissen.
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| 10 Hinweise i

10.1 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehoérde zu beantragen.

10.2 Loschwasser ‘

Flr den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugénge
sowie Aufsteli- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO 2016) und der Musterrichtlinien fiir Flachen fiir die Feu-
erwehr entsprechend zu planen und nachzuweisen. Der Nachweis ist auf der Vor-
habenebene im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu erbringen.

10.3 Knickrodung

Die Genehmigung der Knickrodung fiir die ErschlieBungsstraBe ist rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Dabei ist
zu beachten, dass Knickrodungen ausschlieBlich fur die Zeit zwischen dem 1. Ok-
tober und dem 28./29. Februar zugelassen werden kénnen.

Gemeinde Leezen Leezen, den 9 @, 06. 21
er Burgermeister »
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