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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB,

§§ 1 bis 11 BauNVO
§ 4 BauNVO

WA

AIIgenﬁeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)

u. §§ 17 bis 21 BauNVO

GRZ ... Grundflachenzahl § 19 BauNVO
. Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} § 16 (4) BauNVO

TH max. ....... Traufhéhe § 18 BauNVO

FH max. ........ Firsthc'ljhe § 18 BauNVO

\

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 1 BauGB,

e WHIS . H ot £ 8822 Und 23 BauNVO
, }
(o} Offene Bauweise

/2

§22 (2) BauNVO

nur Einzelhduser zulassig § 22 (4) BauNVO
|

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
FuRweg
Griinflachen § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griuinflachen
Zweckbestimmung:

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

StralRenbegleitgrin

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen

ETETETT -
" H zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB
Zweckbestimmung:
[KS] Knickschutzstreifen
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
POO0000000 i . _
o 9 von Baumen, Strauchern und sonstigen
[oXeXoJoXoXoXoXoXoXo) \
Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB
Zweckbestimmung:
[GH] Geholzstreifen
Anpflanzen von Baumen § 9 (1) 25a BauGB
epaespaspasd  Anpflanzen von Knick § 9 (1) 25a BauGB
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TH max. 4,50 m
FH max. 8,50 m
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Gemeinde: Leezen
Gemarkung: Leezen &
Flur: 5 o
Plangrundlage: LKIS GIS
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786).
Es gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
_inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt geanderten Fassung.
'Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage
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TEIL "A" PLANZEICHNUNG
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= g

SATZUNG
DER GEMEINDE

LEEZEN

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 17
"Sidlich Eichenweg"

| FUR DAS GEBIET
"Sidlich der StraBe Eichenweg"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 1.1.5,..(35.,..% ........ folgende
Satzung tber den B-Plan Nr. 17 fur das Gebiet "Sudlich der Strale Eichenweg",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

estellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

1. Aufgests
A4, Dez.- 218

/ Abdruck in der ... 2. 2 LN, eitung

)
I-Aberuek-im-amtlichen-Bekanntmachungsblatt am . 4.. 3,.Dez,...20]§]’ 2 4 Dez. 2019,

§ 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ...........cc..c..........
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

SO
\

de G b

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeic g og eil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .. 4. lli: ,.20. bis 07.1020
wahrend folgender Zeiten Pread r/:q».«e{?.‘\(Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur
Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am 270320 ........

)

lin . 2. wed LA (Zeitung, amtliches Bekanntmachungéblaﬂ

- ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter "www..... de" ins Internet eingestelit.

L) ot - Leezen ele

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 03.99.20 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.
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Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und

Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwickl
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Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von-= .

Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Knickschutzstreifen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Zweckbestimmung:

Geholzstreifen

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Knick

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
(zugunsten der Anlieger, Ver- und Entsorger)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 17

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Geschiitzter Knick mit Uberhalter

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

N L™

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 21 (1) LNatSchG
§ 30 (2) BNatSchG

o———— o Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal

In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke

Katasteramtliche Flursticksnummern

Fortlaufende Nummerierung der Baugrundstiicke

MaRlinien mit MalRangaben

vorh. Knick au3erhalb des Geltungsbereiches

ny

TEIL "B" TEXT

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO)
1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die
allgemein zulassigen Nutzungen des § 4 (2) BauNVO :

Nr. 2 - der Versorgung des Plangebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe :
Nr. 3 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht zulassig.

1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 (3) BauNVO

Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 3 - Anlagen fir Verwaltungen, :
Nr. 4 - Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 - Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt flUr die festgesetzte maximale Firsthéhe ist die Ho6he der mittleren
Fahrbahnachse der ErschlieBungsstraBe auf H&he der mittleren straBenzugewandten
Gebaudeseite

Traufhéhe st die H('jhe’ des

2.2 Bezugspunkt fir die maximale

ErdgeschossfertigfuBbodens.

festgesetzte

2.3 Die Grundflachenzahl kann fir die Anlage einer Terrasse um 30 m?2 (berschritten werden. §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt hiervon unberihrt. '

3. MindestgrundstiicksgréoBen, Zahl der Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 (1) Nr.6
BauGB) ‘
3.1 Die MindestgrundstiicksgréBe flr ein Wohngebéude betragt 650 m2.

3.2 Je Wohngebaude sind 2 Wohneinheiten zulassig. AR

4. Stellplatze (8§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze auf dem Baugrundstlick anzulegen.

5. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

5.1 Die Knickschutzstreifen sind von baugenehmigungsfreien und baugenehmigungspflichtigen
baulichen Anlagen, Ablagerungen, Aufschittungen oder Abgrabungen freizuhalten. Dies gilt
auch fir Dachiberstande.

5.2 Je Wohneinheit ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum in der Pflanzqualitit
Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 10 bis 12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

5.3 Wege, Zufahrten und Stellpldtze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Materialien mit
einer Durchlassigkeit von 270 I/s x ha anzulegen.

5.4 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist auBerhalb von Terrassen, Zufahrten,
Wegen und Stellplatzen unzulédssig.

6. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1 BauNVO
Carports, Garagen und Nebenanlagen missen zur Oo6ffentlichen ErschlieBungsstraBe einen
Abstand von mind. 3 m einhalten.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
7.1 Zulassig sind Sattel-, Pult-, Walm- und Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung zwischen
25° und 48°.

7.2 Abweichende Dachneigungen sind bei Nebenanlagen,
Eingangsliberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports zuldssig.

Wintergarten,

7.3 Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun, anthrazit, schwarz oder als Griindach
herzustellen. Dies gilt nicht  flr Eingangsliberdachungen, Wintergarten und
Terrassenliberdachungen.

7.4 Hochglédnzende Materialien fir Dacheindeckungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fir
Eingangsliberdachungen, Wintergarten und Terrasseniiberdachungen sowie Anlagen fir
Solarenergie.

7.5 Gegenliber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand zurlickgesetzte
Geschosse oberhalb des obersten Vollgeschosses sind unzuldssig (,Staffelgeschoss"™). Dies gilt
nicht fir AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien.

7.6 Blockbohlenh&duser sind unzulassig.

GEMEINDE LEEZEN

grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und
dargestellt sind.

DIPL. ING. C. DE VRIES
NACHTREDDER 32

24537 NEUMUNS

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmerﬁder Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ...&. 10.20... gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Be Hhawa-des-B-Planes-wiurde-nach-der-8ffentlichen-Auslegung —5}-geandert.
Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...................... bjsze St At
wahrend folgender Zeiten................... (Tage, Stunden) erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geéfderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die &ffentliche Austégung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfristvon allen Interessierten schriftlich,
zur Niederschrift oder per E-Mail abgegebepwerden kénnen, am ............ccveu..e.

L (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt)
/ bei Bekanntmachung durch Aughdahg:
in der Zeit vom ............... ... BIS ;. oiter ettt ot durch Aushang

- ortsiiblich bekannt gearacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der
Planentwiirfe und-dfe nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter ' <de" ins Internet eingestellt.

oder S wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durch-

e — —_— ]

sl aVu

10. Die Gemeindevertretung
dem Text (Teil B) am ...!
durch Beschluss gebilligt.

g:c den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
A2 als Satzung beschlossen und die Begriindung

GEMEINDE LEEZEN

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

GEMEINDE LEEZEN

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 25 -

(VoM e RIS —rrrrrrrrrerr—aiUFeR-Adshang) ortsiiblich bekannt gemécht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsan-
spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..... 2..6,..05...2.1 .......... in Kraft getreten.

S

GEMEINDE LEEZEN

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG

STAND: 08.12.2020




