1. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Lentféhrden

~ fiir die Bereiche

1 ,,Zwischen Schmalfelder StraBe, Querweg und WeiBdornring® (B-Plan Nr. 10),'

- 2 ,Siidéstlich der SchulstraBe, westlich In de Grund* (B-Plan Nr. 11) und
-3 ,Zwischen Schmalfelder StraBe und Ménkloher Weg“ (B-Plan Nr. 12),

4 ,Sidlich der NorderstraBe (K 90) und dstlich der Weddelbrooker StraBe".
it .‘

Erlauterungsbericht.

1. Allgemeines

| Die‘Gemeindevertretung Lentfohrden hat in ihren Sitzungen am 9.7.98 und 7.1.99

beschlossen, die 1. Anderung des Fléchehnutz‘ungsplanes fur vier Teilbereiche
durchzufﬂhréh’. Mit dieser Planung solien die Voraussetzungen fir die Ausweisung

von weiteren Baugebieten und einem Lagerplatz geschaffen werden.

" parallel zur 1. Anderung des Fléchennutzungspla'nés werden die Bebauungspléne

10, 11 und 12 aufgyestellt. Mit der Ausarbeitung der 1. Anderuhg des Flachennut-

zungsplané_s wurde das Planungsamt des Kreises Segeberg beauftragt.

Rechtsgrundlagen fir die 1. /"\nderung des FléchennUtzungsplanes 'sihd;
— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt ge-

anderten Fassung,

— die BaunutzUngsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBL. | S. 127) in der zu-

|etztgeénderten Fassung und

—die Verordnung iiber die Ausarbeitung der B'auleitpléné und Dérstellvung‘vdeis Pla-

ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S.
' 58). . | | ’ |

2. Lage und Umfang des Plangebietes

' Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfafit vier Teilflachen in einer Grb}fse

von insgesamt ca. 4,8 ha.
P /
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Erlduterungsbericht

1. Allqemeines

| Die'Gem'eindevertretung Lentfhrden hat in ihren Sitzungen am 9.7.98 und 7.1.99

beschlossen, die 1. Anderung des Fléchennutz‘ungsplanes fur vier Teilbereiche
durchzufiihren. Mit dieser Planung sollen die Voraussetzungen fir die Ausweisung

von weiteren Baugebieten und einem Lagerplatz geschaffen werden.

Parallel zur 1. Anderung des Fléchennutzungsplanés werden die ‘Bebauung'spléne
10, 11 und 12 aufgestellt. Mit der Ausarbeitung der 1. Anderung des Flachennut- |

zungsplanés wurde das Planungsamt des Kreises Segeberg beauftragt.

Rechtsgrundlagen fur die 1. Anderung des Fléchennutzungspl'anés sind: '
— das Baugesetzbuch (BauGB)-vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141) in der zuletzt ge-

ianderten Fassung,

_ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. 1 S. 127) in der zu-

letzt‘geénderten Fassung und

— die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung'des Pla-
ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S.
1 58). - | | .

2. Lage und Umfang des Plangebietes

" Die 1. Anderung des Fléchennutzungéplanes urhfaf&t vier Teilflachen in einer Groke

von insgesamt ca. 4,8 ha.
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Teilflache 1 zwnschen Schmalfelder Strale, Querweg und Weildornring umfalt eine
Flache von ca. 1,3 ha und entspricht im wesentllchen dem Geltungsberench des Be-
bauungsplanes Nr. 10

Tellﬂache 2 zw1schen SchulstraRe und In de Grund umfaft eine Flache von ca. 1,2

_ha dle dem wesenthchen Teil des Geltungsberelchs des Bebauungsplanes Nr. 11

| entspncht

Teilflache 3 zwischen Schmalfelder Straf&e und Monkloher Weg umfaﬁt eine Flache

. von ca.’ 1, 9 ha und entspricht im wesentiichen dem Geltungsbere|ch des Bebau-

ungsplanes Nr 12 einschlieBlich der angrenzenden Wohngrundstticke.

Teilflache 4 sudhch der Norderstrale und osthch der Wedde|brooker Stralle umfaBt
eine krelselgene Flache von ca. 0,4 ha an der K 90.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangeb|etes erglbt sich aus der Planzeich-

‘nung im MaRstab 1: 5000.

3. Planungsziele

Die 1 Anderung des Flachennutzungsblanes dient der Deckung des weiteren Bau- -
landbedarfs fur die nachsten Jahre und der weiteren stadtebaulichen Ordnung ehe-

maliger mnerortllcher Dorfgebiete. Mit den Neubaugebieten der Teilbereiche 1 und 3
konnen ca. 35 Grundstucke zum Zwecke der Wohnbebauung geschaffen werden.
Innerhalb des Tellberelches 2 erfolgt eine Anpassung der Bauflachendarstellung an
die tatsachliche Entwicklung, die nicht mehr einem Dorfgebiet, sondern einem
Mischgebiet entspricht. Tellflache 4 soll als Lagerplatz far den StraBenbauIasﬁrager |

dienen.

4. Planungsinhailt

Teilflache 1 ) o
Geandert wird die bisherige Darstellung als gemischte Bauflééhe in Wohnbauflache.
Dieses wird erforderlich, da hier eine Erganzung des siidlich angrenzend entstande- |
nen Wohngebietes vorgesehen ist. Die zunachst angestrebte gemischte Nutzung soll
im Hinblick auf die sich hier anbietende Vervollstandlgung der Wohnbebauung ge-
andert werden in Wohnbauflache. Fir diesen Bereich wnrd der Bebauungsplan Nr.

10 aufgestelit.
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Tellflache 2

- Geandert wird die blsherlge Darstellung als Dorfgebiet in gemischte Bauflache und

private Grinflache. Dieses wird erforderhch um hier einen gréferen Entvwcklungs- :
splelraum fur die Aufstellung von Bebauungsplanen zu erhalten. In diesem zentralen -
Berelch findet eine IandWIrtschafthche Nutzung mittlerweile tatsachhch nicht mehr
statt. Vielmehr ist hler wie auch schon in anderen Berelchen des Ortes elne Umnut—
zung bestehender Bausubstanz und elne Auffillung bestehender Liicken zu erwar-
ten, die tellwelse eine bauleltplanerlsche Ordnung der baullchen Nutzung erforderlich

macht. Far dlesen Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 11 aufgestellt

Teilflache 3

Geandert wird die bisherige Darstellung als Dorfgebiet in Wohnbaufléch"e Di’eses.

wird erforderlich, da hier die bisherige landwmschafthche Nutzung aufgegeben wurde

" und sich diese Flache fur die Entwicklung eines Wohngebletes anbietet. Durch dle‘

Nutzung solcher innerortlicher zentrumsnaher Flachen kann die. Inanspruchnahme
von Aulenbereichsflachen fur die wohnbauliche Entvwcklung verringert werden und
es bestehen» kurze Wege zu den innerortlichen Versorgungs- und Dienstleistungs-

einrichtungén.

Die durch diese Bauleitplanung verursachten Elngrlffe in Natur und Landschaft wer-
den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens konkret ausgeglichen oder ersetzt.

U.a. ist nordwestlich der Bauflache elne Geholzpflanzung zur Abgrenzung und Ge-

staltung des kinftigen Ortsrandes vorgesehen Fur diesen Bereich wird der Bebau-

ungsplan Nr. 12 aufgestelit. Die Flache liegt im Ean|rkungsbere|ch zweier landwirt-
schaftlicher Betrlebe Die Wohnbauflachendarstellung beriicksichtigt - -die zu dem

westlich benachbarten Betrieb mit intensiver Schwelnehaltung erforderlichen Ab-

stande. Nordwestlich befindet snch ein Betrleb m|t Rlnderhaltung Hier ist bereits seit
Jahren in gleicher Entfernung ein allgemelnes Wohngeblet festgesetzt ( Bebau- -
ungsplan Nr. 3), so dafl durch das neue Baugebiet weder eine Verschlechterung fur

den Betrieb eintritt, noch mit unzumutbaren Geruchsbelastlgungen zu rechnen ist.

Teilflache 4
Geandert wird die Darstellung als Flache fr die Landwirtschaft in Flache fur Ablage-
rungen. Diese Flache soll dem Tiefbauamt des Kreises Segeberg als Strallenbau-

lasttrager fur.die KreisstraBen als Lagerplatz dienen. Das Gelande soll zur Zwischen-
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lagerung von Materialien dienen, die bei der Unterhaltung der Kreisstraen im ndrd-
westlichen Kreisgebiet anfallen. Hlerbel handelt sich insbesondere um : Steine,
Strauch- und Hackselgut Anorgamsche Stoffe oder technische- Gerate sollen hier
nlcht gelagert oder abgestellt werden. Der h|erdurch verursachte Eingriff soll durch

eme Emgrunung des Lagerplatzes ausgeglichen werden.

5. Ver- und Entsorgung -
Die Versorgung der Baugebiete mit Energie (Strom Erdgas) erfolgt uber die im Ort

vorhandenen Einrichtungen. Die Wasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband )

Kaltenkirchen / Henstedt- Ulzburg. : ,
Die Abwasserbeseitigung erfolgt uber die vorhandene Trennkanalisatio'n' zu der ge- -

. melndhchen Klaranlage. Das anfallende Oberflachenwasser soll ln den Plangebieten

zur Versickerung gebracht werden. Emzelhelten werden durch d|e verbindliche Bau-

: Ieltplanung geregelt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege- Zweckverband dér Gemeinden des

Kreises Segeberg zur zentralen Mdlldeponie in Damsdorf/T ensfeld.

Nach dem derzeitigen Planungsstand ist nicht auszuschlieRen, dafl der Planbereich
innerhalb des kiinftigen Wasserschutzgebiet Bad Bramstedt liegt. Aufgrund der dann
su erlassenden Schutzverordnung kénnen sich Nutzungsemschrankungen fur die .

betroffenen Grundstiicke ergeben. .

Gemeinde Lentféhrden P|énverfasser:
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