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8. Hinweise

1. Grundlagen zur Aufstellung der 18. Anderung des Flichennut-
zungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde LentfOhrden hat am 03.08.2021
den Aufstellungsbeschluss flr die 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes gefasst.

Der Aufstellung der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3635) in der zuletzt gedanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3787), zuletzt gedandert am 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802, 1807),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanzV 90) in der z.Z. geltenden Fassung,

- die Landesbauordnung (LBO) in der z.Z. geltenden Fassung.

Im Flachennutzungsplan ist der Vorhabenbereich als Flache flur die Land-
wirtschaft dargestellt. Im Zuge der Aufstellung der vorliegenden Flachen-
nutzungsplandnderung wird der Bebauungsplan Nr. 23 -1. Anderung und
Erganzung- aufgestellt. Es handelt sich somit um ein Parallelverfahren.

2. Lage und Umfang des Plangebietes, Standortfindung
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Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lentfhrden

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine zurzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Fldache, sidlich der KreisstraBe 90 und des bestehen-
den Gewerbegebietes.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréBe von ca. 3,6 ha und befindet
sich im Norden der Ortslage. Lage und Umfang des Plangebietes ergeben
sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000 und dem Ubersichtsplan M.
1:10.000.

Bei dem geplanten Gewerbegebiet handelt es sich um die westliche Erwei-
terung des bestehenden Gewerbegebietes. Die Erweiterung war bereits im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes flr das bestehende Gewerbe-
gebiet aus dem Jahre 2001 vorgesehen.

Da die Gemeinde einen weiteren gewerblichen Ansatz im Gemeindegebiet
vermeiden wollte, wurde bereits bei der Aufstellung des Ursprungsplanes
vor mehr als 20 Jahren so geplant, dass eine Erweiterung des Gewerbege-
bietes maoglich ist.

Freiflachen innerhalb des Gemeindegebietes, die eine GrdBe besitzen, um
den Bedarf zu decken sind nicht vorhanden.

Die Gemeinde macht bei der vorliegenden Planung von dem Instrument
einer intelligenten und konfliktminimierenden Nutzungsabstufung, von ei-
nem Gewerbegebiet zu einem Mischgebiet mit anschlieBender vorhande-
ner Wohnnutzung, Gebrauch.

Daruber hinaus ist die Gemeinde im Besitz der Fldchen, wodurch der vor-
rangige Verkauf an ortsansassige Unternehmen gesichert ist.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung der 18. I'-'\nderung des Flachen-
nutzungsplanes

Die Raumordnung und Landesplanung in Schleswig-Holstein sind geregelt
im Gesetz (Uber die Grundsatze zur Entwicklung des Landes vom
31.10.1995 (Landesentwicklungsgrundsatzegesetz - LEGG) und im Lan-
desplanungsgesetz vom 10.2.1996, zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.4.2012.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden in Raumordnungspla-
nen festgesetzt. Raumordnungspléne sind der Landesentwicklungsplan
(LEP 2010) sowie 5 Regionalplane. Raumordnungsplane sind rahmenset-
zende Leitpldne, an deren Inhalte alle Trager der &6ffentlichen Verwaltung
gebunden sind.

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Lentféhrden liegen im
Planungsraum I, fir den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998
besteht. Nach den Darstellungen des Regionalplans liegt die Gemeinde im
Ordnungsraum. Der Gemeinde ist eine Wohnfunktion als Bedarfsabde-
ckung im Einfamilienhausbau im Zusammenhang mit der Stadt Kaltenkir-
chen zugewiesen.

Hinsichtlich der gewerblichen Entwicklung gilt, dass der 6rtliche Bedarf an
gewerblichen Bauflachen gedeckt werden kann.
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Baulandreserven (wohnbaulicher oder gewerblicher Art), die im Flachen-
nutzungsplan als Bauland ausgewiesen sind und eine verbindliche Planung
noch aussteht, bestehen nicht. Auch innerhalb des bestehenden Gewerbe-
gebietes NorderstraBe sind seit Jahren keine Freiflachen mehr vorhanden.

Gewerbegebiet

Hinsichtlich der gewerblichen Bebauung verfligt die Gemeinde lber keine
Flachen mehr. Das vorhandene Gewerbegebiet ist bereits seit Jahren voll-
stédndig bebaut.

Bei dem geplanten Gewerbegebiet handelt es sich um die westliche Erwei-
terung des bestehenden Gewerbegebietes. Die Erweiterung war bereits im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes flir das bestehende Gewerbe-
gebiet aus dem Jahre 2001 vorgesehen.

Das Plangebiet befindet sich mittlerweile im Eigentum der Gemeinde. Die
Umsetzung der Gewerbegebietserweiterung war an den Erwerb der Fla-
chen gebunden. Bereits seit einigen Jahren wachst der Druck auf die Ge-
meinde flr ortsansassige Gewerbetreibende, Fldchen zur Verfligung stel-
len zu kdnnen. Dem kann die Gemeinde nunmehr folgen und bereitet
durch die vorliegende Planung die Erweiterung um ca. 1,2 ha vor. Die Fla-
che ist bereits flr einen der Gemeinde bekannten Gewerbetreibenden re-
serviert.

Mischgebiet

Die Bereiche, die an die bestehende Wohnbebauung angrenzen, sind aus
Grunden des Larmschutzes flr eine gewerbliche Bebauung nicht geeignet
Hier erfolgt die Festsetzung als Mischgebiet (ca. 1,2 ha), mit dem Ziel der
Ansiedlung von kleineren nicht stérenden Gewerbe- und Handwerksbetrie-
ben incl. eines Betriebsleiterwohnhauses (Auch hier konnte die Gemeinde
- dem bestehenden Bedarf seit Jahren kein Angebot entgegensetzen). Hier
bestehen bereits Anfragen ortsansédssiger Betriebe. Hierbei handelt es sich
um einen Elektrobetrieb, einen Fliesenbetrieb, einen Sanitdrbetrieb, einem
KFZ Betrieb und einem EDV Betrieb, so dass bereits zum jetzigen Zeit-
punkt 80 % der Flache vergeben sind.

Entsprechend der festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist auch eine
Wohnbebauung mdglich. Auch hierfiir besteht innerhalb der Gemeinde ein
groBer Bedarf. Das letzte groBere, seitens der Gemeinde entwickelte Bau-
gebiet, ist bereits vollkommen bebaut. Baulicken in einem gréBeren Um-
fang bestehen nicht mehr.

4. Inhalt der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
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Bei dem Bereich flr die gewerbliche Entwicklung handelt es sich um die
Uberplanung eines unbebauten zurzeit landwirtschaftlich genutzten Be-
reichs.

Entsprechend der planerischen Vorbereitung und den planerischen Zielen
wird der Planbereich als ,Gewerbliche Bauflache™ dargestellt. Die Flachen-
gréBe betragt ca. 1,2 ha.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes wird die Nutzung dahingehend
konkretisiert, dass zum Schutz des bestehenden ortlichen Einzelhandels
Einzelhandelsbetriebe im Plangebiet ausgeschlossen bleiben. Ausnahms-
weise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs- und Ausstellungsfia-
che von bis zu 300 gm zuldssig, wenn sie nicht mit Waren und Gltern des
taglichen Bedarfs handeln, in einem unmittelbaren Zusammenhang (raum-
lich und betrieblich) mit dem Produktions-, GroBhandels oder Handwerks-
betrieb stehen, und diesem gegenliber in Baumasse und Grundflache un-
tergeordnet sind. Zur Wahrung des Gebietscharakters werden Vergnu-
gungsstatten ausgeschlossen.

Mischgebiet

Der sudliche Bereich zwischen Gewerbegebiet und der bestehenden
Wohnbebauung wird als gemischte Baufldche dargestellt. Der Bereich hat
eine GréBe von ca. 1,2 ha.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes werden Vergnlgungsstatten und
Tankstellen ausgeschlossen. Der Ausschluss von Vergnigungsstatten und
Tankstellen erfolgt, um eine Beeintrachtigung des (berwiegend durch
Wohnbebauung gepréagten weiteren Umgebungsbereiches entgegenzu-
steuern.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung wird durch die Anbindung an die Norder-
straBe sichergestellt. Die StraBenbreite betrdagt 6,50 m zzgl. eines einsei-
tig angebundenen Gehweges. Die StraBe endet in einer Wendanlage mit
einem Radius von 12,00 m im Bereich des Gewerbegebiets und 10,50 m
im Bereich des Mischgebietes. Zwischen Fahrbahn und Gehweg ist eine
3,00 m breite Versickerungsmulde vorgesehen. Im Osten wird ein Verbin-
dungsfuBweg von der NorderstraBe bis zum Eichenweg angebunden. Die-
ser hat eine Breite von 2,0 m.

Griinflachen

Zwischen dem dargestellten Mischgebiet und der sudlich bestehenden
Wohnbebauung wird eine 20,00 m breite Grinflache dargestellt. Diese
dient dem Schutz des Wohngebietes und soll landschaftspflegerisch gestal-
tet werden.

Wald
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Bei dem Waldgebiet (0,2 ha) handelt es sich um einen bereits bestehen-
den Wald, der entsprechend seiner heutigen Nutzung dargestellt wird. An
der Waldnutzung soll langfristig festgehalten werden.

5 Umweltbericht

5.1 Rechtlicher Rahmen (§ 2 Abs. 4 BauGB):

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § la BauGB ist
eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Gemeinde hat dazu festgelegt, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen. Liegen Landschafts-
plane oder sonstige Pldne nach § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g vor, sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

5.1.1 Planungsinhalte

Mit der Durchfiihrung der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes und der pa-
rallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 — 1. Anderung- werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Gewerbegebiets und
der Realisierung eines Mischgebietes im sudliche Anschluss vorbereitet.

5.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im vorliegenden Bauleitplan werden die Ziele der Naturschutzgesetze des Bundes
und des Landes Schleswig-Holstein sowie des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
des Wasserhaushaltsgesetzes, des Landeswassergesetzes, des Bundes- und des
Landesbodenschutzgesetzes und des Denkmalschutzgesetzes sowie der auf
Grundlage dieser Gesetze erlassenen Verordnungen im Rahmen der Abw&gung
berlicksichtigt. Soweit bindende rechtliche Vorgaben bestehen, werden diese
unmittelbar beachtet.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
5.2.1 Inhalt und Methodik

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt
inhaltlich fir die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB. Hierzu zahlen insbeson-
dere
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a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfal-
len und Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a bis d,

j) die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und |i.

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt
methodisch flr die unter den Buchstaben a bis j genannten Schutzguter jeweils
zusammengefasst durch

- eine Bestandsaufnahme mit Beschreibung der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und einer Ubersicht {iber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei NichtdurchfGhrung
der Planung,

- eine Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchflihrung
der Planung,

- eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verrin-
gert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenen-
falls geplante UberwachungsmaBnahmen.

Hinsichtlich der Bestandsaufnahme wurde zunachst auf den Landschaftsplan zu-
rlickgegriffen. Die darin enthaltenen Aussagen zu vorhandenen Biotopen wurden
bei Ortsbesichtigungen im Frihjahr und Sommer 2021 auf deren aktuelle dkolo-
gische Qualitdt und den gesetzlichen Status Uberprift. Der Bestand wurde er-
fasst, vermessen, rechtlich bewertet und in die Planzeichnung Ubertragen. Da das
Gebiet als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache einfach strukturiert ist und
in die vorhandenen Griinstrukturen nicht eingegriffen wird, wird auf eine klassifi-
zierte Biotoptypenkartierung nach der Biotopverordnung und eine gesonderte
zeichnerische Darstellung verzichtet.
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Die Bewertung der Artenschutzbelange erfolgt als Potentialabschatzung auf der
Basis der Ortsbesichtigungen und einer Datenrecherche (Landschaftsplan, Um-
weltdatenatlas, Stiftung Naturschutz).

In der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden, soweit moglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Aus-
wirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens auf die
Belange nach Buchstabe a-i beschrieben, unter anderem infolge

- des Baus der geplanten Vorhaben,

- der Nutzung natilrlicher Ressourcen, insbesondere Fléache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

- der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterun-
gen, Licht, Warme und Strahiung sowie der Verursachung von Belastigun-
gen,

- der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung
und Verwertung,

- der Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und Ausmaf der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegenliber den Folgen des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Beschreibung erstreckt sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, se-
kundaren, kumulativen, grenzuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und vorubergehenden sowie positiven und negativen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens; sie tragt zudem den auf Ebene der Eu-
ropaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgeleg-
ten Umweltschutzzielen Rechnung.

5.2.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

al) Tiere, Pflanzen
al.l) Biotope
Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Im Westen schlieBen sich
ebenfalls landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen an. Durch regelmaBige
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Bodenbearbeitung, Pflanzen- und Dilngemitteleinsatz besitzt das Plangebiet
nur eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit.

Im Osten schlieBt das bestehende Gewerbegebiet NorderstraBe an. Im Nor-
den das Feuerwehrgeratehaus und im Siiden bestehende Wohnbebauung.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Durch das Baugebiet werden in einem lokal begrenzten Bereich die vorhande-
nen Bodenstrukturen weitgehend zerstort. Bereits in der Bauphase kommt es
durch das Uberfahren mit Baufahrzeugen zu einer Bodenverdichtung und ei-
ner Vernichtung von Pflanzen. Durch die Uberbauung mit Gebduden und dau-
erhafte betriebliche Nutzung mit teil- und vollversiegelten Freiflachen gehen
die Biotopfunktionen dauerhaft verloren, der Lebensraum wird zerstort.

Die Auswirkungen der Planung auf die allgemeinen Biotopfunktionen des Plan-
gebietes sind erheblich.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Vor dem Hintergrund der mit der Flachennutzungsplananderung und dem Be-
bauungsplan verfolgten Planungsziele in der Gemeinde ist die Teilbeseitigung
des Ackerbiotopes und damit ein Lebensraumverlust flr Pflanzen und Kleinst-
lebewesen nicht zu vermeiden. Eine Minimierung erfolgt durch die Festset-
zung einer beschrankten maximalen Grundflache. Wahrend der Bauphase ist
der anzupflanzende Knick im Osten Uber einen Bauzaun vor einem Befahren
und Ablagern von Baumaterialien zu sichern, wodurch baubedingte Beein-
trachtigungen verhindert werden.

al.2) Artenschutz

Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die flir geschitzte und geféhrdete Arten wertgebenden Strukturen sind die
vorhandenen Knicks, die allerdings auBerhalb des Geltungsbereiches liegen.
Die Knickgehodlze sind Nahrungs- und Bruthabitat fir die Gilde der Geblisch
britenden Vogelarten. Dies hat sich bei der Ortsbesichtigung im Frihjahr be-
statigt. Es konnten rufende und balzende Tiere sowie Individuen mit Nistma-
terial im Schnabel ausgemacht werden. Bei den Vogelarten handelt es sich
um angepasste, stérungsunempfindliche Arten.

Aufgrund des Anteils an Haselstrauchern in den angrenzenden Knicks besit-
zen diese Potential als Habitat flir Haselmause. Bei den Ortsbesichtigungen
wurde gezielt nach Nester und FraBspuren gesucht. Dabei wurden in allen
Abschnitten weder Kobel noch Haselnussschalen mit den typischen senkrecht
zum Loch verlaufenden Zahnabdriicken gefunden. Dies erlaubt jedoch keinen
sicheren Rickschluss auf das Fehlen von Haselmé&usen. Nussschalen sind im
Frihjahr oftmals nicht mehre aufzufinden und die Kobel sind haufig durch
Frihjahrswinde verweht. Auch wenn ein Vorkommen von Haselmausen nicht
nachgewiesen werden konnte und es auch keine bekannten Nachweise flr
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dieses Gebiet in den Kartierungen der Stiftung Naturschutz und in der Lan-
desdatenbank gibt, so kann es nicht sicher ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Amphibien ist aufgrund fehlender Gewasser unwahr-
scheinlich.

Die Situation flr geschitzte und gefédhrdete Arten bliebe bei Nichtdurchfih-
rung der Planung unverandert.

Entwicklungsprognose bei Durchflihrung der Planung:

Wahrend der Bauphase kann es zu einem temporaren Verscheuchen Geblisch
britender Vogelarten kommen. Der Vogelbesatz in einer Umgebung von ca. 1
km ist nicht so hoch, dass eine Besiedelung durch die verdrangten Arten aus-
geschlossen werden miusste. Nach Beendigung der Bauphase werden die
Knicks im und am Plangebiet wieder Habitatqualitat fir diese Arten besitzen,
so dass keine dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung zu beflrchten ist.

Weitere betriebsbedingte Storungen kdnnen vernachlassigt werden. Da die
angestrebte Nutzung einen dauerhaften Aufenthalt von Menschen ausge-
schlossen ist.

Im Plangebiet sind nur Vdgel zu erwarten, deren Brut- und Aufzuchtzeiten
mit den gesetzlich festgelegten Gehdolzfallfristen abgedeckt werden. Eine Ent-
nahme von Geholzen ist nicht vorgesehen. Es kann weiterhin nicht ausge-
schlossen werden, dass sich bodenbriitende Brutvdgel auf der Ackerbrache
niederlassen. Die Brut- und Aufzuchtzeit ist flr diese Arten Ende Juli abge-
schlossen. Die Baufeldraumung ist daher auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis
zum 31. August durchzufihren.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Vor dem Hintergrund der mit der Flachennutzungsplananderung und dem Be-
bauungsplan verfolgten Planungsziele sowie fehlender Alternativen in der
Gemeinde kann die temporare Storung einzelner Arten nicht vermieden wer-
den.

Eine Minimierung ergibt sich allein aus der angestrebten kurzen Bauphase bei
einer Umsetzung.

Da die temporare Storung als unerheblich beurteilt wird, sind keine Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich. Zur Férderung von Vogelarten und Insekten
werden unabhangig von einer Verpflichtung zu AusgleichsmaBnahmen G Bie-
nenweiden im Plangebiet angelegt.

Essentielle Flugrouten oder Jagdhabitate werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt bzw. bleiben im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Durch das Vorhaben geht eine Ackerflache (Ackerbrache) als potenzielles
Brutrevier fur bodenbritende Arten verloren.
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Dadurch kommt es zu Habitatverlusten flir bodenbriitende, gehdlzfrei- und
hohlenbritende Vogelarten. Das Verbot des Beschadigens von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten tritt somit ein.

Gem. § 44 Abs. 5 liegt flr Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 BNatSchG
liegt ein Verbot nicht vor, soweit die ¢kologische Funktion der betroffenen
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt bleibt.

Der raumliche Zusammenhang wird bei Arten, die landesweit ungeféhrdet
sind, nicht auf besondere Habitate angewiesen sind und landesweit gleichma-
Big verbreitet sind, auf den jeweiligen Naturraum (in diesem Fall: Geest) de-
finiert (LBV SH 2016).

Fir die im Plangebiet zu erwartenden Arten, die Uberwiegend anspruchslos,
storungsunempfindlich, ungefahrdet und nicht obligatorisch auf einen Brut-
platz angewiesen sind, kann ein Verlust der Funktion der betroffenen Lebens-
statten hingenommen werden, wenn langfristig mit keiner Verschlechterung
der Bestandssituation im raumlichen Zusammenhang zu rechnen ist.

Im Umfeld des B-Plans finden sich ahnliche Biotopstrukturen fir die betref-
fenden Arten, so dass die Populationen in einem glnstigen Erhaltungszustand
verbleiben.

Fazit Artenschutz

Fir das Bauvorhaben wurden die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen
nach § 44 BNatSchG geprift. Damit es nicht zu einem Eintreten der Zugriffs-
verbote kommt, sind folgende VermeidungsmaBnahmen notwendig:

- Baufeldrdumung ab dem 1. September bis zum 28. Februar zur Vermei-
dung der Tétung von bodenbritenden Vogelarten (Jungvdgel und Gelege)
Unter Berilicksichtigung der dargestellten VermeidungsmaBnahmen ist davon

auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten
werden.

a2) Flache, Boden

Bestandsaufnahme mit Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung:

Das Plangebiet liegt im Bereich der Kisdorfer - Bramstedter Geest. Dieser Na-
turraum ist Teil der schleswig-holsteinischen Hohen Geest und wurde weitge-
hend durch die vorletzte Eiszeit (Saale Eiszeit) vor ca. 15000 Jahren geschaf-
fen. Der geologische Untergrund besteht aus glazifluviatilen Ablagerungen.
Als Bodenart liegt Podsol- Braunerde vor. Der Boden ist versickerungsfahig.
Bindige Boden oder torf- und muddehaltige Béden stehen im Plangebiet nicht
an. Der Boden ist von allgemeine Bedeutung

Diese Situation bliebe bei Nichtdurchfihrung der Planung unverandert.

Entwicklungsprognose bei Durchfilhrung der Planung:

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes mit angrenzendem Mischgebiet Die Festsetzungen im parallel
aufgesteliten Bebauungsplan lassen folgende Versiegelung zu.

Schutzgut Boden
11
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Eingriff Boden Ausgleichserfordernis
Art des Eingriffs ingm | Versiege- versiegelte | Aus- bendtigte Aus-
lungsgrad Flache in gleichs- gleichsflache
gm faktor gem. | in gm
Erlass’
Baugebiet GRZ 0,6 12000 80 % 9600 1:0,5 4800

inkl. Uberschreitung 50 %
(Kappungsgrenze 0,8)

Baugebiet GRZ 0,4 12000 60 % 7200 1:0,6 3600
Inkl. Uberschreitung 50 %

Verkehrsflachen 3000 | vollversiegelt 3000 1:0,5 1500
BODEN GESAMT —_— —_ —_ 9900

Durch die geplante Bebauung entfallen die natlirlichen Bodenfunktionen als Le-
bensraum flr Arten und als Bestandteil des Wasserhaushaltes sowie die Funktion
des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte vollstandig und dauerhaft.

Diese Beeintrachtigungen sind als erheblich einzustufen.

- MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Unter Berucksichtigung der Zielsetzung der Planung lasst sich die Inan-
spruchnahme des Plangebietes und die nicht auszuschlieBenden Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Boden nicht vermeiden.

Die Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen erfolgt in Bereichen mit
insgesamt geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit im Hinblick auf die um-
weltrelevanten Belange. Weiterhin wird die Inanspruchnahme auf das be-
triebsnotwendige MindestmalB begrenzt.

Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf wird auf einer externen gemeindeeigenen Flache erbracht.
Hierbei handelt es sich um eine gemeindeeigene Flache im Bereich der Dreckau.
Diese ca. 1,6 ha groB3e Flache in der sich auch ein naturnahes Regenriickhaltebe-
cken befindet wird zurzeit intensiv beweidet. Im Zuge des Ausgleiches soll auf
der Flache insgesamt 8 Stubbenhaufen zu Gunsten der hier vorkommenden Am-
phibien umgesetzt werden. Die Flache ist extensiv zu pflegen und einzuzdunen.
Diese Flache wurde bereits im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 23 zu Gunsten ei-
nes Feuerwehrgeratehauses mit insgesamt 525 gm Anrechnung gebracht. Es

' gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung" in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Rdume Schieswig-Holstein vom Dezember 2013
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verbleiben demnach noch ca. 15.500 gm als Ausgleich, wodurch der notwendige
Ausgleich erbracht ist.

a3) Wasser

Bestandsaufnahme mit Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Im Plangebiet sind keine flieBenden oder stehenden Gewasser vorhanden.

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der Bodenverhaltnisse eher
hoch.

Diese Situation bliebe bei Nichtdurchflihrung der Planung unverandert.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:
Die zusétzliche Uberbauung durch vollversiegelnde Vorhaben fiihrt zu einem
erhohten Abfluss von Oberflachenwasser. Da aufgrund der Bodenverhdltnisse
eine Versickerung vor Ort mdglich ist, werden die Auswirkungen der zusatzli-
chen Versiegelungen auf den Erganzungsflachen als nicht erheblich beurteilt.
Die Grundwasserneubildungsrate bleibt unverandert.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird durch geeignete Festset-
zungen festgelegt, dass das auf den Grundstlcken anfallende Oberflachen-
wasser dort jeweils zur Versickerung zu bringen ist. Der Bericht zur Abwas-
serbewirtschaftung wird der Begriindung als Anlage beigefligt.

a4) Luft

Bestandsaufnahme mit Ubersicht (ber die voraussichtliche  Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die lufthygienische Situation wird allgemein von Schadstoffimmissionen sowie
Staub- und Geruchsbelastungen des Umfeldes bestimmt. Bestehende Knicks
wirken dabei durch ihre Filterfunktion auf ortlicher Ebene positiv, dies jedoch
nur kleinrdumig in ihrem direkten Umfeld.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der KreisstraBe, Eintrage von
Feinstaub, Stickoxiden oder CO2 von der viel befahrenen StraBe sind auf-
grund der vorherrschenden westlichen Winde nicht auszuschlieBen. Eine
Uberschreitung einschldgiger Grenz- oder Richtwerte ist jedoch nicht zu er-
warten.

An das am Ortsrand gelegene Plangebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflachen an. Im Rahmen der ordnungsgemaBen Bewirtschaf-
tung dieser Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung vorlibergehend zu
Geruchsbelastigungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in
der Bestell- und Erntezeit. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Ortslage
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und seiner Lage im landwirtschaftlich gepragten Raum sind derartige vo-
ribergehende Immissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen flir die gesamte Ortslage als herkdmmlich und orts-
Ublich einzustufen und insofern auch innerhalb des Plangebietes hinzuneh-
men. Aufgrund des tempordren Charakters dieser Immissionen ist davon
auszugehen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Insgesamt kann von einer mindestens zufriedenstellenden Ilufthygienischen
Situation ausgegangen werden, welche sich bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung nur im Rahmen der allgemeinen Veranderung der Luftqualitat éndern
wurde.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Bei Umsetzung der Planung ist mit einer Erhéhung der taglichen betriebsbe-
dingten An- und Abfahrten zu rechnen.

In der Gesamtbetrachtung ist die Zahl! der alltéaglichen An- und Abfahrten aber
nicht hoch, so dass die Zusatzbelastung flr die Luftsituation im naheren und
weiteren Umfeld nicht erheblich ist. Die Planung fuhrt daher zu keiner erhebli-
chen Beeintrachtigung der lufthygienischen Situation.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

a5) Klima

Bestandsaufnahme mit Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung:

Das Klima in Schleswig-Holstein wird durch die Lage zwischen Nord- und Ost-
see gepragt. Es ist als subozeanisch, kiihl gemaBigt zu bezeichnen. Innerhalb
Schleswig-Holsteins treten nur geringe Unterschiede auf. Vorherrschend sind
Winde aus Sidwest und Nordwest. Die durchschnittliche jahrliche Nieder-
schlagsmenge schwankt zwischen 550 und 850 mm.

Das Lokalklima wird bestimmt durch das Relief, den Boden und die Vegetati-
onsbedeckung. Das Plangebiet weist keine relevanten Hohenunterschiede
auf. Besondere Kaltluftentstehungs- oder Luftaustauschfunktionen besitzt das
Plangebiet nicht.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:
Das GroBklima Schleswig-Holsteins wird durch die Realisierung der Planungen
nicht nachweisbar verandert.

Vollversiegelungen fiihren allgemein zu einer erhéhten Erwarmung Uber Tag
und einer verstarkten Abstrahlung in der Nacht, somit also zu gréBeren Tem-
peraturschwankungen. Lediglich im Bereich der vollversiegelten Flachen ist
von zusatzlichen Temperaturveranderungen auszugehen. Da das Plangebiet
keine Luftaustausch- oder Kaltluftentstehungsfunktionen besitzt und durch
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groBflachige Freiflachen umgeben ist, wird die Veranderung des Lokalklimas
als nicht erheblich beurteilt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

a6) Wirkungsgefiige
Bestandsaufnahme mit Ubersicht {ber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung:
Wechselwirkungen sind abhdngig von den Wechselbeziehungen, also von den
Wirkbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgltern oder innerhalb der
Schutzgiter. Wirkkomplexe mit schutzgutlibergreifenden Wirkungsnetzen, die
eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar
sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:
Keine Veranderung

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

a7) Landschaft
Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Das Plangebiet liegt etwas abgesetzt von der ndheren Ortslage in unmittelba-
rer Néhe zum bestehenden Gewerbegebiet. Die Flache ist landwirtschaftlich
gepragt und wirkt vor Ort- aufgrund der Nahe zum Gewerbegebiet nicht wie
ein Bestandteil der freien Landschaft. Dennoch befindet die Flache aufgrund
der gegebenen Knickstrukturen und des westlich liegenden Waldes in einer
landschaftlich attraktiven Umgebung. Das Landschaftsbild ist insgesamt von
mittlerer Bedeutung.

Das Landschaftsbild bliebe bei Nichtdurchfihrung der Planung unverandert.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Raumwirksame oder raumbedeutsame Verdnderungen des Landschaftsbildes
werden von der Planung nicht vorbereitet. Das Hinzutreten zusatzlicher bauli-
cher Anlagen verandert aber das Bild vor Ort.

Aufgrund der Tatsache, dass wertgebenden Knicks in der unmittelbaren Um-
gebung genau wie die westliche liegende Waldparzelle erhalten bleiben, ist
die Verdnderung nicht sehr stark wahrnehmbar

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich:

Unter Berlicksichtigung der Zielsetzung der Planung lasst sich die Beeintrach-
tigung des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch zusatzliche Baukérper nicht
vermeiden.
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Durch die Festsetzung einer max. Gebaudehohe im parallel aufgestellten Be-
bauungsplan von 10,00 m wird verhindert, dass die Gebdude UbermaBig in
die freie Landschaft einwirken. Dies reduziert die negative Wirkung.

a8) biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme mit Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Die Biologische Vielfalt - auch Biodiversitat genannt - umfasst die Bandbreite
an Okosystemen und Lebensrdumen, die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten
sowie die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten. Diese Vielfalt
ist in der Betrachtung nicht auf einen einzelnen Vorhabensstandort zu bezie-
hen, sondern umfasst immer auch dessen Umgebung.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die Flachen werden von Knicks umrahmt. Das Knicknetz ist dicht.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von weiterer landwirtschaftlicher Nut-
zung sowie einer ordnungsgemaBen Pflege und dem dauerhaften Erhalt der
Knicks auszugehen. In die bestehenden Knickstrukturen wird nicht eingegrif-
fen. Die Situation flr die biologische Vielfalt bliebe unverandert.

Entwicklungsprognose bei Durchflihrung der Planung:
Die Realisierung des Baugebiets erfordert die Vollversiegelung einzelner Fla-
chen. Auf diesen Flachen entfallt jegliche biologische Vielfalt. Aufgrund der
geringen FlachengréBen und der Relation zu den benachbarten Lebensrau-
men wird diese Veranderung als unerheblich flr die biologische Vielfalt be-
trachtet.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Nicht vorhanden.

¢) Mensch und seine Gesundheit

Bestandsaufnahme mit Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung:

Bei der Betrachtung des Menschen stehen die Aspekte des gesundheitlichen
Wohlbefindens im Vordergrund. Demzufolge sind die Wohn-, Wohnumfeld-
und Erholungsfunktionen des Plangebietes relevant. Wohn- und Wohnumfeld-
funktionen besitzt das Plangebiet nicht. Der Abstand zu der nachst gelegenen
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Wohnbebauung betragt ca. 20,00 m. Eine Naherholungsfunktion besitzt der
Planbereich nicht.
Diese Situation bleibt bei Nichtdurchfiihrung der Planung unverandert.

Entwicklungsprognhose bei Durchfiihrung der Planung:

Erholungsfunktion

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen
des Plangebietes.

Wohnen

Als Ergebnis des in Auftrag gegebenen Schallschutzgutachtens werden im
verbindlichen Bauleitplan folgende Festsetzungen getroffen.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden zum Schutz der anliegenden Wohn-
bebauung Larmkontingente im Gewebegebiet festgesetzt. Diese stellen si-
cher, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbe-
dingungen gewahrt bleiben.

Flr Betriebswohnungen innerhalb des Gewerbegebietes ist der Nachweis zu
flhren, dass die Gerausche der benachbarten Gewerbebetriebe die Anforde-
rungen der TA Larm in der beim Bauantrag gliltigen Fassung einhalten.

Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche in ihrer
Wirkung auf die maBgeblichen Immissionsorte in der Ortschaft Lentféhrden
auBerhalb des Planbereiches sowie in Bezug auf die Gewerbeflachen an den
Baugrenzen des Mischgebietes die folgenden Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr)) noch nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) Gberschreiten.

Der betriebsbedinget zusatzliche Verkehr auf éffentlichen StraBen ist in den
jeweiligen Genehmigungsverfahren zu prifen und nach der TA Larm zu beur-
teilen.

Aktive LarmschutzmaBnahmen sind nicht notwendig. Das Gutachten wird der
Begrindung als Anlage beigeflgt.

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt sind nicht erkennbar.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Hierbei handelt es sich hinsichtlich des zu erwartenden Larms in Bezug auf
die angrenzende Wohnbebauung um die beschriebenen MaBnahmen, die im
Ubrigen auch Bestandteil des Textes Teil B sind.

d) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme mit Ubersicht liber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Relevante Kultur- und Sachglter sind flir das Plangebiet nicht bekannt.
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Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch in einem archaologischen Inte-
ressensgebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archaolo-
gischen Denkmalen zu rechnen. Eine archaologische Voruntersuchung, mit
dem Ergebnis, dass die Flache aus archdologischer Sicht freigegeben wurde,
ist bereits erfolgt. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Entwicklungsprognose bei Durchflihrung der Planung:

Es ist nicht vollsténdig auszuschlieBen, dass sich im Plangebiet archaologi-
sche Kulturdenkmale befinden. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehodrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flir die Eigenti-
merin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stliicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Ar-
chaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

e) Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-

fallen und Abwassern

Bestandsaufnahme mit Ubersicht {ber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung:

Besondere Emissionen oder Abfdlle entstehen im Plangebiet nicht. Dies bleibt
bei Nichtdurchfiihrung der Planung unverandert.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung:

Bau- und betriebsbedingt fallen in geringem Umfang Abfélle an. Hierbei gibt
es in qualitativer Hinsicht keine Besonderheiten. Die Abfédlle werden vor-
schriftsmaBig Uber den WZV entsorgt. Weitere Emissionen sind ebenfalls
nicht in einem erheblichen Umfang zu erwarten.

Durch eine Zunahme des Fahrzeugverkehrs sind zusatzliche Schadstoffbelas-
tungen zu erwarten. Insgesamt ist der zu erwartende Umfang an Fahrzeugen
aber so gering, dass die Zusatzbelastung als unerheblich eingestuft wird.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
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Nicht erforderlich.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Bestandsaufnahme mit Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Eine Nutzung erneuerbarer Ener-
gien entfallt.

Entwicklungsprognose bei Durchflihrung der Planung:

Eine Verpflichtung zur Nutzung erneuerbarer Energien wird nicht festgesetzt.
Es wird davon ausgegangen, dass erneuerbare Energien auch kinftig nicht
zum Einsatz kommen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Der Landschaftsplan in Form der 1. Anderung aus dem Jahre 2001 stellt das
Plangebiet als zukilinftige bauliche Entwicklungsflache dar. Im Ursprungsplan
ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestelit.

Nach dem am 28.1.2020 beschlossene Landschaftsrahmenplan liegt das
Plangebiet am duBeren Rand eines Rohstoffgebietes (Kies) Aufgrund der un-
mittelbarer Nahe zu bestehender Bebauung ist mit einem Abbau in diesem
Bereich nicht zu rechnen Weitere Fachplane liegen nicht vor.

Die planerische Situation bliebe bei Nichtdurchfihrung der Planung unveran-
dert.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Erhebliche Auswirkungen auf die Landschaftsplanung oder einzelner Inhalte
sind aufgrund der relativ geringen PlangebietsgréBe nicht gegeben.
MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Nicht erforderlich.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europai-

schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten
werden

Bestandsaufnahme mit Ubersicht Uiber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
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Eine Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten ist im Plangebiet nicht ge-
geben und auch nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Aufgrund der abgesetzten Lage und der geringen Eigenemissionen ist auch
bei Durchfilhrung der Planung eine Uberschreitung von Immissionsgrenzwer-
ten nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Nicht erforderlich.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-

schutzes nach den Buchstaben a bis d

Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchflihrung der Planung:

Wechselwirkungen sind abhangig von den Wechselbeziehungen, also von den
Wirkbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern oder innerhalb der
Schutzgiter. Wirkkomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen,
die eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederher-
stellbar sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Nicht erforderlich.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:

Nicht erforderlich.

j) Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen

Bestandsaufnahme mit Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Storfallrelevante Betriebe sind im Plangebiet oder dessen Umgebung nicht
vorhanden.

Entwicklungsprognose bei Durchflihrung der Planung:

Stdrfallrelevante Betriebe sind im Plangebiet nicht zuldssig, entsprechend sind
erhebliche nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich:
Nicht erforderlich.

5.2.3 Angaben zu den in Betracht kommende anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Die Alternativenprifung umfasst in Betracht kommende anderweitige Planungs-
moglichkeiten, wobei die Ziele und der rdaumliche Geltungsbereich des Bauleit-
plans zu beriicksichtigen sind. Insoweit sind der jetzige Standort und Standorte
im Gemeindegebiet zu betrachten.

Bei dem geplanten Gewerbegebiet handelt es sich um die westliche Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes. Die Erweiterung war bereits im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes fur das bestehende de Gewerbegebiet aus dem
Jahre 2001 vorgesehen.
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Da die Gemeinde einen weiteren gewerblichen Ansatz im Gemeindegebiet ver-
meiden wollte, wurde bereits bei der Aufstellung des Ursprungsplanes vor mehr
als 20 Jahren so geplant, dass eine Erweiterung des Gewerbegebietes moglich
ist.

Freiflachen innerhalb des Gemeindegebietes, die eine GrofBe besitzen, um den
Bedarf zu decken sind nicht vorhanden.

Die Gemeinde macht bei der vorliegenden Planung von dem Instrument einer
intelligenten und konfliktminimierenden Nutzungsabstufung, von einem Gewer-
begebiet zu einem Mischgebiet mit anschlieBender vorhandener Wohnnutzung,
gebrauch.

Darliber hinaus ist die Gemeinde im Besitz der Flachen, wodurch der Verkauf an
ortsansassige Unternehmen vorrangig gesichert ist.

5.2.4 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach
Buchstabe j (Storfallrelevanz)

Storfallrelevante Betriebe sind im Plangebiet oder dessen Umgebung nicht vor-
handen. Sie sind im Plangebiet auch nicht zulassig, entsprechend sind erhebliche
nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten.

5.2.5 eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetre-
ten sind

Technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen. Technische Llicken
oder fehlende Kenntnisse bestanden nicht.

5.2.6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen

Die umweltrelevanten Aspekte der Planung werden den Bebauungsplan konkreti-
siert und durch verbindliche Festsetzungen gesteuert. Die Einhaltung und Umset-
zung dieser Festsetzungen sowie des dauerhaften Erhalts der Kompensations-
maBnahmen erfolgt nach Erteilung der Baugenehmigung durch die Genehmi-
gungsbehdrde und die Gemeinde als ortliche Ordnungsbehérde.

5.2.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung der vorliegenden Planung werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flir die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes mit an-
grenzendem Mischgebiet geschaffen.

Alternative und verfligbare Standorte im Gemeindegebiet bei denen davon aus-
zugehen ist, dass die von dem Vorhaben ausgehenden Auswirkungen geringer
sind, bestehen nicht.

In die vorhandenen Knickstrukturen nicht eingegriffen. Der nicht im Plangebiet
gesicherte Ausgleich wird Uber die Inanspruchnahme einer externen Flache ab-
gedeckt.

Erhebliche Beeintrachtigungen geschiitzter Arten sind nicht zu erwarten.

5.2.8 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden.
- Landschaftsrahmenplan III 2020
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- Landschaftsplan Gemeinde Lentfohrden

- Umweltatlas Schleswig-Holstein

- - Landesdatenbank

- Haselmauskartierungen Stiftung Naturschutz

\ 6. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Schutzgut Boden

Eingriff Boden Ausgleichserfordernis
Art des Eingriffs ingm | Versiege- versiegelte | Aus- bendtigte Aus-
lungsgrad Fliche in gleichs- gleichsflache
qm faktor gem. | in gm
Erlass?
Baugebiet GRZ 0,6 12000 80 % 9600 1:0,5 4800

inkl. Uberschreitung 50 %
(Kappungsgrenze 0,8)

Baugebiet GRZ 0,4 12000 60 % 7200 1:0,5 3600
Inkl. Uberschreitung 50 %

Verkehrsflachen 3000 | vollversiegelt 3000 1:0,5 1500
BODEN GESAMT —| — —_ 9900
Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf wird auf einer externen gemeindeeigenen Flache erbracht.
Hierbei handelt es sich um eine gemeindeeigene Flache im Bereich der Dreckau.
Diese ca. 1,6 ha groBe Flache in der sich auch ein naturnahes Regenrlickhaltebe-
cken befindet wird zurzeit intensiv beweidet. Im Zuge des Ausgleiches soll auf
der Flache insgesamt 8 Stubbenhaufen zu Gunsten der hier vorkommenden Am-
phibien umgesetzt werden. Die Flache ist extensiv zu pflegen und einzuzdunen.
Diese Flache wurde bereits im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 23 zu Gunsten ei-
nes Feuerwehrgeratehauses mit insgesamt 525 gm Anrechnung gebracht. Es
verbleiben demnach noch ca. 15.500 gm als Ausgleich, wodurch der notwendige
Ausgleich erbracht ist.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die gewerbliche Nutzung verandern sich das Orts- und Landschaftsbild und
die Bebauung schiebt sich in den AuBenbereich. Auf Heckenanpflanzungen zur
westlichen Abgrenzung des Baugebietes wurde verzichte, da hier die Erweiterung
des Gewerbegebiets geplant ist.

7.Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

2 gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Rdume Schleswig-Holstein vom Dezember 2013
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Das Plangebiet wird an die vorhandenen Leitungen der zentralen Trinkwasserver-
sorgungsanlage angeschlossen.

Abwasserentsorgung.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die zentrale Ortsentwasserung der Gemein-
de. Nicht belastetes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstlick zur Versickerung
zu bringen. Dies gilt auch fir Hof- und Fahrflachen. Der Bericht zur Abwasserbe-
wirtschaftung wird der Begrindung als Anlage beigefligt. Die Versickerung des
gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vorgaben des DWA-
Arbeitsblattes DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser" in Verbindung mit dem DWA-Merkblatt DWA-M
153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu orientieren.
Auf den Einzelgrundstiicken ist die flachenhafte Versickerung (Sickermulden /
Sickerflachen) Uber die belebte Bodenzone der unterirdischen Versickerung vor-
zuziehen. Hofflachenwasser sowie Niederschlagswasser von kupfer- und zinkge-
deckten Dachflachen ist grundsatzlich Uber die belebte Bodenzone in Form von
Sickermulden/ Sickerflachen zu versickern.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der EON Hanse AG.
Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Sege-
berg zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Feuerloscheinrichtung

Die erforderliche Loschwassermenge 96 m3/h flr 2 Stunden bendtigen. Diese
Menge wird Uber einen noch zu realisierende 2 neue Loschbrunnen sichergestellt.
Aufgrund der Ausgestaltung des Gewerbegebietes und der der Gemeinde be-
kannten Interessenten ist derzeit nicht mit Bauten in Anwendung der Industrieb-
aurichtlinie zu rechnen. Sollte dies widererwartend der Fall sein, so ist die dann
erforderliche Loschwassermenge Uber den Objektschutz sicherzustellen.

8. Hinweise

8.1 Archdologie

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes wurde der Gemeinde mitgeteilt,
dass vor Freigabe der Flache eine archaologische Voruntersuchung erfolgen
muss. Diese wurde nunmehr mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass die Flache aus
Sicht des archaologischen Dankmalschutzes frei gegeben wird. Nach wie vor gilt,
dass wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB3 § 15 DSchG un-
verzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehor-
de mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflich-
teten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.
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Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
schaffenheit.

8.2 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trocken-
haltung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaub-
nis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.
Die westliche Grenze des Planbereiches grenzt an das ausgewiesen Wasser-
schutzgebiet Bad Bramstedt (Zone 3). Fir Flachen im Wasserschutzgebiet gilt
grundsatzlich die jeweilige Wasserschutzverordnung.

8.3 Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet wer-
den.

8.4 Klimaschutz

Im Hinblick auf den Klimaschutz wird auf den kostenlosen ,Praxisratgeber Klima-
gerechtes Bauen ,(2017) des Deutschen Instituts flr Urbanistik hingewiesen. Der
Ratgeber ist online verfiigbar.

8.5 Geothermie

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit Anlagen zur Nutzung von Erdwarme zu in-
stallieren. Hierflir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtli-
che Genehmigung bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

8.6 Anbauverbotszone

Nach § 29 Abs. 1 des StraBen- und Wegegesetzes dirfen keine baulichen Anla-
gen an der KreisstraBe 90 in einer Entfernung von 15,00 m, gemessen vom au-
Beren Fahrbahnrand der Fahrbahn, errichtet werden.

Die Anbauverbotszone wurde nachrichtlich in die Planzeichnung ubernommen

8.7 Waldabstandsstreifen
Im gemaB §24 Abs. 1 LWaldG nachrichtlich Ubernommenen Waldabstandsstreifen
sind Hochbauten jeglicher Art unzulassig dies gilt auch fir ansonsten genehmi-

gungsfreie Gebdaude gemaB § 69 der Landesbauordnung Diese Gebaude missen
gemaB §24 (1) LWaldG ebenfalls den Waldabstand einhalten.

Gemeinde Lentfohrden

o,

(Der Burgermeister)




