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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lentféhrden hat am 06.04.2000 den Auf-

stellungsbeschluR far die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 8

gefafdt.

Im zur Zeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lentféhrden ist der Vorha-

benbereich als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Zur Zeit betreibt die Gemeinde die 2. Ariderung des Flachennutzungsplanes. Hierbei

wird der Vorhabenbereich als Gewerbegebiet dargestellt. |

Es handelt sich somit um ein Parailelverfahren im Sinne des § 8 (3) BauGB.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde: ! '

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be'kanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geanderten Fassung, ‘

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. [ S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage prid Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich des bestehenden Gewerbegebietes sudlich
der K 90. Es wird im Stiden und Westen umgrenzt von landwirtschaftlichen Flachen.
Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 1,3 ha. |

Lage und Umfang des Plangebietes érgeben_ sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
~und dem Ubersichtsplan M. 1:25.000,

3. Griinde und Ziele des Bebauungsplanes

Die Anderung dient der Deckung'des ortlichen Bedarfs an Gewerbegrundstiicken fur
die nachsten Jahre. Bereits 1994 .hatte die Gemeinde ein erstes kleines Gewerbe-
gebiet an der neuen K 90 ausgewiesen, in dem rasch sechs Betriebé angesiedelt
werden konnten (Bebauungsplan Nr. 8). _ZWischenzeitIiCh besteht jedoch erneut Be-

‘darf an Bauland fur Betriebe aus dem Ort. Mit der vorgesehenen begrenzten Erwei-
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“terung kann diese Nachfrage in 'gi]ter Zuordnung zum bestehenden Gewerbegebiet

befriedigt werden.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes Iass.en sich 'wie folgt zus‘amm’e'n‘fas_

sen: | '

e Schaffung der Voraussetzung zum Erhalt und Ausbau der mnergemelndhchen
Arbeitsplatze.

« Berlcksichtigung der Belange der ortsansassigen Wirtschaft.

 Berucksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und-Arbeitsverhé'ltnisse

o BerUcksichtigun'g der Belange des Umweltschutzes

!

4. Inhalt des Bebauunqsplanes

Bei dem Gesamtberemh der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.
8 der Gemeinde Lentfohrden handelt es 3|ch um die Uberplanung einer zur Zeit
landwirtschftlich genutzten und somit unbebauten Flache, - 3 |

Die Uberplanung des Bereiches bietet sich aus stadtebaulicher Slcht an, da keine
Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe vorhanden ist und es in der Gesamthelt zu
einer Erweiterung des bereits vorhandenen Gewerbegebietes kommt. ,
Der-Bereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtflache von ca. 1,3 ha (Uber-
schiagig ermittelt) gliedert sich in die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen:

- Gewerbegebiet (GE) | |

- Anpflanzungen

- Verkehrsflachen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebéuungsplaneé wird als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Bis auf die Einschrankung, daR innerhalb des Baugebietes (s.
a. textliche Festsetzung'Ziffer Nr. 1.1) keine Vergnugungsstatten im Sinne des §8
(3) Nr. 3 BauNVO zulassig sind, und dem festgesetzten flachenbezogenen Schallei-
stungspegel fur die Nachtzeit (s.a. unter Immissionsschutz) , bestehen keine wéite-

ren Restriktionen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung. -



Das festgesetzte Baufeld , die Grundflachenzah! von 0,6 sowie die Geschossfla-
chenzah! von 1,2 wurden so gewahlt, daR die baulichen Wiinsche der sich ansie-
deinden Gewerbebetriebe méglichst wenig eingeschrénkt werden. Bei der festge-
setzten zweigeschossigen und abweichenden Bauweise sind die Grenzabstande der
offenen Bauweise einzuhalten, wobei Baulangen Uber 50,00 m zuléssig sind.

Die festgesetzten Baugrenzen im Bereich des festgesetzten Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechtes kdnnen bei Verzicht desselben Uberschritten werden. Voraussetzung
ist, daR die ErschlieRung auf &ffentlich-rechtlich sichergestellt ist und ein 5,00 m
breiter Bereich, gemessen von der nérdlichen Strarsehbegrenzungslinie nicht bebaut

wird.

Gestalterische Festsetzungen ’

Im Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden in Anlehnung an den Ursprungs-
plan textliche Festsetzungen lediglich hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen
fur erforderlich gehalten. Hierbei wird gem. § 92 Abs.4 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB die maximale Firsthéhe mit 10,00 m und die maximale Sockelhéhe mit 0,50
m Uber dem mittleren Gelandeniveau festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt aus Grunden der Minimierung der Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild. Dartberhinaus wird festgesetzt , daR die Dacheindek-
kung der bis zu 45° geneigten Satteldécher in roten oder anthrazitfarbenden Pfan-

nen erfolgen mufR.

Verkehrsflichen

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber einen Abzweig von der

vorhandenen ErschlieBungsstralie des bestehenden Gewerbegebietes.

Der Kreuzungsbereich muf? hierbei neu konzipiert werden . Die ErschlieRungsstraRe
erhalt eine Gesamtausbaubreite von 7,00 m, wobei in Teilbereichen zusétzlich ein
2,50 m breiter Parkstreifen angebunden wird. Am Ende der ErschlieBung wird ein
Wendekreis mit einem Durchmesser von 24,00 m angebunden, wodurch eine Wen-
demdglichkeit fur dreiachsige Lastkraftwagen und Mullfahrzeuge sichergestellt ist.

Die ErschlieBung ist so konzipiert, daR eine Erweiterung des Gewerbegebietes in

westliche Richtung erfolgen kann.



Der Bebauungsplan versteht sich als Angebotsplanung Solite beispielsweise der
gesamte Bereich sudllch der Erschhef&ungsstraf&e von nur einem Gewerbebetrleb
erworben werden, kann auf das festgesetzte Geh,- Fahr- und: Leltungsrecht aus-
nahmsweise verzichtet werden ( s. a. textliche. Festsetzung Z|ffér 4‘1) wenn die Er-
| schlieBung auf eine ‘andere Art und Weise. offenthch-rechthch smhergestellt wurd
Die Anforderungen des Brandschutzes snnd hierbei zu beachten

Das Plangebiet liegt auBBerhalb der -Ortsdurchfahrt aus diesem Grunde wurde die
Anbauverbotszone nachrichtlich in die Planzelchnung ubernommen

Der bestehende Einmindungsbereich in die Kreisstrae wird nicht verandert.

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

Bestand ’

| » Das Plangebiet wird zur Zeit als Grunland ( Pferdewelde) genutzt. Dle Flache ist frei .
von jeglichem Gehélzbewuchs _

Ortsbtldpragende Einzelbdume sind nicht vorhanden. lnsgesamt sind keine beson-
ders schutzenswerten Lebensraume oder Biotope zu verzeichnen.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild und den Erholungswert ( Ortsranderholung) be-
sit;t das Plangebiet aufgrund der 'gewerblichén Nutzung im Osten des Plangebietes
eine geringe Qual"itét. Kiimatisch sind durch die Gelandesituation horﬁogene Gege-
benheiten anzutreffen. Oberﬂéchennahe 'Grundwassersc}hichten existieren nicht. Als
Bodentyp liegt PodsoI-Braunerde vbr

Zusammenfasssend handelt es sich um eine Flache mlt allgemeiner Bedeutung far

den Naturschutz.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden hochwertige, geschutzte oder sehr
empfindliche Iandschaftokologlsche Funktionen nicht betroffen. Das Plangeblet ist
dem AuRenbereich zuzuordnen, Insofern wird durch den Bebauungsplan ein erst-
‘maliger schwerer Eingriff vorbereitet. i

Das Plangebiet ist im festgesteliten Landschaftsplan der Gemeinde Lentfohrden als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Auf eine Anderung des Landschaftspla- :

-nes im Parallelverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan wird verzichtet. Hierbei
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ist sichergestellt, dars seitens der Gemeinde zur Zeit ein gréReres Anderungsverfah-

ren zum Landschaftsplan eingeleitet wird, wobei die Erweiterung des Gewerbege-

bietes berUcksichtigt wird. | | | '

Der Eingriff in den Naturhaushalt der Gemeinde Lentfc‘)hfden entsteht insbesondere

durch die geplante Zunahme, |

o der Bodenversiegelung, (ErschlieBung, Betriebsgebaude, Lagerplétze-und Stell-
platze) | o

e von Emissionen ( Hausbrand , Kfz. Verkeh.r)

e von Abwéassern

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild entsteht insbesondere durch die bauli-

che Auswéitung der Ortslage in die freie Landschaft.

Im Hinblick auf den Boden ist folgende maximale Versiegelung méglich:

Maxima‘l-mdgliche Bebauung 12.000 x 0,8 (Kappungsgrenze) = 9.600 gm
ErschlieBung ‘ = 1.000 gm

Summe ' . ~© =10600 gm

Das heift, dal durch den Bebauungsplan die Bod_enfuhktion auf maximal 1.06 ha

véllig ausgesetzt wird.

Landschaftspflegerische MaSnahmen

Da Eingriffé und damit Beeintrachtigungen dés Gebietes erfolgen, sind Vermei-
dungé- uhd Ausgleichsmalnahmen bzw. Ersatzmalinahmen vorgesehen.

Der Bebauungsplan beri‘Jcksichtigt dieses Erfordernis im gréRtméglichen Umfang
und trifft eﬁtsprechende Festsetzungen. Es handelt sich hierbei um folgende MaR-

nahmen:

VermeidungsmaBnahmen | ‘
a) Zum Schutz des Ortsbildes wird eine maximale Firsthdhe festgesetzt.
b) Es wird textlich festgesetzt, daR Flachen fur den ruhenden Verkehr.in wasser-
~und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. DarUberhinaus sind auf den pri-
vaten Grundstucken ganzflachig versiegelnde Materialien fur Befestigungen von

Wegen, Platzen und Terrassen unzulassig.

S UR L]
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Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

a)

Der Bebauungsplan setzt im Bereich zwischen der Kreisstrae 90 und dem Bau-
gebiet eine 7, 00 m breite ebenerdige Knickanpflazung fest. Diese ist flachenhaft
mit Arten der Hasel- Schlehen- Knick Gesellschaft und einer Pflanzdichte von 1
Pflanze pro gm zu bepflanzen. Um den langsamwichsigen Arten gegentiber den
schnellwlchsigen Arten gleiche Startbedingungen zu erméglichen, sollen Pflan-
zen der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Diese Anpflanzung
stellt eine sinnvolle Ergénzung der bereits bestehenden Anpflanzung im 6ffentli-
chen Raum dar.

Als sudliche und westliche Abgrenzung des Plangeltungsbereiches wird eine
3,00 m breite Knickanpflanzung festgesetzt. Der Knick st mit einer Héhe von
0,50 m einer Kronenbreite von 1,0 m und einer Wallsohlenbreite von 3,0 m her-
zustellen. Er ist zweireihig mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem

Pflanzabstand von 1,0 m mit Arten des Schlehen- Hasel Knicks zu bepflanzen.

c) Zwischen den festgesetzten Knickanpflanzungen und dem Baugebiet wird ein

d)

3,00 m breiter Knickschutzstreifen festgesetzt , dieser ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und der naturlichen Sukzession zu tiberlassen. Zur Umsetzung dieser
Festsetzung ist der Bereich vom Baugebiet durch einen‘Zaun abzugrenzen.
Auferhalb des Plangeltungsbereiches soll der enemalige Strauchgutlagerplatz
der naturlichen Sukzession Uberlassen werden. Aufgrund der Tasache, daf sich
diese Flache ( Flurstlck 16/1und 58/13 im Eigentum der Gemeinde befindet , ist
sichergestellt, dad die AusgleichsmaRnahmen realisiert werden. Die Genaue La-
ge des Lageplatzes ist dem als Anlage beigefugten Ubersichtsplan zu entneh-

men.

AbschlieBende Bilanz

Wasser
Ein Ausgleich des Eingriffes ist erreicht, wenn die ordnungsgeméaRe Beseitigung des

Schmutzwassers sowie des normal und stark verschmutzten Niederschlagwassers

sichergestellt ist. Zusétzlich ist die Versickerung des gering verschmutzten Nieder-

schlagwassers von den Dachern anzustreben.

Unter Gewahrleistung der ersten beiden Punkte ist ein Ausgleich der vorhabenbe-

zogenen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser erreicht.



L andschaftsbild

Durch die Einbindung des Plangebietes werden die Auswirkungen auf das Land-

schaftsbild zumindestens minimiert.
Zur weiteren Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsblld wurde auch

eine maximale Firsthohe festgesetzt

Boden

Insgesamt steht der VersiégelUng durch die maximal mégliche Bebauung im Aullen-

bereich incl. notwendiger ErschlieRung von ca. \10.600 gm eine Ausgleichsflache

(Sukzession, Anpflanzungsflachen und Knickschutzstreifen) von ca. 6000 gm ge-

gentber, wodurch in Anwendung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministe-

riums und des Ministeriums fur Umwelt Natur und Forsten vom 03.Juli 1998 der

' notwend|ge Ausgleich erbracht ist.

5. Immissionsschutz

Larmschutz | ‘
Das Plangebiet liegt ca.130 m nérdlich von einem Allgemeinen Wohngebiet. Bereits
im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplanes Nr. 8 wurde durch ein Gutachten
geklart, dall unzulassig hohe Lérfnimmissionén am Tage nicht zu erwarten sind.
~Dies gilt nicht fur die Nachtzeit. Aus diesem Grunde wurde im Ursprungsplan fur die
Nachtzeit ein maximaler Schallle|stungspegel festgesetzt Da dle Lage der mit dle-
sem Bebauungsplan moghchen neuen Baugrundsticken zu der vorhandenen
Wohnbebauung nicht unglnstiger ist, als die durch das Gutachten beurteilten

, GrundstUcke, wirq daVon ausgegangen, dafi die Ubernahme der Schallleistungspe-

gel von 45 (dB) A nachts als Larmschutzmalnahme ausreichend ist. Das Ur-

sprungsgutachten wird der Begrindung als An‘Iage beigeflgt.

o
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6. Ver- und Entsorqung

Wasserversorqunqg

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Anschlu an die zentrale Wasserversor-
gung der Gemeinde Lentféhrden.

Abwasserbeseitiqung

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschiu an die gemeindliche zentrale Abwas-
serbeseitigung gewahrleistet.

Oberflichenentwisserung

Die Oberflachenentwésserung erfolgt Uber AnschluR an das vorhandene Leitungs-
netz bzw. Versickerung des unbelasteten Dachflachenwassers. Rechtzeitig vor Bau-
beginn wird der Nachweis erbracht, daR das vorhandene Regenriickhaltebecken die
zusatzlichen Niederschlagsmengen aufnehmen und behandeln kann.

Stromversorgqung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-
sorgungs-AG ( Schleswag). Der Versorgungstrager soll rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg.

Gasversorqung

Die Gasversorgung kann durch Anschluf an das Netz der Hamburger Gaswerke

GmbH erfolgen.

Feuerléscheinrichtung

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der

Feuerwehr ausgestattet. Im Ubrigen wird auf das vom Innenminister mit Erla vom
24.08.1999 herausgegebene Amtsblatt tber die Sicherstellung der Léschwasserversor-
gung hingewiesen. Die Gemeinde wird die erforderliche Menge von 192 cbm/h aus dem

6ffentlichen Trinkwassernetz zur Verfugung stellen. Auf das Arbeitsblatt DVDW -W 405

wird hingewiesen.
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6. Bodenordnende oder sonsthe MaRnahmen, fiir die der Bebauunqsplan die a
Grundlage blldet

Durch die vorllegende Planung werden keine bodenordnenden oder sonstige MaB-

¢ _f-*';

nahmen erforderlich, da das Plangeblet im Eigentum der Gemeinde ist.

LR

7. Kosten

Die entstehenden ErschlieRungskosten werden durch stédtebaulichen Vertrag auf die

spateren Anlieger umgelegt.

8. Hinweise »

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bbdenverférbungen entdeckt ‘
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehorde zZu benachrlchtlgen und die Fund- .
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. ' _ s

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden.

Gemeinde Lentféhrden Kreis Segeberg

Der Burgermeister

Der Landrat
-Raumliche Planung und

Entwicklung-

t
i
I
l

(Burgerme|ster) (Stadtplaner)
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GEMEINDE LENTFOHRDEN

1. Anderung+Erganzung'des Bebauungsblones‘ Nr. 8

externe Ausgleichsflache

{ Flursticke 16/1 und 58/13 )
Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur:
Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 (1) 20 BauGB"

Sukzessionsflache



