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Satzung der Gemeinde Lentféhrden

iiber den Bebauungsplan Nr. 12 ' '

fiir das Gebiet ,,Westlich der Schmalfelder StraBe zwischen Weddelbrooker '
StraRe und Moénkloher Weg“

Begriindung
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1. Allgemeines

Die Gemeihdeve‘rtretﬂng Lentfohrden hat in ihrer Sitzung am 5.3.1998'beschlosse_n,
fur das Gebiet ,Westlich der Schmalfelder Stralle zwischen Weddelbrooker Strale
und Ménkloher Weg* den Bebauungsplan Nr. 12 aufzustellen. Mit dieser Planung
soll eine aufgegebene innerortliche landwirtschaftliche Hofstelle einer stadtebaulich

geordneten Wohnbebauung zugefuhrt werden.

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan der‘Gemeinde noch als Dorf-
gebiet (MD) dargestellt. Eine landwirtschaftliche Nutzung findet hier jedoch kunftig
nicht mehr statt. Vielmehr vollzieht sich auch hier in Rahmen des Strukturwandels
der Ubergang zu nichtlandwirtschaftlichen Folgenutzungen, inébesonderé zur
Wohnnutzung. Daher ist parallel zum Bebauungsplanverfahren eine Anderung des

-Flachennutzungsplanes durchzufiihren. Mit der Ausarbeitung des Bauleitplanes wur-

de die Kreisverwaltung Segeberg beauftragt.



Rechtsgrundlagen fr die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

_ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBL. | S. 2141) in der zuletzt ge-
anderten Fassung,

_ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI | S. 127) in der zu-
letzt gednderten Fassung, _

_ die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleltplane und Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S.
58) und '

- die Landesbauordnung'(LBO)'i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.7.1994 (GvOBL.
Schi.-H. S. 321). '

2. Lage und Umfanq des Plangebietes

Das Plangebiet Ilegt am westlichen Rand des Ortszentrums zwischen der Schmalfel-
der StraRe und dem Mdnkloher Weg. Das Gebiet ist derzelt Uberwiegend bebaut mit
landwirtschaftlichen Betriebsgebéuden. Der Iandwwtschaftlnche Betrieb wurde jedoch
in 1998 aufgegeben und die vorhandene Bausubstanz soll mit Ausnahme des Alten-
tellerhauses abgerissen werden. Westlich angrenzend befinden sich die Hauskoppel
des Betriebes, die hier gleichzeitig auch den Ubergang des Ortsrandes in die freie
Landschaft bildet.

Das Plangebiet umfaft Flachen in einer Groke von ca. 2,1 ha. Die genaue Lage und
der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung im Mafistab 1 :
1000.

3. Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 dient der Schaffung einer stédtebaulich
geordneten Folgenutzung fur eine aufgegebene landwirtschaftliche Hofstelle inner-
halb der Ortslage. Mit diesem Bauleitplan soll insbesondere die Méglichkeit einer auf
die spezifischen ortlichen Verhaltnisse abgestimmten Wohnbebauung. geschaffen

werden.

4. \nhalt der Planung

Bebauung
Entlang der Schmalfelder Strale und des Mankloher Weges befinden sich innerhalb

des bestehenden Bebauungszusammenhangs bereits jetzt mehrere Bebauungs-
maoglichkeiten nach § 34 Abs. 1 BauGB. Der Bebauungsplan soll hier eine ortstypi-
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sche und aufeinander abgestimmte ErschlieBung und Gesamtnutzung der Flache
erméglichen. Fur das geplante aligemeine Wohngebiet ist eine der vorhandenen ort-
lichen Struktur angepafte Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen. In diesem
Gebiet soll insbesondere einer ortsuntyp|schen stadtische Verdichtung vorgebeugt
werden, wie sie bereits an anderen Stellen innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles nach § 34 BauGB zugelassen werden mufite. Die Konzeption und Di- |
mensionierung der Erschliefung und der Bebauung ist entsprechend hierauf ausge-
richtet. Dies macht auch eine Begrenzung der baulichen Ausnutzung erforderlich, um
auch unter dem Geswhtspunkt der Verkehrssicherheit eine dauerhafte Vertréglich-
keit aller Nutzungsanspriiche sicherzustellen. Aus diesen Griinden werden bei-
spielsweise eine Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten je Gebaude sowie Min-
destgrundsticksgrofen festgesetzt und es werden bestimmte, besonders verkehr-
serzeugende Nutzungen , wie z. B. Tankstellen oder Anlagen fur Verwaltungen aus- -
ge'schlossen. Dagegen sollen nicht stérende gewerbliche Nutzungen ausnahmswei-
se zulassig bleiben. '
Insgesamt werden durch den Bebauungsplan Bebauungsmoglichkeiten fur 12 Ein-
selnduser und 4 Doppelhauser geschaffen. Aufgrund der Begrenzung der Zahi der
Wohneinheiten ist mit 21 bis 26 Wohneinheiten zu rechnen.

Die am sidéstlichen Rand des Planbereiches befindlichen Kastanien, die dem
landwirtschaftlichen Betrieb als Namensgeber dienten,.sollen als ortsbildpragende
Baume erhalten bleiben. Ein dauerhafter Erhalt macht eine Freihaltung des Kronen-
bereiches von jeglicher Versiegelung erforderlich. Aus diesem Grund werden die
sudlich angrenzenden Flachen als Griinflachen festgesetzt. In Verbindung mit einem
Fulfweg zur Anbindung des kinftigen Wohngebietes an das Ortszentrum kann hier

ein Spielplatz eingerichtet werden.

ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine durchgangige 4,75

breite StraRe, die nach dem Mischprinzip ausgebaut werden soll. Eine Anbindung an
das vorhandene Straennetz erfolgt im Nordosten an die Schmalfelder Strale und
im Siiden an den Ménkloher Weg. Ein etwaiger Durchgangsverkehr ist aufgrund der
Lage des Baugebietes sowie der Fihrung und der Ausbaumerkmale der kunftngen
StraBe nicht zu befirchten. In Tellberelchen der Erschhef&ungsstraf&e sollen &ffentli- -
che Stellplatze angeordnet werden. Weitere offentliche Stellplatze kénnen im Rah-
men des vorgesehen Ausbaus am Moénkloher Weg angeordnet werden. Zur Gestal-



tung des kunftigen Strallenraumes werden Baumpflanzungen entlang der Erschlie-
Bungsstrale festgesetzt.

Die derzeit noch bestehende ursprunghche Hofzufahrt ent|ang der Kastanienreihe
soll kiinftig nur noch einer FuBwegverbindung dienen. Auf diese Weise kann eine
kurze und direkte Anbindung insbesondere an den bestehenden Schulweg aber
auch an das ubrige Ortszentrum erfoigen. |

Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Bebauung soll aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit und der StraRenraumgestaltung auch eine Neugestaltung des
Ménkloher Weges einschlieBlich des Kreuzungsbereiches mit dem Kreuzweg erfol-

gen.

Ausqlelchsmaﬁnahmen

Das Plangebiet liegt, soweit eine Bebauung vorgesehen ist, schon jetzt weitge-
hend innerhalb des im Zusammenhamg bebauten Ortsteils gemaBl § 34 BauGB. Le-
diglich im Ubergangsbereich zur Hauskoppel! erfolgt eine genngfuglge Verschlebung
in den AuRenbereich in einer Gréenordnung von ca. 1.600 m? (x 0,45 = 720 m?
theoretisch méglicher Versiegelungsumfang). Durch eine anschlieBende dreireihige
Gehélzanpflanzung (ca. 980 m?) soll hierfﬂr_ ein flachenhafter Ausgleich geschaffen
werden, der gleichzeitig auch der Gestaltung des neuen Ortsrandes dient. Durch den
Bebauungsplan werden im ubrigen keine Nutzungen zugelassen, die nicht bereits
nach § 34 BauGB zuléssig gewesen waren. Der Bebauungsplan dient insofern ledig-

lich der Sicherstellung einer stadtebaulich geordneten Bebauung.

Immissionsschutz

Ostlich des geplanten Wohngebieteé befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb

mit Rinder- und Schweinehaltung. Nordostlich des Plangebietes befindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung.
Die Schweinehaltung hat einen Umfang von 150 Mastplatzen oder 18 GroRviehein-
heiten (GV). In einer Immissionsschutz-Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
v. 7.1.99 wurde ein notwendiger Abstand von 156 m fur die geplante Wohnbebauung
ermittelt. Dieser Abstand wird durch Anderung des Zuschnittes des Baugebietes be-
riicksichtigt. Nordwestlich befindet sich ein Betrieb mit Rinderhaltung. Hief ist bereits
seit Jahren in gleicher Entfernung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt ( Bebau-
ungsplan Nr. 3), so daB durch das neue Baugebiet weder eine Verschlechterung fur
den Betrieb eintritt, noch mit unzumutbaren Geruchsbelastigungen zu rechnen ist.

4



5. Ver- und Entsorgung '
Die Wasserversorgung fur das Baugeblet erfolgt uber das vorhandene Versorgungs-

netz der Gemeinde. Die Loschwasserversorgung wird in Abstimmung mit der ortli-

chen Feuerwehr tber Hydranten sichergestelit.

Die Energieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt Uber die vorhandenen Versor-
gungsleitungen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene Trennkanalisation zu der ge-
meindlichen Klaranlage. |

Eine Versickerung des Dachflachenwassers auf den jeweiligen Grundstucken wird
~angestrebt. Sofern dies im Einzelfall nicht méglich ist, erfolgt eine Ableitung in die
vorhandene Trennkanalisation. Das anfallende Niederschlagswasser Wird Uber die
vorhandene Trennkanalisation abgefihrt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege- -Zweckverband der Gemelnden des
Kreises Segeberg zur zentralen Milldeponie in Damsdorf/Tensfeld. Restabfall- und
Bioabfallbehalter der riickwartigen Grundstiicke sind am Abfuhrtag an der Planstra-

Re bereitzustellen.

Nach dem derzeitigen Planungsstand ist nicht auszuschlieBen, dafy der Planbereich
innerhalb des kinftigen Wasserschutzgebiet Bad Bramstedt liegt. Aufgrund der dann
zu erlassenden Schutzverordnung kénnen sich Nutzungseinschrankungen fir die

betroffenen Grundstlcke ergeben.

6. Umsetzung der Planung / Kosten

Das Plangebiet steht vollsténdig in Privateigentum. Bodenordnende MafRnahmen,

wie eine Grenzregelung oder Umlegung werden nicht erforderlich.

Gemeinde Lentfohrden - Planverfasser:
Der Blrgermeister TN Kreis Segeberg
' ' ' Planungsamt
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(Dipl. Ing. Stadtplaner)

\‘- (BUrgefmeiSter)



