Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 13, Teil 1
der Gemeinde Lentféhrden

mit den Teilbereichen

1.: 6stlich und westlich des “Karkweges” und
sudlich des “Otterbraackes”

2.. Ausgleichsflache o6stlich des “Karkweges”,
sudlich des “Otterbraackes” und angrenzend
an die Bahnstrecke Neuminster-Hamburg
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1. Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung Lentfdhrden hat am 6.4.2000 den Aufstellungsbeschluf? fir den
Bebauungsplan Nr. 13 fir das Gebiet zwischen ,Kieler Stral3e, Otterbraack, Karkweg und
nordlich Kaltenkirchener Stral3e” gefasst. Der B-Plan beinhaltet zwei Teilgeltungsbereiche der
Planzeichnung Teil A, bestehend aus dem eigentlichen Bebauungsplan (Teilbereich 1) und
der Ausgleichsflache weiter 6stlich an der Bahnstrecke gelegen(Teilbereich 2). Die im Laufe
des Bauleitverfahrens durchgefiihrte schalltechnische Begutachtung hat zur Teilung des
Teilbereiches 1 gefiihrt, damit die Bebauung, die nicht von Larmschutzmalinahmen betroffen
ist, zuigig durchgefiihrt werden kann. Dadurch ergibt sich der Bebauungsplan Nr. 13, Teil 1 mit
dem Teilbereich 1 6stlich und westlich des “Karkweges” und sudlich des “Otterbraakes,
Teilbereich 2 mit der Ausgleichsflache dstlich des “Karkweges”, sudlich “Otterbraak” und
angrenzend an die Bahnstrecke Neumdinster-Hamburg. Die bebaubaren Fléachen des
allgemeinen Wohngebietes umfassen Teilstiicke der Flurstiicke 2/3, 2/5, 2/6, 2/7 sowie 1/3
und 79/9 in der Flur 15, Gemarkung Lentféhrden.

Die Ausgleichsflache ist ebenfalls eine Teilflache des Flurstickes 79/9, Flur 15, Gemarkung
Lentféhrden und im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewiesen. Die
bebaubaren Flachen sind in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Lentféhrden als Wohnbauflachen ausgewiesen.

2. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der 88 1-4 und 8-13
Baugesetzbuch (BauGB) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVvO).

3. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das geplante B-Plangebiet umfasst eine Flache von 1,24 ha, die sich mit 0,73 ha Uber den
Teilbereich 1 und mit 0,51 ha tber den Teilbereich 2 erstreckt.

Auf das allgemeine Wohngebiet entfallen 0,44 ha. Fir befestigte Straf3enverkehrsflache
errechnen sich 0,21 ha, auf StraBenbegleitgriin und Sickerflachen entfallen 0,08 ha.

Die genaue Lage und der Umfang ergeben sich au der Planzeichnung (Teil A) Teilbereich 1 im
MaRstab 1:1000 und Teilbereich 2 im MaRstab 1:2500. Der Ubersichtsplan mit Lage beider
Flachen ist im MaRRstab 1:25000 dargestellt.
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4.

Inhalt der Planung

4.1 Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir den Bau

von 4 Einzelhdusern geschaffen, die durch ein Teilstlick der Planstralle A den ,Karkweg® und
~Otterbraack” erschlossen werden.

Das Baugebiet wird im Westen durch landwirtschaftliche Flachen, angrenzend an die ,Kieler
StraBe” (B 4) und im Norden durch den ,Otterbraack” begrenzt. Die Ostgrenze wird teilweise
durch den ,Karkweg", teilweise durch eine neue einzeilige Baureihe an der dstlichen Grenze des
.Karkweges" gebildet. Im Suden bilden ebenfalls vorhandene landwirtschaftliche Flachen eine
vorlaufige Grenze, die nach ca. 120 m Entfernung durch die ,Kaltenkirchener StraRe”
unterbrochen werden.

Im Baugebiet wird die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf hdchstens zwei festgesetzt,
wobei die 2. Wohnung auf max. 75 % der Wohnflache der 1. Wohnung beschrénkt wird.Die
Mindestgrof3e der Baugrundstiicke wird auf 600 m2 festgesetzt.

Die Festsetzungen uber das Nutzungsmalf3 orientieren sich an der umgebenden Bebauung. Die
baugestalterischen Festsetzungen lassen weitgehend individuelle Gestaltungsmdéglichkeiten zu.
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3.1 bis 3.5 BauNVO werden ausgeschlossen, um eine
grolRtmaogliche Wohnruhe in dem Baugebiet zu erzielen.

4.2 Verkehrsflachen

Das Grundstick 7 wird durch den ,Otterbraack” erschlossen. Der ,Otterbraack” wird erganzt
durch einen 1,50 m breiten befestigten Gehweg vor dem Neubaugrundstick. Die StralRe
.Karkweg" ist auszubauen mit einem einseitigen Gehweg in 1,50 m Breite an der Ostseite, daran
schlief3t eine Fahrbahn in Asphalt von 5,50 m Breite an, die dann in einer Mulde und Grinflache
vor dem vorhandenen Knick endet. Der vorhandene Knick erhdlt in Richtung Baugebiet einen
Schutzstreifen von 1,00 m Breite, an den ein befestigter Gehweg von 1,50 m Breite angrenzt.

Im Einmundungsbereich PlanstraRe A/“Karkweg" ist zur Knickseite nach Norden ein befestigter
Wartesteig mit Hochbord fir die Schulkinder anzulegen, der an der gegenuberliegenden Seite
vor dem Flurstliick 8/1 zu wiederholen ist. Im Bereich der Wartesteige erhélt der Bordstein eine
Ansicht von 12 cm, die im weiteren Verlauf dann auf 5 cm abgesenkt wird, um bei einem
Ausweichmanover ein Uberfahren des Gehweges zu ermoglichen. Im siidlichen Teil des
“Karkweges” werden zwei Parkplétze in Langsaufstellung errichtet.

Das Teilstuck der Planstral3e A wird als verkehrsberuhigte Flache ausgewiesen mit zusatzlicher
Einengung durch Parkplatze und Bauminseln. Im Gegensatz zum ,Karkweg" erhalt sie eine
Pflasterdecke.

Die befestigte Breite betrégt 4,75 m, im Bereich der Einengungen durch Pflanzinseln bzw.
Parkbuchten reduziert sich das Mal3 auf 3,25 m. Insgesamt ist 1 Parkplatz in Léangsaufstellung
vorgesehen.
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4.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

43.1

4.3.2

4.3.3

4331

4.3.3.2

4.3.4

4.3.5

4.3.6

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt von der zentralen Wasserversorgung der Gemeinde
Lentfohrden. Mit der ErschlieBungplanung wird die Kapazitdt der Transportleitung
nachgewiesen.

Loschwasser

Fur die Loschwasserversorgung werden Hydranten in ausreichender Zahl in Abstimmung mit
der ortlichen Feuerwehr gesetzt. Gemal Arbeitsblatt ,W 405“ DVGW werden mindestens 96
m3/h Wasser fir Léschwasserzwecke zur Verfligung gestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Leitungserganzungen mit Anschluss an die
bestehende Ortsentwésserung. Der Anschluss des Baugebietes kann problemlos erfolgen, da
die Klaranlage noch Uber 200 freie Einwohnergleichwerte verfligt. Zur Zeit strebt die
Gemeinde weitere technische Verbesserungen ihrer Klaranlage an, um die Abwasserqualitat
zu verbessern.

Das Oberflachenwasser aus dem Baugebiet ist auf den Grundstiicken flachig zu versickern,
geeigneter Boden steht It. Gutachten daflr an. Die Zufahrten und Stellplatze auf den
Privatgrundstiicken einschlieBlich der Gehwegverbindungen missen einen wasserdurch-
lassigen Aufbau erhalten. Im Bereich der offentlichen Parkpléatze und der Zufahrten ist das
Pflaster breitfugig auf einem wasserdurchlassigen Unterbau zu verlegen. Die Entwasserung
des Teilstiickes Planstrafle A sowie des ,Karkweges" erfolgt Uber breite Sickermulden, die im
Untergrund um ein Sickerrohr erganzt werden. Die Versickerung wird in dem Entwurf zur
ErschlieBung des Gebietes nachgewiesen. Fir den ,Otterbraack” ist eine
Regenentwéasserung bereits vorhanden, die Nachweise Uber die schadlose Beseitigung des
Oberflachenwassers werden ebenfalls im ErschlieBungsentwurf gefihrt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung fiihrt der Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg
durch. Der Abfall wird zur zentralen Deponie des Kreises nach Damsdorf verbracht. Da das
Teilstick der Planstral3e A ohne Wendeplatz errichtet wird, ist der Hausmull zur Entsorgung
an den “Karkweg” vorzustellen, bis die Resterschlie3ung erfolgt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tber das Netz von E-ON Hanse.

Gasversorgung
Die Gasversorgung kann ebenfalls Gber das vorhandene Netz von E-ON Hanse erfolgen.
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4.3.7

4.3.8

4.4

441

4472

51

Telekommunikation

Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der Telekom AG bzw. Kabel Deutschland
angeschlossen. Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des B-Planes,
im Bereich der Stralen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der Erschlie3ung
auszulegen. In allen StraBen bzw. Gehwegen werden geeignete und ausreichende Trassen
fur die Unterbringung der Telekommuikationsanlagen vorgesehen. Die geplanten
Baumstandorte sind von jeglichen Kabeln freizuhalten und um diese Flachen im
verbleibenden Stralenraum herumzufihren.

Strafenbeleuchtung
Die StraBenbeleuchtung erfolgt Uber das gemeindliche Beleuchtungsnetz und wird
entsprechend ergénzt.

Umweltvertraglichkeit/Landschaftspflege

Umweltvertraglichkeit
Es wird festgestellt, dass aufgrund der GréRe des Plangebietes keine Umweltvertraglich-
keitsprifung notwendig ist.

Landschaftspflege

Im grunordnerischen Fachbeitrag wird die durch Bodenversiegelung erforderliche
Ausgleichsflache von ca. 5.100 m2 sowohl fiir Teil 1 als auch fir Teil 2 des Bebauungsplanes
Nr. 13 sowie der Ausgleich fir die Knickrodung festgestellt und im Teilbereich 2 der
Planzeichnung Teil A festgesetzt. Die Ausgleichsflache im Teilbereich 2 der Planzeichnung ist
zur angrenzenden Bebauung sowie nach Osten hin durch einen Knick abzugrenzen, der als
Ersatz fir zu rodende Knickteile dient. Die verbleibende Flache von 4.300 m? wird aus der
Ackernutzung genommen und dient der Sukzession. Das allgemeine Wohngebiet wird in die
freie Landschaft durch die Festsetzung einer Heckenpflanzung abgegrenzt, die zweireihig
erfolgen soll. Dazu sind im Text Teil B Hainbuchen und Rotbuchen festgesetzt, die der
Erschlieungstrager zeitgleich mit der Herstellung der ErschlieBung anzupflanzen hat.

Immissionen/Altlasten

Anlagen und Betriebe, von denen unzuléssige Larm- Staub- oder Geruchsimmissionen auf das
Plangebiet einwirken konnen, sind nicht vorhanden. Das Beratungsbiro fiur Akustik und
thermische Bauphysik Taubert und Ruhe GmbH, hat dazu eine schalltechnische Begutachtung
durchgefihrt.

Mit der Reduzierung des Bebauungsplanes Nr. 13, Teil 1 auf wenige Bauflachen ist die
Gemeindevertretung der schalltechnischen Begutachtung des Biros Taubert und Ruhe GmbH
gefolgt: “Fur die ausgewiesenen Bauflachen liegen die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005-1 sowohl in 3,0 m als auch in 6,0 m Hohe tags unter 55 dB(A). Nachts werden die
Anforderungen der 16. BImSchV von < 49 dB(A) eingehalten, sodass keine weiteren
Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich sind. Der B-Plan 13, Teil 1, stellt nur eine
Zwischenlosung dar, im B-Plan 13, Teil 2, werden die aktiven und passiven Larmschutz-
malRnahmen festgeschrieben.
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5.2 Fur Altlasten aus Altstandorten gibt es keine Hinweise.

6. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen stehen Uberwiegend in
Privateigentum. Im Eigentum der Gemeinde Lentféhrden befindet sich das Flurstiick 51/3 mit
den StraRenverkehrsflachen fur ,Otterbraack” und ,Karkweg“. Die Eigentiimergemeinschaft ist
bestrebt, die Grundsticke nach und nach zu verduern und entsprechend dazu die
ErschlieBungsanlagen herzustellen. Vor Baubeginn wird die Gemeinde Lentféhrden mit den
Grundstiickseigentimern einen ErschlieRungsvertrag aufstellen, der die Einzelheiten regelt.
Nach Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen Teilstick Planstr. A sowie Ausbau des
“Karkweges” mit den Ergéanzungen fur Gehwege und Parkplatze sollen diese an die Gemeinde
kosten- und lastenfrei ibergeben werden.
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7. Grunordnerischer Fachbeitrag des Biiros Wichmann

7.1. ALLGEMEINES

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes (B.- Plan) Nr. 13 handelt es sich planungsrechtlich um
AuRRenbereich. Fir den dem AuRR3enbereich zuzuordnenden Planbereich besteht bei geplanten
Eingriffen in Natur und Landschaft eine Ausgleichspflicht.

Der Geltungsbereich des hierfur erforderlichen griinordnerischen Fachbeitrages entspricht
mindestens den Grenzen des B.- Planes Nr. 13, da hier mit dem geplanten Eingriff zu rechnen ist. Der
erforderliche Ausgleich wird teilweise im Baugebiet und ca. 200 m 6stlich des Baugebietes geplant.

7.2 BESTAND (siehe Karte 1)

Um Aussagen zu Eingriffsvermeidungs- und zu -minimierungsmafRnahmen sowie zu Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen vornehmen zu kdnnen, bedarf es zunéchst einer Bestandsaufnahme und
Bewertung von Natur und Landschaft im Plangeltungsbereich des B.- Planes Nr. 13. Auf der
Datengrundlage des Landschaftsplanes der Gemeinde Lentféhrden sowie einer Ortsbesichtigung
werden die einzelnen Schutzgiter Boden, Wasser (Oberflachenwasser, Grundwasser), Klima / Luft,
Arten und Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftsbild untersucht.

Schutzgut Boden

Bestand Bewertung

Bodenfunktionen gem. § 2 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) vom 17. 3. 1998:

. o 0 Lebensraumfunktion - abhéngig von
. Geologischer Untergrund: glazifluviatile Hemerobie und regionaler Seltenheit:
Ablagerungen (Sander im morphologischen mittel

Sinne), Sand, untergeordnet Kies

] o0 Filter- und Pufferfunktion:

mechanisch: mittel bis hoch

. Bodenart: siehe Bodengutachten der IGB
Ingenieurgesellschaft mbH Kiel vom o potentielle landwirtschaftliche
04.06.2003, Az.: KI 03-585 Mk/Mi, Nutzungsfunktion - abhangig von der
Tel.: 0431-53558-0 Bodenzahl: Acker mittel, Griinland gering

0 Baugrund fiir Gebaude: gut geeignet
o0 Erosionsgefahr - Wind -: mittel bis hoch

o Verdichtungsgefahr: mittel bis gering
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Schutzgut Wasser

Bestand

Bewertung

Oberflachengewasser: offene oder
verrohrte FlieRgewéasser
(Verbandsgewasser) sind nicht vorhanden,
gesetzlicher Schutzstatus: nicht vorhanden

Grundwasser: gem. Bodengutachten liegt
der Grundwasserstand tUber 5 m unter Flur.

0 Planungsraum ohne Bedeutung fir das

Schutzgut Oberflachenwasser

0 mittleres bis hohes
Grundwasserneubildungs- und -filterpotential,
0 Standort fir Kellerbauten: geeignet, da
potentiell  kein  Eingriff in  relevanten
oberflachennahen Grundwasserleiter
O Versickerungspotential: vorhanden gemaR
Bodengutachten
Schutzgut Klima / Luft
Bestand Bewertung
e Lokalklima: Uberwiegend - Acker - Knick - o der Knick am Karkweg verfligt Gber eine hohe
Klima, Standort nicht windexponiert lokalklimatische Bedeutung, insbesondere
’ durch Windbremsung aus westlichen bzw.
ostlichen Richtungen
— Luftaustauschbahn nicht betroffen
* |ufthygiene: keine plangebietsrelevanten . .
landwirtschaftlichen Emittenten vorhanden, 0 keine erhebliche Belastung durch Geruche,
ggf. Larmbelastung durch Kfz.-Verkehr auf
der Kieler Stral3e
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Bestand (siehe Karte 1) Bewertung
* Biotoptyp: Acker und intensiv genutztes 0  6kologisch wenig bedeutend )
Griinland in Ortsnihe = Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
Schutzstatus: ohne Naturschutz
. 0 ©kologisch hochwertig,

Knickwall, Typ: ,Eichen-Knick" entlang
Karkweg, der Knick ist durchgewachsen
Schutzstatus: § 15 b LNatSchG, Knickerla3

Knick, ebenerdig, ca 10 m, Typ: Schlehen-
Knick
Schutzstatus: § 15 b LNatSchG, Knickerlaf3

= Landschaftsbestandteil mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz
0 ©kologisch hochwertig,
= Landschaftsbestandteil mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz

® Sukzession, Wegrain als Gras-Krautflur

0 Im Zusammenhang mit dem Knick bedeutsam

Rote Liste Arten: keine festgestellt
Flache des Biotopverbundes: keine
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestand (siehe Karte 1) Bewertung

Landschaftsbild:

» Eingriffsraum: landwirtschaftlich genutzte o allgemeine Bedeutung fir das
Acker- und Grunlandflachen, flache Landschaftsbild,
Geléndegestalt, nach Stden leicht abfallend; der Knick hat hohe Bedeutung fur das Orts-
mit ca. 15 m hohen Eichen-Knick am Karkweg und Landschaftsbild

* Umgebung: 1 Familienh&user mit Zier- und
Nutzgarten, gewerbliche Zweckgebaude o allgemeine Bedeutung fur das
nordlich Otternbraack, landwirtschaftliche Landschaftshbild
Nutzflachen, Knick, Verkehrsflachen

Erholung:
Wanderwege nicht vorhanden
0 keine Bedeutung fur die Erholungsvorsorge

7.3 EINGRIFF / EINGRIFFSVERMEIDUNG / EINGRIFFSMINIMIERUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Lentféhrden wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach 8 18 BNatSchG 2002 vorbereitet. Es sind mit
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der Eingriffsregelung
geman § 21 BNatSchG in Verbindung mit § 1a (2) Nr. 2 BauGB durch Vermeidungs- und
Minimierungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen voll auszugleichen sind.

Schutzgut Boden / Wasser

Uber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit allgemeiner und besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlal3 des Innenministeriums
und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten (MNU) vom 3. Juli 1998 ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” aus dem Amtsblatt fir Schleswig-Holstein
1998/31 unter anderem regelmé&Rig die Schutzgiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Aufgrund der engen funktionalen Verknupfung der Schutzgiiter Boden und Wasser betrifft der Eingriff
wie auch entsprechende MalRhahmen zur Vermeidung und Minimierung meist beide Bereiche. Aus
diesem Grund werden hier beide Schutzgiter zusammen betrachtet.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind im vorliegenden Fall der Verlust bzw.
Einschrédnkungen der Bodenfunktionen durch Bodenauf- und -abtrage,
Bodenhorizontdurchmischungen, Bodenverdichtungen wahrend und nach

der Bauphase sowie einer bestimmten dauerhaften Bodenversiegelung nach Abschluf3 der Bauphase.
Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung gehen im Bereich des Schutzgutes
Wassers mit dem geplanten Eingriff einher.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung mdéglicher Eingriffsfolgen auf die Schutzguter

Boden/Wasser werden vorgeschlagen bzw. sind vorgesehen:

— Festsetzung einer moglichst niedrigen Grundflachenzahl (GRZ 0,20), um die Bodenversiegelung
Zu minimieren,

— mdglichst geringe Ausbaumerkmale der ErschlieBungsstralie,

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich ohne hohen oberflachennahen Grundwasserstand

— Befestigung von Stellplatzen und Fahrflichen auf den privaten Grundsticken in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau,

— Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrundsticken z.B. in Schéchten
oder Rigolen.

— Versickerung der StralRenabwasser in Seitenstreifen
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Nach den Hinweisen des MNU gilt eine Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen im
Untersuchungsraum als Ausgleichsmal3nahme, die im vorliegenden Fall nicht mdglich ist.

Unter Berticksichtigung der bereits genannten Maf3nah men zur Vermeidung und Minimierung
sind fiir den Ausgleich des Schutzgutes Wasser keine weiteren AusgleichsmalRnahmen
erforderlich.

Fur den vollstandigen Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden missen ErsatzmafRhahmen
herangezogen werden. Als Ersatz ist nach den Hinweisen des MNU die Entwicklung eines
naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenommenen landwirtschaftlichen Flachen
vorzusehen.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzflachenermittlung auf der Grundlage des B.-Plan
Vorentwurfes®:

geplante Eingriffs- geplante

flachen (m2) GRZ +50% |Versiegelung (m?2)
geplante Mischge-
bietsflachen, GRZ 0,5 6.156,00 0,75 4.617,00
geplante Wohnflache,
GRZ 0,2 14.090,00 0,3 4.227,00
ErschlieBungsstralle,
Ausbau Karkweg,
Parkplatze
Otterbraak und Karkweg 2.343,00 2.343,00
FuRweg, wassergebunden 380,00 380,00

geplante Eingriffs-

flache gesamt 11.187,00

Im Plangebiet existieren bereits Bodenversiegelungen durch vorhandene Wohngebaude und die
vorhandene 4 m breite Asphaltflache des Karkweges.

Die vorhandenen Bodenversiegelungen sind von der geplanten Eingriffsflache abzuziehen.

vorhandene Versiegelung m2)  geplante Eingriffs- Eingriffsflache abziglich
flache gesamt (m2) |vorh. Versiegelung (m?)
Mischgebietsflache 104,00
Wohngebietsflache 175,00
Verkehrsflache ca. 570,00
gesamt| 849,00 11.187,00 10.338,00

Die erforderliche ErsatzflachengroRle fur das Schutzgut Boden betragt fiir Gebaudeflachen und
versiegelte Oberflachen mindestens 50% und fur wasserdurchlassige Oberflachenbeldage mindestens
30% der Eingriffsflache. Die Prozentsatze erhéhen sich, wenn bereits hoherwertige Flachen entwickelt

werden oder die Flachen lediglich extensiver genutzt werden sollen.

! vorhandene Gehdélzflachen sowie Verkehrsflachen fiir StraBenbegleitgriin gelten nicht als Eingriffsflachen.

10
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Eingriffsflache abzuglich  |Faktor |Art der Versiegelung mjin. Ersatzflache (m?)
vorh. Versiegelung (m?)

9.958,00 0,5 Vollversiegelung 4.979,00

380,00 0,3 TeiIversiegeIung 114,00
minimale Ersatz-

10.338,00 flache gesamt 5.093,00

Die erforderliche Ersatzflache fir den Eingriff in das Schutzgut Boden betragt ca. 5.100 m2,
Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Minimie rungs- sowie der ErsatzmalRhahmen
kann der Eingriff in das Schutzgut Boden dann als k ~ ompensiert betrachtet werden.

Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-Holstein kommt es nach den Hinweisen des MNU im

Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende Flachen- /

Standortwahl zur Vermeidung von erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes

Klima/Luft. Besondere Ausgleichsmalinahmen sind daher im Rahmen des Bebauungsplanes

nicht mehr erforderlich.

Es empfiehlt sich aber, durch geeignete Laubgeholzanpflanzungen im Planungsraum pauschal eine

Kompensation der zu erwartenden ortlichen Luft- und Klimabelastung durch den Bau und Betrieb des

Mischgebietes und des Allgemeinen Wohngebietes zu erwirken. Dartber hinaus sollten folgende

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung maoglicher Eingriffsfolgen vorgesehen werden:

— moglichst umfassender Erhalt des vorhandenen Knickabschnittes insbesondere zur
Windbremsung

— Zulassung von Dachbegrinungen bzw. Vorgaben fir eine Dachbegriinung zumindest auf
Nebenanlagen (z.B. Garagen, Carports) zur Verlangsamung des Regenwasserabflusses und als
Temperaturausgleichsflachen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MNU wird ersichtlich, dal3 bei Eingriffen in Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz (hier: Acker und Intensivgriinland) nicht mit erheblichen sowie
nachhaltigen und somit ausgleichsbediirftigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigung en in Flachen mit besonderer

Bedeutung fir den Naturschutz wird folgendes vorges chlagen:

— Mdglichst vollstandiger Erhalt des Knicks am Karkweg. Konzeptionell ist geplant, den Karkweg als
Hauptachse der zuklnftigen GesamterschlieRung auszubauen. Eine duchgehende Erschliel3ung
des Neubaugebietes vom Otterbraak aus soll nicht erfolgen, um nicht von 3 DurchgangsstralRen
(Kieler Stral3e, Karkweg und denkbare ErschlieBungsstrale vom Otterbraak) Verkehrslarm zu
erhalten. Eine ErschlieBung vom Otterbraak wiirde auch eine héhere Versiegelung bewirken als
eine ErschlieBungsvariante vom Karkweg aus. Aus diesen Griinden ist ein Eingriff in den Knick
durch Rodung von 20 m Lange nicht vermeidbar. Eine vollstandige Uberplanung des Knicks am
Karkweg fir einen StralBenausbau ist jedoch vermeidbar.

— Zur Vermeidung und Minimierung von mdoglichen Beeintrachtigungen des Knickbiotopes am
Karkweg wird ein 1,0 — 2,0 m breiter Pufferstreifen zwischen ausgebautem Karkweg und dem
Knick vorgeschlagen. Zwischen dem Neubaugebiet und dem Knick wird die Festsetzung eines
FuR/Radweges vorgeschlagen inklusive einer mindestens 1,0 m breiten Pufferzone zum Knick.

— Minimierung der Knickdurchbriiche durch Zusammenlegen von Grundstiickszufahrten

— Festsetzung eines mindestens 3 m breiten Schutzstreifens gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB, der
von einer Bebauung auch gemafl § 2 Abs. 1, 2 und 4 LBO freizuhalten ist. Dieser Streifen liegt
zwischen den Neubaugrundstiicken und dem geplanten Gehdlzflachen. Die Flachen, die von der
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Bebauung freizuhalten sind, sind auch nicht mit baugenehmigungsfreien Anlagen zu bebauen.
Diese Flachen sollen auch Arbeitsraum fiir eine dauerhafte Gehdlzpflege im Sinne von § 15 b Abs.
2 LNatSchG in Verbindung mit Ziffer 2.2.1 des Knickerlasses sichern. Eine gartnerische Nutzung
der Schutzstreifen ist unbedenklich.

Fur den vollstandigen Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
missen Ausgleichsmalinahmen herangezogen werden.

Fur den materiellen Eingriff in den Biotoptyp Knick durch Rodung ergibt sich gem. Knickerlal3 vom
30.08.1996 ein Ausgleichsfaktor von 2. Fur den funktionalen Eingriff in den Biotoptyp Knick ergibt sich
gemald Abstimmung mit der UNB ein Ausgleichsfaktor von 0,5, weil die Funktionsverluste fir Flora
und Fauna planerisch durch Pufferzonen und einem vorgelagerten 6ffentlichen Weg minimiert werden
kdénnen:

Eingriffsumfang Eingriffsart Ausgleichsfaktor benotigt er Ausgleich
30,0 m Knickrodung 1:2 60,0 m Knickneuanlage
140,0 m Funktionsverlust 1:05 70,0 m Knickneuanlage

Gesamt 130,0 m Knickneuanlage

Durch die Anwendung der Vermeidungs- und Minimierun gsmalnahmen sowie einer
Knickneuanlage kann der Eingriff in das Schutzgut A rten und Lebensgemeinschaften als
vollstandig ausgeglichen betrachtet werden.

Landschaftsbild

Das neue Baugebiet wird westlich, nérdlich und teilweise 6stlich von vorhandener Siedlungs- und
gewerblicher Bebauung eingerahmt. Das geplante Baugebeit fligt sich somit gut in die vorhandene
Siedlungsstruktur ein. Nach Siiden und Osten fehlt eine Eingriinung. Der Eingriff in das
Landschaftsbild ist gering.

Nach den Hinweisen des MNU fiihren insbesondere Baugebietsplanungen auf Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz in jedem Fall zu erheblichen und damit
ausgleichsbedurftigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind hierbei zu werten:

— weitgehender Erhalt des vorhandenen Knicks am Karkweg

— Wahl einer geringen Grundflachenzahl fur dorftypische GrundstiicksgroRen (GRZ 0,2)

— Festsetzung einer maximalen Firsthohe, die die H6he der angrenzenden Gebéaude nicht wesentlich
Ubersteigt

Durch die Ubernahme der Vermeidungs- und Minimierun ~ gsvorschldge in den B.-Plan kénnen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild noch nicht als vollstdndig ausgeglichen
betrachtet werden. AusgleichsmaRnahmen bzw. GriingestaltungsmafRnahmen s ind
erforderlich.

7.4 AUSGLEICH / ERSATZ (siehe Karte 2)

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichs- und ErsatzmafRhahmen fir die Schutzgiter Boden, Arten und
Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild erforderlich.

Zunachst wurde mit Hilfe einer Grundeigentiimerin des B.-Plangebietes versucht, eine
Ausgleichsflache am Grotmoor nachzuweisen. Da aber eine entsprechende Flache (Flurstiick 114/63
der Flur 22) nicht mehr aufwertungsfahig war, wurde alternativ eine Ackerflache an der Bahn in
Abstimmung mit der Eigentiimerin festgelegt.

Fir das Schutzgut Boden st flr den vollstandigen Ausgleich ein Ersatz nétig. Die ermittelte GroRRe
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der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu gestaltenden Flache
liegt bei 5.100 m®.

Die Realisierung dieser Flache erfolgt auf folgenden Teilflachen:

Flache 1: Geholzflache zwischen Mischgebiet und Wohngebiet = 724,00 m?
Geholzflache Sudrand Wohngebiet = 296,00 m2

Geholzflache Ostrand Wohngebiet = 142,00 m2

insgesamt 1.162,00 mz

GemaR Ziffer 3.1 b des Gemeinsamen Runderlasses vom 3. Juli 1998 sind 75% der Flache 1 as
Ausgleichsflache anrechenbar 1.162 m2x 75% = 871,5 m2.

Die naturnahe Gestaltung der Flache 1 erfolgt durch das Anpflanzen von heimischen Strauchern, z.B.
Hainbuchen, Schlehe, Feldahorn, WeiRdorn, Hasel, mindestens 1 Pflanze/mz2.

Flache 2: Sukzessionsflache an der Bahntrasse = 4.230,00 m2

GemaR Ziffer 3.1 b des Gemeinsamen Runderlasses vom 3. Juli 1998 sind 100% der Flache 2
(derzeit Ackernutzung) als Ausgleichsflache anrechenbar. Die naturnahe Gestaltung der Flache 2
erfolgt durch natirliche Selbstbegriinung ohne Zusatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln. In den
ersten 3 Jahren ist eine Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes zwecks Aushagerung der Flache denkbar.
Danach sollte die sich entwickelnde Gras-/Kraut-/Staudenflur nicht mehr geméaht werden. Eine
Geholzbestockung durch Samenanflug sollte langfristig zugelassen werden, so dass eine lockere
Buschvegetation entsteht. Unterbleibt langfristig jegliche Gehdlzentnahme, wird die Flache zu
gegebener Zeit neben den Bestimmungen des Landesnaturschutzgesetzes zusatzlich unter die
Bestimmungen des Landeswaldgesetzes fallen.

Die Flache ist durch eine geeignete Abzaunung z.B. durch Eichenspaltpfahle von der als Acker
genutzten Gbrigen Flache deutlich abzugrenzen bzw. drtlich kenntlich zu machen, soweit nicht eine
Abgrenzung mit Knick erfolgt.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird als Ausgleich an der Flache 2 eine
Knickneuanlage von insgesamt 127 m vorgeschlagen. Flache 2 kénnte randlich zur Wohnbebauung
mit z.B. Hundsrose, Schlehe, Weil3dorn oder anderen Knickgehdlzen der Umgebung eingefasst
werden. Die 3 m lange Knickliicke im Eichen-Knick am Karkweg sollte geschlossen werden.

Durch die Knickneuanpflanzung auf Flache 2 (ca. 0,5 m hoher Erdwall mit 2-reiher knicktypischer
Laubgehdélzanpflanzung) wird ungewollter Samenflug in das nérdlich vorhandene Wohngebiet
minimiert. Der Knick sollte nicht unmittelbar an der Stdgrenze der vorhandenen Bebauung errichtet
werden, um Schattenwurf zu vermeiden.

Fur das Schutzgut Landschaft-/Ortsbild  wird aus gestalterischer Sicht eine Baumpflanzung an der
Stral3e Otterbraak mit heimischen Laubbdumen zur Belebung des Ortsbildes vorgeschlagen. Zur
freien Landschaft hin sollte das Neubaugebiet durch heimische Laubgehdlzanpflanzungen
landschaftstypisch eingegriint werden. Zwischen Mischgebiet und Wohngebiet sollte eine breitere
Laubgehdélzanpflanzung als Puffer angelegt werden. Diese Ausgleichsflachen sind identisch mit
Ausgleichsflache 1 fir das Schutzgut Boden.

Die Baumpflanzungen an den Verkehrsflachen sind keine erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen,
sondern freiwillige gringestalterische MalRnahmen.

Ergebnis/ Bilanz

Die gesetzlichen Anforderungen der 88 19 und 21 BNatSchG (Eingriffsregelung) werden erfiillt. Ein
Ausgleichsdefizit besteht nicht.
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7.5 KOSTEN

Es ergibt sich folgende Kostenschéatzung fur die AusgleichsmalRnahmen:

Im B.-Plan festgesetzte Malinahmen mit Ausgleichsfunktion sind vom Vorhabentrager durchzufiihren
(8 135a Abs. 1 BauGB).

Menge [Mal3nahme EP/E GP/€

4.300,00|m2 Bereitstellung externe Ersatzflache 2,00 | 8.600,00

8,00|Stuick Eichenspaltpfahl oder gleichwertig 13,00 104,00

Ifdm Knickneuanlage (Pflanze,

130,00] Pflanzung, Fertigstellungspflege) 30,00 | 3.900,00
Stiick Laubgehoélzpflanzung (Pflanze,
1.162,00| Pflanzung, Fertigstellungspflege) 5,00 5.810,00
Summe netto geschéatzt 18.414,00
MWST | 16% 2.946,24
Summe brutto geschatzt $21.360,24

7.6 VORSCHLAGE ZUR UBERNAHME IN DEN BAULEITPLAN
Zusammenfassend werden die griinordnerischen Vorschlage zur Ubernahme in den Bauleitplan
aufgelistet:

1.

2.
3.

11.
12.

13.
14.

15.

Festsetzung einer moglichst niedrigen Grundflachenzahl (GRZ 0,20 Wohngebiet, 0,5
Mischgebiet)

mdglichst geringe Ausbaumerkmale der ErschlieBungsstralle

Befestigung von Stellplatzen und Fahrflachen auf den privaten Grundstiicken in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau

Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken z.B. in
Schéachten oder Rigolen

Versickerung der StralRenabwasser in Seitenstreifen

mdglichst umfassender Erhalt des vorhandenen Knickabschnittes am Karkweg

Zulassung von Dachbegriinungen bzw. Vorgaben fiir eine Dachbegriinung zumindest auf
Nebenanlagen (z.B. Garagen, Carports)

Festsetzung eines 1,0 — 2,0 m breiter Pufferstreifen zwischen ausgebautem Karkweg und
dem Knick. Festsetzung eines Ful3/Radweges zwischen dem Neubaugebiet und dem Knick
inklusive einer mindestens 1,0 m breiten Pufferzone zum Knick

Minimierung der Knickdurchbriiche durch Zusammenlegen von Grundstiickszufahrten

. Festsetzung eines mindestens 3 m breiten Schutzstreifens gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB,

der von einer Bebauung auch gemaf § 2 Abs. 1, 2 und 4 LBO freizuhalten ist.

Festsetzung von 130 m Knickneuanlage

Festsetzung einer maximalen Firsthéhe, die die Hohe der angrenzenden Gebaude nicht
wesentlich Ubersteigt

Festsetzung von 1.162 m? anzupflanzende Gehdlzflache

Festsetzung einer Ausgleichsflache von ca. 4300 m2 an der Bahn, Zweckbestimmung:
Sukzession

Festsetzung von Baumpflanzungen an der StralRe Otterbraak und ErschlieSungsstralle

14

Lentféhrden/S25100K/Begriindung 2 B13 Teill
Stand: Januar 2004



