PLANZEICHNUNG TEIL A SATZUNG DER

PLANZEICHENERKLARUNG TEXT TEIL B GEMEINDE LENTFOHRDEN

Es gilt die Verordnung (ber die Bearbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des U B E R D E N B E BA U U N G S P LAN N R . 1 3
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58). 1. Art und MaB der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) BauGB
e Fir die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten allgemeinen Wohngebiete werden gem. T E I L 1 M IT D E N T E I L B E R E I C H E N
. / PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3.1 bis 3.5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
\.\ ] . nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
| / . FESTSETZUNGEN 1 : 6stlich und westlich des Karkweges und stdlich des Otterbraackes
\ \ 2 : Ausgleichsflache 6stlich des Karkweges, stdlich des Otterbraackes
. \ E::: Grenzo des aumichen Geltungsberoiches des §9 Abs.7 BauGB 2. MindestardBe der Baugrundstiicke § 9 (1) 3 BauGB und angrenzend an die Bahnstrecke Neumiinster - Hamburg
-Planes Nr. 13, Tei
o\\_.\/' . M. 1:1000 In allgemeinen Wohngebieten mit ausschlieBlich zulédssiger Einzelhausbebauung wird die
i / L MindestgréBe der Baugrundstiicke auf 600 gm festgesetzt. Aufgrund §10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2414), sowie § 92 der Landesbau-
o /,/ \ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des ordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl. H. S 47) in den zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen
i B-Planes Nr. 13. Teil 2 Fassungen, wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung VOm ...........ccccoveceriercienecneeneeneeene. folgende
— < N @ Y Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.13 fir den obigen Bereich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
- ‘@N w . . i
R RS @'oi 3. Hbéchstzulassige Zahl der Wohnungen § 9 (1) 6 BauGB und dem Text (Teil B), erlassen.
Ean =
== . ‘Z;T @ i 1586\ ART DER BAULICHEN NUTZUNG Pro Wohngeb&ude werden max. 2 Wohnungen zugelassen, die 2. Wohnung darf héchstens 75 %
8 ‘ ] EE r i " =\ der Wohnflache der 1. Wohnung betragen.
/ [ i / E | : I H 1 15;8/5; —90 WA allgemeine Wohngebiete § 9 AbS§ 141883;83 VERFAHRENSVERMERKE
H = . au
| T EHi b 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom.........cccccceevuenee. .
I *7 ! : ] WA | 4. Stellplatze 89 (1) 4 BauGB, § 55 LBO Die ortliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-
l e [ A : * tafeln Vom........coocuvereeuneenn. DS ZUM ...oeecns durch den Abdruck in der .........ccveeerereeeereenereenen.
] E : e GRZ 0,2 Bei der Errichtung von 2 Wohnungen je Grundsttick sind die Stellplatze oder Garagen im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ...........cccccoeveenee. erfolgt.
= 1521451 | A SD - WD - MD nebeneinanderliegend anzuordnen, so dass eine eine Nutzung jederzeit mdglich ist.
| 2 : hil! 08°- 450 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die maximale Zufahrtsbreite fir Doppelauffahrten wird auf 4,50 m festgesetzt.
| J ; @ A 2) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am ..........cccccceerieviieenne. durchgefthrt worden.
l 1 Ig 16.00 o | Zah! der Vollgeschosse als Héchstarenze Auf BeschluB3 der Gemeindevertretung vom ..........ccccceveveennen. ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2/ § 13 BauGB von der
/ I ElS Lof - 9 g §9 Ab§s.1 16'1883583 frihzeitigen Biirgerbeteiligung abgesehen worden.
[ Py 1.90 : GRZ Grundflachenzahl au . .. .
I 047 L 15:79/9: 5. Von der Bebauung freizuhaltende Grundstlcksteile § 9 (1) 10 BauGB
-/ g | | " A Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicksflache ist jeg”che Bebauung, die 3) Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ........cccc.u....... zur
E I | N Errichtung von Einfriedigungen und das Anpﬂanzen von Hecken und Strauchwerk von mehr als Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.3 und 5
II 120 70 cm unzulassig. Bewuchs ist standig auf diese Hohe zuriickzuschneiden. sind gemaB § 4 Abs.2 BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden,
4 i I die von der Planung bertihrt sein kénnen, ist erfolgt (§ 2 Abs.2 BauGB).
/ | y BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
| ST . .
I : " I Tel I be re I C h 1 | 4) Die Gemeindevertretung hat am .........ccccoeveeiieieeicnnne den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
: 1 i " I beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
| L § 9 Abs. 1.2 BauGB . .
< /6 /A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulissig § 22 u. 23 BauNVO 6. Gestalterische Festsetzungen §9 (4) BauGBi.v. m. § 92 (4) LBO
\g% a0} = 1T B 5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
__— 2 LT augrenze 6.1 Geneigte Dacher des allgemeinen Wohngebietes sind mit Pfannen oder Dachsteinen einzudecken. die Begriindung haben in der Zeit vom.............ccoo........ biS ZUM ..o wahrend der Dienststunden
. g IF SD-WD-MD Sattel,- Walm,- oder Mansarddach :| § 92 Abs. 4 LBO Im Geltungsbereicrl des Bebauungsplanes kérjnen untergeordpete Anbaut.en, wie z. B. Wintergarten, nach § 3 Abs.2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen
@ I 28°-45° Dachneigung ' vollverglast ausgefiihrt werden und eine abweichende Dachneigung von bis zu 15°haben. wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
e - bk i werden KGnnen, am ..., N /-in der Zeit vom .......ccccoeviinnnne
i~ : "] 15;10/1; 6.2 Auf Nebengebauden (z. B. Garagen, Carports) sind Dachbegriinungen zulassig. DS ZUM oo durch Aushang-ortstiblich bekanntgemacht worden.
: b | VERKEH RSFLACH EN 6.3 Festlegung der Sockelhéhen fiir Gebaude:
v “ BeZLCJ;gspunkte sind fur die Sockelgbhen die Oberkante des FertigfuBbode(;s im ErdgeschoBberzilch 6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnahmen der
T . . . der Gebaude und mit +0,0 m die Oberkante des Bordsteines bzw. in der Grundstlicksmitte des Gebaudes: Tréager offentlicher Belange am ..........cc.ccooveeecueeeennen. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
T | _ : Amtl |Ch e P | ang ru nd | age fu r el ne n Bebau u ngsplan _——— StraBenbegrenzungslinie ] a) D?e Sockelhdhe wird auf +.O,30 bis +0,60 m festgesetzt.
‘\ I r | - | I:I StraBenverkehrsflichen b) Die max. Gebaudehdhe wird auf 9,00 m begrenzt.
1 A :3‘0 4 3200 -7 ! : ! Krels Segeberg 7) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 5) gedndert worden. Daher
' T - | geplante Erweiterung | % . . haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Ik ] | . . Ao Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung C . , ; :
N | .,. ‘ | Geme| nde Le ntfoh rden > sowie die Begriindung in der Zeit VOM ..........ccccoveveeeveveveveeeeeceeeeenes DIS ZUM <ot
\ [ ‘ | — | . . § 9 Abs. 1.11 BauGB wéahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen.
| L (@ ™ T | A : : StraBenbegleitgriin T i
\ ' : == _-~ ‘ Gemarku ng Lenthhrden 7. _MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Dabei ist bestimmt worden, daB Anregungen und Bedenken nur zu den geanderten und ergénzten Teilen
o B 3 - - Flur 15 = sffentliche Parkflche und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB vorgebracht werden konnten. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der
g ‘ g Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am ........cc.ccccocveeeeennne
. : Ma Bstab 1 :1 OOO v festgesetzte Zufahrt 7.1 Die gem. Pflanzgebot zu setzende Baume miissen mind. 16-18 cm Stammumfang haben. durch Abdruck in ......cocoeveveveeeeeiennn. in der Zeit VoM .....c.cccueurnnn. DIS ZUM vt eeeeeeeeeeeeeeeerenns
\ : Verkehrsberuhigter Bereich Es dirfen nur heimische Baumarten z. B. Linde, Ahorn, Eberesche, verwendet werden. durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach
: Angefertig__t: Kaltenkirchen, den 06.05 2003 Sperrofosten Der unversiegelte Wurzelraum der Neupflanzung mufB3 mind. 12 m? betragen. § 3 Abs.3i. V. m. § 13 BauGB durchgeflhrt.
' . Offentl. best. Verm.-Ing. . perrpfoste _
o Dipl.-Ing. Wolfgang Tobermann 7.2 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind als ebenerdige Anpflanzung 2- bzw.
g SchulstraBe 6 3-reihig mit Hainbuchen oder Rotbuchen anzupflanzen. 8) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
g 24568 Kaltenkirchen FLACHEN FU R VERSORGUNGSANLAGEN FU R DIE F=10 1 IO von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
o Tel.: 04191 / 850260 . 7.3 Stellplatze fiir Kraftfah dd Zufahrt ie Gehflach fd ivaten Grundstiick plan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom .........ccccoevveeieeeieeennnnn. gebilligt.
o . platze flr Kraftfahrzeuge und deren Zufahrten sowie Gehflachen auf den privaten Grundstiicken
L) Fax : 04191 / 850261 ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr.1-8 wird hiermit bescheinigt.

SOWIE ABLAGERUNGEN

15;34/3;

7.4 Die Schutzflachen (S) entlang der Hecken und des Knicks sind von jeglicher Bebauung und

Planverfasser:
Versiegelung freizuhalten.

Ingenieurbiro Vollmers+Partner

Lentféhrden, den .......ooeeeeeeeeveeeieieeeeeeeeeeeees

KurhausstraBe 70 Sickerflachen, Oberflachenwasser §9 Abs. 1.14BauGB e ——————————————
23795 Bad Segeberg 7.5 Fir den Teilbereich 2 (Ausgleichsflache) ist eine dauerhafte Sicherung zwischen Ackerflache und Birgermeister
Tel.: 04551 / 8800-0 Sukzessionsflache durch eine einfache Einzdunung aus Spaltpféahlen und Spanndraht (2-3 Reihen)
Fax : 04551 / 8800-88 zu gewahrleisten.
E-Mail: vollmers-partner@t-online.de MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 9) Der katasteramtliche Bestand am ............cc.cceeceennee. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
8. Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und .
: | Umgrenzung von Fl&chen zum SChUtZ, 2ur Pflege und zur 6 Abs. 1.20 BauGE Abwasserbeselthunq SOWle fur Ablaqerunqen S 9 (1 ) 1 4 BaUGB Kaltenklrchen, AN v
N Entwicklung von Natur und Landschaft § -1 au
= 8.1 Gering verschmutztes Niederschlagswasser (Dach- und Terrassenflachen) istnach AR
@ Schutzflachen MaBgabe der ATV A 138 auf dem Grundstiick zu versickern, wobei Dachflachen nicht aus OBVI
freiliegendem Metall bestehen diirfen.
° vorh. Baum 8.2 Niederschlagswasser von den OrtsstraBen ist nach MaBgabe der ATV A 138 seitlich . . . . .
\ Zu versickern. 10) Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
x’ vorh. Baum entfllt hiermit ausgefertigt.
/ \ § 9 Abs. 1.25b BauGB
(600 000 600 600 vorh. Knick Lentfohrden, den ...,
> REGELPROFIL M. 1:100 c::><:)<:>c::> vorh. Knick entfallt L
! = Birgermeister
L
S
@ PlanstraBe A 0000000000000 Anpflanzen von Hecken
-~ >
< Sehnitt 1-1 e | Knick § 9 Abs. 1.25 BauGB 11) Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der
-~ L 7,70 m L gepl. knic Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
N ! 0.30m ! AM s (VOM e biS ZUM ..o ) ortsiiblich
] 0.15m 475 m 0,?70 mo75m 075m 050m ° gepl.Baum bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
* ™ T~ A4 1 A — und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
( Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
I AM e in Kraft getreten.
[I: SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN UBERS|CHTSPLAN M 1 25 OOO
) ) ) Lentfdhrden, den ......eeeeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees
. . Birgermeister
Karkwe Umgrenzung der Flachen, die von der § 9 Abs. 1.10 BauGB
mg Bebauung freizuhalten sind. und Abs. 6 BauGB
Teilbereich 2 A 015m  ys0m ,1,00m ca. 3,00 m , ca.200m 5,50 m , isom %t1°m
Ausgleichsflache | 1] i i ! “ " DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
v
ca. 5100 m? o, s e AR
z / ; ————————— in Aussicht genommene Zuschnitte von Grundstlicken oo et g O : o " -
¢ 3 - . Ty
/§ vorh. Grundstlicksgrenze s L den
W\ » < T Q] I —>—o0—H— bei Durchfiihrung der Planung entfallende Grundstiicksgrenze s ke
vorh. Gebaude

o o . > entfallende Gebaude
tterbraac
Schnitt 3- 3
1,50 m 15;34/3; Angabe der Flur mit Flurstiicksnummern
I_ T Sichtdreieck
/

W @ fortlaufende Numerierung der Grundstlcke

m Larmschutzwand
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