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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lentféhrden hat am den Aufstellungs-

beschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 gefaldt.

Im zur Zeit gultigen Flachennutzungsplan der ‘Gemein_de Lentféhrden ist der Vorha-

benbereich als Waldflache dargestellt. Parallel zum vorliegenden Bebauungsplan

wird daher die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Es handelt sich

somit um ein sogenanntes Parallelverfahren in Anwendung des § 8 Abs. 3 BauGB.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 werden keine Vorhaben zulassig,

fur die nach der Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-

fung (UVPG) eine Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine Vorprafung nach § 3c

UVPG durchzufthren ware. »

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:v '

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2.141) in der zuletzt geanderten Fassung, '

- die Baun'utzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert‘durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), |

- Die VerOrdnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfanqg des P.Ianqebietes

Das Plangebiet liegt westlich der Kieler Strasse und nérdlich der Stiderstrasse. Das
Plangebiet umfasst eine GroRe von ca. 0,9 ha und ist unbebaut.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der FPIanzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:25.000. :

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.15 soll die bestehende bauliche Lucke
zwischen dem Gebaude Kieler Strasse 82 und 72 geschlossen werden. Daruberhi-
naus soll noch ein Baugrundstuick im ruckwéartigen Bereich bereitgestellt werden. Die
Ziéle des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung.

e Berutcksichtigung der Belange der Forstwirtschaft und des Umweltschutzes.
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e Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung einer von umliegender Bebauung gepragten

Flache.

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhéltnisse.

e Schaffung von Bauplatzen fur den 6rtlichen Bedarf an Wohnbauflachen und Fla-

chen fur Handwerksbetriebe.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Lentféhrden .
handelt es sich um die Uberplanung eines unbebauten, zur Zeit mit Fichten be-
stockten Gelandes. Bei dem Fichtenbestand handelt es sich um , durchgewachsene*
ehemalige Weihnachtsbaumkulturen. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 15 mit
einer Gesamtflache von ca. 0,9 ha (Uberschlagig ermittelt) giiedert sich in die hach-
‘folgend aufgefUhrten Nutzungen:

- Mischgebiet (MI)

- Private Grunflache (Parkanlage)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der umliegenden
Nutzung ( Wohnen,Gewerbe und Einzelhandel)'als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
festgesetzt. Bis auf die Einschrénkung, dass innerhalb des Baugebietes (s. a. textli-
che Festsetzung Ziffer 1) keine Vergntgungsstatten und Tankstellen zuléésig sind,
bestehen keine weiteren Restriktionen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung.

Im Bereich des Mischgebietes kénnen in Verbindung mit der festgesetzten Mindest-
grundsticksgroRe von 800 gm drei Baugrundstlicke entstehen. Die Mindestgrund-
stiicksgroke von 800 gm wurde gewahlt, um dem Charakter eines Mischgebietes
Rechnung zu tragen und einer stadtebaulich abtraglichen Verdichtung vorzubeugen.
Innerhalb der festgesetzten Einzelhausbebauung wird die Zahl der zulassigen
Wohneinheiten auf zwei beschréankt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheite‘n
sichért den kleinmaRstablichen Gebietscharakter und ermdéglicht so eine harmoni-

sche Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur.
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Der Ausschluss von Vergniigungsstatten und Tankstellen erfolgt, um einer Beein-
tréchtig'ung des Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragten weiteren Umge-

bungsbereiches entgegenzusteuern.

Gestalterische Festsetzungen

Im Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung wird lediglich fes’_[gesetzt, dass Flachda-
cher unzuléssig sind und die Mindestdachneigung 15" betragen muss. Ausgenom-
men hiervon sind Carports und Garagen. Weitere Festsetzungen sind aus gemeind-
licher Sicht nicht hotwendig, da der Umgebungsbereich bereits bebaut ist und eine

einheitliche gestalterische Qualitat nicht vorhanden ist.

Verkehrsfldchen

Das Plangebiet wird Uber durch Anbindung an die Kieler Strasse erschlossen. Der
Anbindungsbereich liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt. Die verkehrliche ErschlieRung
des ruckwartigen Baugrundstickes erfolgt durch ein festgesetztes Geh,- Fahr- und

Leitungsrecht mit einer Breite von 5,00 m.

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange
Durch die Béreitstellung von Flachen fur die Ansetzung neuer Baugebiete ist die -
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher und damit unvérsiegelter Flachen unerlass-
lich. Es werden daher unter Beachtung der Planungsgrundsatze des § 1 Ziffer 5
BauGB nur Flachen in Anspruch genommen, wie es entsprechend dem unmittelbar
bestehendem Bedarf erforderlich ist.

Da jedoch Eingriffe und damit Beeintrachtigungen des Gebietes erfolgen, sind Ver- |
meidungs-, Erhaltungs- und AusgleichsmaRRnahmen vorgesehen.

Der Bebauungsplan berlcksichtigt dieses Erfordernis im gréﬁtmdglichen Umfang

und trifft entsprechende Festsetzungen.

Bestand

Dér im Planungsbereich liegende Fichtenwald besitzt die Waldeigenschaft im Sinne
des § 2 Landeswaldgesetz und wird zur Realisierung des Baugebietes gerodet. Bei
der Waldflache handelt es sich um eine ,durchgewachsene Weihnachtsbaumkultur®.

Der Bestand wurde letzten Sommer teilweise von Borkenké&fern befallen. Aufgrund
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~ der bestehenden Monokultur, des Habitats und des allgemeinen Zustandes des
Waldes besitzt der Bestand keine sehr hohe-6kologische Wertigkeit. Neben der zu
erfolgenden Ersatzanpflanzung im Verhaltnis von 1: 2,5 ( gem. Absprache mit der
zusténdigen Forstbehérde) wird der als Parkanlage dargestellte Bereich durch die
Anpflanzung von Obstbaumen ékologisch aufgewertet, so dass insgesamt ein Aus-
gleich sichergestellt wird.

Die Planung entspricht nicht den Darstellungeh des festgestellten Landschaftspla-
nes, der Bereich ist hier als Waldflache mit der Zweckbestimmung ,Flache zur Anla-
ge und Wiederherstellung naturnaher Lebensraume* dargestellt.

Die geplante Zweckbestimmung soll in dem Bereich, der als Grinflache dargestellt
wird, auch realisiert werden. Die noch weiter westlich des Planbereiches liegende
Waldflache (auferhalb des Planbereiches) soll durch das Zwischenpflanzen von
Laubbaumen und die Ausgestaltung eines nattrlichen Waldrandes aufgewertet wer-
den. : | ‘

Eine solche Aufwertung ist in dem Bereich, der baulich Uberplant werden soll kaum
madglich, da dieser stark durch anthropogene Einflusse, wie die 6stlich verlaufende
Strafle und die nérdlich und sudlich eingrenzende, bereits bestehende Bebauung
geformt wird. Durch die Bebauung eines Teilbereiches wird ein geschlossenes stra-
Renseitiges Stadtbild ermdéglicht. Dies gilt insbesondere, da auch die gegentber lie-
gende Seite zur Zeit einer Bebauung zugefuhrt werden soll.

Insgesamt igt der Planungsraum aufgrund seiner 6kologischen Wertigkeit als Fla-

che mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz zu bewerten.

Eingriff

Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden hochwertige, geschitzte oder sehr
empfindliche landschaftsékologische Funktionen nicht betroffen Das Plangebiet ist
dem AuBenbereich zuzuordnen. Insofern wird durch den Bebauungsplan ein erst-
maliger schwerer Eingriff vorbereitet.

Der Eingriff in den Naturhaushalt der Gemeinde Lentféhrden entsteht insbesondere
durch die geplante Zunahme,

e .der Bodenversiegelung, (ErschlieRung, Gebaude und Stellplatze)

e von Emissionen ( Hausbrand , Kfz. Verkehr) v

- e von Abwassern
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e Verbrauch von Lebensraum.

Im Hinblick auf den Boden ist folgende maximale Versiegelung méglich:

Maximal mégliche Bebauung -~ 3600 x 0,3 (0,2+50 %) = 1080gm
ErschlieBung o = 500 am
Summe : - = 1580gm

Das heildt, dass durch den Bebauungsplan die Bodenfunktion auf maximal 0,158 ha

vollig ausgesetzt wird.

Landschaftspflegerische MaRnahmen

Da Eingriffe und damit Beeintrachtigungen des Gebietes erfolgen, sind Vermei-

du.ngs— und AusgleichsmalRnahmen bzw. Ersatzmallnahmen vorgesehen.

Der Bebauungsplan bertcksichtigt dieses Erfordernis im gréfitmaglichen Umfang

und trifft entsprechende Festsetzungen. Es handelt sich. hierbei um folgende MaR-

nahmen: _ :

VermeidungsmaRnahmen

a) Durch die Bebauung einer bereits baulich eingebundenen Fléache wird die Zer-
siedelung der freien Landschaft vermieden.

b) Zum Schutz des Ortsbildes wird eine maximale Firsthéhe festgesetzt.

c) Es wird textlich festgesetzt, dass Flachen fur den ruhenden Verkehr in wasser-
und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen sind. Die vorhandenen Geholzbe-
stande werden als zu erhalten festgesetzt.

d) Wenn die Bodenverhéaltnisse es zulassen hat eine Versickerung des unbelaste-
ten Oberflachenwassers vor Ort zu erfolgen.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Neben der forstrechtlich notwendigen Ersatzaufforstung im Verhéltnis von 1: 2,5

( dies entspricht einer Neuaufforstung von einer Flache mit einer GréRe von 2,25 ha)

ist die als Grunflache festgesetzte Flache mit einer GréRe von ca. 4000 gm als

Obstwiese zu enfwickeln. Um dies sicherzustellen, wird festgesetzt, dass pro 100 gm

Grunflache mindestens ein einheimischer Obstbaum als Hochstam'm mit einem

Stammdurchmesser von mindestens 14 cm ( gemessen in einer Héhe von 1,00 m )

zu pflanzen ist. DartUberhinaus ist die stralRenseitige 8,00 m breite Flache zum An-
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pflanzen von Baumen und Strauchern flunfreihig mit einem Pflanzabstand von 1,0 m-

mit Arten des Schlehen- Hasel Knicks zu bepflanzen.

AbschlieRende Bilanz

Wasser

Ein Ausgleich des Eingriffes ist erreicht, wenn die ordnungsgemafe Beseitigung des
Schmutzwassers sowie des normal und stark verschmutzten Niederschlagwassers
sichergestellt ist. Zusatzlich ist die Versickerung des gering verschmutzten Nieder-
schlagwassers von den Dachern anzustreben.

Unter Gewahrleistung der ersten beiden Punkte ist ein Ausgleich der vorhabenbe-

zogenen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser erreicht.

Landschaftsbild

Durch die harmonische und landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes wer-
den die Auswirkungen auf das Landschaftsbild erheblich minimiert.
Zur weiteren Mihimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde auch

eine maximale Firsthéhe festgésetzt.

Insgesamt steht der Versiegelung durch die maximal mégliche Bebauung im AuRen-
bereich incl. notwendiger ErschlieBung von ca.1580 gm neben der Ersatzauffors-
tungsflache eine Ausgleichsflache ( Obstbaumflache ) von 4000 gm gegenuber, wo-
durch in Anwendung des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 03.Juli 1998 der notwendige

Ausgleich erbracht ist.

Ersatzaufforstung
Nach Absprache mit dem zusténdigen Forstamt anlasslich eines gemeinsamen

Ortstermins erfolgt die Ersatzaufforstung in einer GréRRenordnung von 2,25 ha. Sie-
soll auf dem Flursttck 7/1 Flur 6 der Gemarkung Lentféhrden als ErgénZUng einer
bereits bestehenden Waldflache erfolgen ( s. a Anlage). Die Waldumwandlungsge-
nehmigung gem. § 12 Landeswaldgesetz wurde bereits in Aussicht gestellt und wird

vor der Umnutzung beantragt.
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5. Ver- und Entsorqung

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die zentrale Wasserversor-
gung der Gemeinde Lentféhrden.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an die gemeindliche zentrale Ab-
wasserbeseitigung gewahrleistet.

Oberflachenentwidsserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Gber Anschluss an das vorhandene Leitungs-
netz bzw. Versickerung des unbelasteten Dachﬂéchenwassers. Rechtzeitig vor Bau-
beginn wird der Nachweis erbracht, dass das vorhandene Regenrlckhaltebecken
die zusatzlichen Niederschlagsmengen aufnehmen und Jb,ehandeln kann.

Stromversorgung - ik fE e

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der EON Hanse. Der Versorgungstrager
soll rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg. Die Abfallbehélter sind am Tage der Mullabfuhr an die Kieler
Strasse zu bringen i

Gasversorgung. °

Die Gasversorgung kann durch Anschluss an das vorhandene Netz erfolgen.

Feuerl6scheinrichtung

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzah! von Hydranteh in Abstimmung mit der

Feuerwehr ausgestattet. Im Ubrigen wird auf das vom Innenminister mit Eriass vom

24.08.1999 herausgegebene Amtsblatt Gber die Sicherstellung der Loschwasserversor-

gung- hingewiesen. Die Gemeinde wird die erforderliche Menge von 48 cbm/h aus dem

offentlichen Trinkwassernetz zur Verflugung stellen. Auf das ‘Arbeitsblatt DVDW —W 405

wird hingewiesen. Flachen fur die Feuerwehr sind-nach DIN 14090-2003-05 zu planen,

herzustellen, zu kennzeichnen und instand zu halten.



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Lentféhrden

6. Immissionsschutz

Ausgehend von der Kieler Strasse mit einer Frequentierung von stindlich 652,2
Kfz tags und stindlich 119,57 KFZ nachts mit einem Lkw-Anteil von 7,5 % und einer
Héchstgeschwindigkeit von 50km /h sind sowohl aktive als auch passive Schall-
schutzmaRnahmen erforderlich. Als Grundlage dient das fir den Bebauungsplan Nr.
13 aufgestellte Larmschutzgutachten. Die Ergebnisse dieses Gutachtens sind auf
den Planbereich tbertragbar, da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
13 auf der gegénuberliegenden Stralenseite mit exakt den gleichen Rahmenbedin-
gungen befindet. . _

Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Ergebnisse des Gutachtens indem die Bau;
felder soweit von der Stralle abgerUth wurden, dass die zukinftige Bebauung au-
Rerhalb der Belastung von 64 dB/A tags und 54 dB/A nachts liegt . Dartiberhinaus
wurde strallenseitig zum Schutz der AuRenwohnbereiche ein 2,00 m hoher Wall
festgesetzt, der mit einheimischen Strauchern zu bepﬂanzen ist. Weiterhin wurden
passive LarmschutzmalRnahmen entsprechend dem im Bebauungsplan festgesetz-
ten Larmpegelbereich Il festgesetzt.

Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe ( erf. Rw,res/dB) aller AuRen-
bauteile ( Aulkenwéande, Fenster, Zuluftéffnungen) betragen far Aufenthaltsraume in

Wohnungen und BUroraume oder ahnliches 30 Rw,res / dB.

Fe_nster von zum Schlafen vorgesehenen Raumen sind zu weniger gerduschbelas-
teten Gebaudefronten hin zu orientieren. »
Das genannte Larmschutzgutachten wird der Begriindung als Anlage beigfugt.

7. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet.

Durch die vorliegende Planung werden keine bodenordnenden oder sonstige MaR-

nahmen erforderlich.

8. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Erschlie-

Rungskosten.
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9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugeb'ietes wiederverwendet
werden. ’ _

c) Es wird darauf hingewiesen, das abwasserintensive Betrieb innerhalb des Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes nicht zul&ssig sind.

Gemeinde Lentféhrden
Der BUrgermeister

(DQZQ/ [.Dale/mg] LGVNL-)LOLIVJ:m, 0(801 28- 1, 2.0057

stelf.( Burgeranster)
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