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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.17
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lentféhrden hat am 27.03.2007 den Aufstel-

lungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 17 gefasst; dies mit der Mal3gabe, dass

das Planverfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan

zur Innenentwicklung) durchgefihrt wird.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 414) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58},

- dié Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 in der zuletzi geanderten Fassung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines innerhalb der Innenbereichssat-

zung der Gemeinde Lentféhrden liegenden Bereiches wird die Innenentwicklung mit

weniger als 20.000 gm versiegelter Grundflache vorbereitetet. Vorhaben, die die

Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden wirden, werden nicht

vorbereitet. DarlUber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, fir eine Beeintrachtigung

von Natura 2000 Gebieten. Das Planverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem.

§ 13 BauGB durchgefiihrt. Hierbei wird von einer frithzeitigen Unterrichtung gem. § 4

(1) BauGB abgesehen. Im Flachennutzungsplan wird der Plangeltungsbereich als

Wohnbaufldche dargestellt. Insofern ist der vorliegende Bebauungsplan aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des seit

1.1.2007 geltenden § 13 a BauGB liegen vor.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um einen von Wohnbebauung gepragten Be-
reich im Osten der Ortslage. Der Bereich wird durch bestehende Wohnbebauung,
Whald und landwirtschaftliche Nutzflache begrenzt.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfde von ca. 3,60 ha.
lLage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.
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3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich., Im Gel-

tungsbereich bestehen ,Einfamilienhauser” auf teilweise sehr grolen Grundstlicken.

Durch den Bebauungsplan soll die Moglichkeit eréffnet werden auch im riickwértigen

Bereich der Grundsticke eine Bebauung zu ermdglichen. Betroffen hiervon sind die

Grundstiicke mit den Ziffern 8, 9, 10, 19 und 20. Vorgesehen ist die Realisierung

eine zweizeilige Bebauung. Fur die restlichen Grundstilicke werden moderate Erwei-

terungsmaoglichkeiten vorbereitet. Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes las-

sen sich wie folgt zusammenfassen:

¢ Schaffung von zuséatzlichen Bauplatzen im rlickwartigen Grundstlicksbereich zur
Deckung des értlichen Wohnraumbedarf,

¢ Stadtebaulich sinnvolle Verdichtung eines bereits bebauten Bereiches,

¢ Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse,

« Verhinderung einer massiven dorfuntypischen Bebauung ,

+ Berlicksichtigung der Belange der Forstwirtschaft.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Lentféhrden
handelt es sich um die Uberplanung eines bebauten innerhalb des Innenbereiches
liegenden Bereich. Eine Realisierung, der durch den Bebauungsplan moglichen Be-

bauung im rickwartigen Bereich soll kurzfristig erfolgen.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 wird entsprechend der gegebe-

nen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Bei einer
festgesetzten maximalen Grundfiache von 200 gm sind, als Anpassung der unmittel-
bar angrenzenden Bebauung, nur Einzelhduser in maximal zweigeschossiger und
offener Bauweise zuldssig. Innerhalb eines Einzelhauses wird die Zahl der zuldssi-
gen Wohneinheiten auf zwei beschrankt, Die Begrenzung der Zahl der Wohneinhei-
ten sichert den kleinmalfistablichen Gebietscharakter und erméglicht so eine harmo-
nische Einbindung in die umliegende Bebauung. Dariiber hinaus ist so auch sicher-

gestellt, dass keine Doppelhausahnlichen Gebaude entstehen konnen. Auch die
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festgesetzte Mindestgrundstlicksgréfle und die Festsetzung einer maximalen First-
hohe tragt zu einer Einbindung in die Gebietsstruktur bei, wobei in Verbindung mit
der festgesetzten maximalen Baufeldern und der Grundflache dazu beigetragen wird
eine untypische massive Bebauung zu verhindemn. Um den Gebietscharakter und die
Wohnruhe nicht zu beeintrachtigen, werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauN-
VO, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.

Als nachrichtliche Ubernahme wird der Waldschutzstreifen in einer Breite von 30,00
m Ubernommen. In diesem Bereich sind hochbauliche Anlagen jeglicher Art unzu-

lassig.

Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaliung werden textliche Festsetzdngen zur Ges-

taliung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei wird insbesondere auf die

Kubatur der zukiinftigen Gebéaude abgestelit. Hierdurch soll ein gestalterisches ,Ein-

fagen“ in die umliegende Bebauung, die durch die Realisierung von Bebauungspla-

nen mit ahnlichen gestalterischen Festsetzungen entstanden sind, gewahrleistet

werden. Gem. § 92 Abs.4 LBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB handelt es sich um folgen-

de Festsetzungen:

a) Die Sockelhéhe darf eine Hohe von maximal 0,60 m, die Drempelhéhe darf eine
konstruktive Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

b) Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 15°
und 45° zuldssig. '

Mit diesen Festsetzungen wird ein moaglichst breites Gestaltungsspektrum unter Ver-
hinderung massiver Baukdrper ermdglicht.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist bereiis in einem ausreichenden
Mafle vorhanden. Zusétzliche verkehrliche Erschlieffungsmaltnahmen werden durch
den vorliegenden Bebauungsplan nicht vorbereitet. Die verkehrliche Erschlieffung

der moglichen riickwértigen Baugrundstiicke ist durch Baulast sicherzustellen. Auf
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eine planerische Vorgabe durch fesigesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wird
verzichtet, um den zuklnftigen Bauherren eine méglicht grolRe Freiheit der zukiinfti-
gen Grundstickszuschnitte zu gewahren. Der private Steliplatzbedarf ist auf den

Grundsticken nachzuweisen.

Artenschutz

Aufgrund der Tatsache, dass nur auf wenigen Grundstiicken bauliche Moglichkeiten
vorbereitet werden und sich diese auf den privaten Gartenbereich beschranken,
werden hinsichtlich des Artenschutzes durch die Planung keine Malinahmen vorbe-
reitet, die einen Verbotstabestand des § 42 Bundesnaturschutzgesetz auslésen wiir-
den. Eine Befreiung gem. § 62 Bundesnaturschutzgesetz ist nicht erforderlich. Wert-
volle Biotopstrukturen, die einen Lebensraum flir besonders Geschiitze Arten dar-
stellen ( Z, B naturnaher Gartenteich) sind nicht vorhanden. Durch die Festsetzung
lediglich einer weiteren Bauzeile wird dem Schutz der vorhandenen Gartentypischen
Gehdlze Rechnung getragen. Im Rahmen der Beteiligung des Landesamtes fir Na-
turschutz (Abteilung Artenschutz) wurde bereits mitgeteilt, dass gegen die Planung
aus artenschutzrechtlicher Seite keine Bedenken bestehen

5. Immissionsschutz

Larmschutz
Auf Grund der Lage des Baugebiets ist nicht mit LArmimmissionen zu rechnen, die

Uber das zulassige Maf hinausgehen.

6.Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das bestehende zentrale Netz.

Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwisserung

Das Gebiet ist an die vorhandene Kanalisation (Trennkanalisation) der Gemeinde
angeschlossen. Bei Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers ist DWA
Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 —Planung, Bau und Betrieb von Aniagen zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser zu beachten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt liber das Netz der E.ON Hanse.
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Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist vorhahden. Ein Anschluss des Baugebietes ist moglich.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 48 m */ h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministers
vom 24.08.1999-1V-334-166.701.400 sichergestellt. Fir Baugrundsticke die eine
Entfernung von mehr als 50,00 m von der offentlichen Strasse haben, ist eine Zuwe-

gung gem. DIN 14090 herzustellen.

7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Bodenordnende MafRnahmen sind zur Umsetzung der Planungsziele nicht erforder-

lich.

8. Kosten
Die anfallenden Kosten flir die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 vorgesehenen

stadtebaulichen MalRinahmen werden auf die Anlieger umgelegt.

9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet wer-

den.

Gemeinde Lentfohrden

(Der Blrgermeister)
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