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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.21

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lentféhrden hat am den Aufstellungsbe-

schluss fir den Bebauungsplan Nr. 21 gefasst.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 414) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom in der zuletzt geanderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, daher wird
parallel zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21 der Flachennutzungsplan geé&ndert.
In der notwendigen 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Planbereich

als Wohnbauflache dargestellt.
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2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um eine zurzeit landwirtschaftlich genutzte Fla-
che, die sich an vorhandene Wohnbebauung anschlieBt.

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 4,2 ha.

Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Grunde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Raumordnung und Landesplanung in Schleswig-Holstein sind geregelt im Ge-
setz Uber die Grundsatze zur Entwicklung des Landes vom 31.10.1995 (Landesent-
wicklungsgrundsatzegesetz - LEGG) und im Landesplanungsgesetz vom 10.2.1996,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.4.2012.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden in Raumordnungspléanen fest-
gesetzt. Raumordnungsplane sind der Landesentwicklungsplan (LEP 2010) sowie 5
Regionalplane. Raumordnungsplane sind rahmensetzende Leitplane, an deren In-
halte alle Trager der 6ffentlichen Verwaltung gebunden sind.

Der Kreis Segeberg und damit auch die Gemeinde Lentféhrden liegen im Planungs-
raum |, fir den ein geltender Regionalplan aus dem Jahr 1998 besteht. Nach den
Darstellungen des Regionalplans liegt die Gemeinde im Ordnungsraum. Der Ge-
meinde ist eine Wohnfunktion als Bedarfsabdeckung im Einfamilienhausbau im Zu-
sammenhang mit der Stadt Kaltenkirchen zugewiesen. Die Stadt Kaltenkirchen hat
im Rahmen der Beteiligung der Nachbargemeinden mitgeteilt, dass gegen die

Planung keine Bedenken bestehen.

Der LEP 2010 legt fir Gemeinden im Ordnungsraum fest , dass ,...bis zur Aufstel-
lung neuer Regionalplane folgender Rahmen flir die Wohnungsbauentwicklung gilt:
In Gemeinden, die die dem Ordnungsraum zuzuordnen sind, kénnen im Zeitraum
2010 bis 2025 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnun-
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gen im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut werden..“' . Als landesplanerischer
Entwicklungsrahmen stehen der Gemeinde noch 52 Wohneinheiten (Stand
31.12.2012) bis zum Jahre 2025 zur Verfigung. Der aktuelle Flachennutzungsplan
sieht nach wie vor die Flache nérdlich des Querweges von ca. 0,8 ha - als Wohnbau-
flache- vor. Der Bereich wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt und wird auch mittel-
fristig nicht zur Verfigung stehen. Da es sich aber um eine sowohl aus stadtebauli-
che als auch aus landschaftspflegerischen Griinden um eine sinnvolle arrondierte
Flache handelt, wird die Gemeinde an der Darstellung festhalten, auch wenn eine
Umsetzung derzeit nicht realisierbar ist. Auf dieser Flache kdnnten, unter Integration
des notwendigen Ausgleiches und der verkehrlichen ErschlieBung, ca. 5 Bauplatze
entstehen.

Im Zuge der Aufstellung der vorliegenden Planung wurde seitens der Gemeinde
eine Baullckenkartierung erstellt. Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass in der Ge-
meinde zur Zeit 30 Baullcken bestehen, die alles bereits seit Jahren bestehen und
sich alle in privater Hand befinden. Diese befinden sich sowohl im Innenbereich als
auch innerhalb bestehender rechtskraftiger B-Plane Eine zuklnftige Bebauung ist
teilweise noch nicht méglich, da als Voraussetzung beispielsweise noch aktive land-
wirtschaftliche Betriebe die Produktion einstellen missen, um eine Bebauung zu er-
moglichen. Basierend auf einer Befragung durch die Gemeinde stehen von den be-
stehenden Baullcken mittelfristig maximal 10 BaulUcken zur Verfagung. Alle Bauli-
cken bestehen schon seit mehreren Jahren.

Hierbei wurden sowohl die B-Plane, unbebaute Flachen mit Bauflachendarstellung
im F-Plan, ortsbildpragende Grinflachen, Gewerbeflachen gem. § 34 (2) BauGB i. V.
mit § 8 BauNVO und Flachen die noch langfristig der Landwirtschaft dienen kenntlich
gemacht. Die Kartierung wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Festzustellen ist, dass die Gemeinde Uber die notwendigen Infrastruktureinrichtun-
gen wir Schule, Kindergarten, Kleinkinderbetreuung und Einkauf- und Dienstleis-
tungsmadglichkeiten ( Backer, Metzger, Frisér und Bank) verfugt, und die verkehrliche
Anbindung an das Uberértliche StraBennetz mit der gebenden Néhe zu den Zentren
und die bestehende Schienenanbindung ( Bahnhof der AKN ) die hohe Attraktivitat
der Gemeinde ausmacht. Aus diesem Grunde sind selbst in den alteren Baugebieten

zum jetzigen Zeitpunkt keine Leerstande zu verzeichnen.

' LEP 2010, Ziff. 2.5.2 Abs. 4
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Die Gemeinde Lentféhrden hat sich baulich in den letzten Jahren moderat aber kon-
tinuierlich weiterentwickelt. Der jahrliche Zuwachs an Wohneinheiten betrug in den
letzten 10 Jahren (2002-868 WE -2011 vor Zensus 924 nach Zensus 965 und 2012-
993 WE) 8,4 Wohneinheiten pro Jahr.

Zurzeit besteht nach wie vor ein starker Bedarf innerhalb der Gemeinde, auch wenn
davon ausgegangen werden muss, dass der Zuwachs an Wohneinheiten in den
nachsten Jahren abnehmen wird.

Durch die Aufstellung der vorliegenden Planung werden ca. 40 neue Bauplatze vor-
bereitet werden.

Mit der Planung wird der Bedarf fir die nachsten sieben Jahre bei einem angenom-
men Zuwachs von 7 Wohneinheiten pro Jahr gedeckt werden kénnen; dies in Ver-

bindung mit den zur Verfligung stehenden Baullcken.

Im Rahmen der Abwéagung hat sich die Gemeinde entschieden das Baugebiet in ei-
nem Abschnitt zu realisieren, da dies sowohl aus wirtschaftlichen Griinden als auch
zum Schutz der Anwohner der StraBBe Hinrichshéh (hier soll keine Anbindung erfol-
gen, um die StraBe nicht noch starker zu belasten). Die Anbindung an den Saaren-
weg inVerbindung mit der gewahlten ErschlieBungsart, lasst nur eine ErschlieBung in
einem Abschnitt zu.

Im Flachennutzungsplan ist die betroffene Flache als Flache fur die Landwirtschaft

dargestellt.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-

sen:

e Schaffung von ca. 40 zusatzlichen Bauplatzen fur den langfristigen o6rtlichen
Wohnraumbedarf.

e Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung .

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse.

e Gewabhrleistung einer dorftypischen Bebauung.

e N&he zum Bahnhof.
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4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Lentféhrden
handelt es sich um die Uberplanung eines unbebauten zurzeit landwirtschaftlich ge-

nutzten Bereichs.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 wird als ,Allgemeines Wohnge-
biet“ gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Es kdnnen maximal 40 Baugrundstiicke entste-
hen. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 sind nur Einzelhduser oder
Doppelhduser bzw. Reihenhauser, in zweigeschossiger und offener Bauweise und
einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m zulassig. Innerhalb eines Einzelhauses oder
einer Doppelhaushélfte wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten auf zwei be-
schrankt. Lediglich im Stddéstlichen Bereich sind auch Reihenhduser zuldssig, hier
kénnte auch Altenbetreutes Wohnen realisiert werden. Je Reihenhausscheibe wird
hier festgesetzt, dass nur eine Wohneinheit zulassig ist. Die Begrenzung der Zahl
der Wohneinheiten sichert den kleinmaBstéablichen Gebietscharakter und ermdglicht
so eine harmonische Einbindung in die umliegende Bebauung, welche durch die
Aufstellung von Bebauungsplanen mit adaquaten Festsetzungen realisiert wurde.
Auch die festgesetzte MindestgrundstiicksgréBe tragt zu einer Einbindung in die
Dorfstruktur bei, wobei in Verbindung mit dem festgesetzten Baufeld dazu beigetra-
gen wird eine untypische massive Bebauung zu verhindern. Um den Gebietscharak-
ter und die Wohnruhe nicht zu beeintrachtigen, werden die Ausnahmen des § 4 Abs.
3 BauNVO, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen.

Im Hinblick auf die Regenriickhaltung des StraBenwassers ist ein naturnah zu gestal-
tendes Regenruckhaltebecken vorgesehen.

Zur Bedarfsdeckung ist dartiber hinaus auch ein Kinderspielplatz geplant.

Sollte ein anderer Standort flr das geplante Regenrickhaltebecken —auBerhalb des
Geltungsbereiches- gefunden werden, so kann der Spielplatz entsprechend vergré-

Bert werden.
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Als nachrichtliche Ubernahme wurde der Waldschutzstreifen (ibernommen. In die-
sem Bereich sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzul@ssig.
Die Parkanlagen sollen als solche gestaltet und auch genutzt werden und dienen der

Durchgriinung bzw. Abgrinung des Baugebietes.

Gestalterische Festsetzungen

In Hinblick auf die bauliche Ausgestaltung werden textliche Festsetzungen zur Ge-
staltung des Baugebietes flr erforderlich gehalten. Hierbei wird insbesondere auf die
Kubatur der zukinftigen Gebaude abgestellt. Hierdurch soll ein gestalterisches ,Ein-
fligen“ in die umliegende Bebauung gewahrleistet werden. Gem. § 92 Abs.4 LBO .
V. m. § 9 Abs. 4 BauGB handelt es sich um folgende Festsetzungen:

a) Die Traufhéhe darf 6,00 m nicht Gberschreiten.

b) Als Dachform sind Sattel, Pult- und Walmdacher mit einer Dachneigung bis zu 50°

zulassig.

Mit diesen Festsetzungen wird ein mdglichst breites Gestaltungsspektrum unter Ver-
hinderung massiv in Erscheinung tretender Baukérper ermdglicht.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zum einen Uber eine verkehr-
liche Anbindung an die StraBe ,Saarenweg“. Die neu zu realisierenden Erschlie-
BungsstraBen sollen verkehrsberuhigt, mit einer Gesamtausbaubreite von 6,00 m
ausgebaut werden. Die Verkehrsberuhigung soll durch das vorgesehene Mischprin-
zip (keine Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel und Auf-
pflasterungen erreicht werden. Die StraBen enden jeweils in einer Wendeanlage mit
einem Radius von 10,50 m. Sie sind somit auch fiir dreiachsige Millfahrzeuge ge-
eignet.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstlicken sicherzustellen.

Grunordnung - MinimierungsmaBnahmen

Zur Durchgriinung des Baugebietes und Minimierung des durch den Bebauungsplan
vorbereiteten Eingriffes wird folgendes festgesetzt:
1. Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 wird eine massive Versiegelung

vermieden.
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2. Zum Schutz des Ortsbildes wird eine maximale Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt.
3. Es wird textlich festgesetzt, dass auf den privaten Grundstliicken ganzflachige
versiegelnde Materialien fir Befestigungen von Wegen, Platzen und Terrassen un-

zulassig sind.

4. Der bestehende Knick wird durch die Festsetzung eines Knickschutzstreifens

geschitzt.

5. Umweltbericht

1 UmWweltberiCht ...
LIS N 11 1= (T o
1.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der UmweRPrifung.........ccueeeiiiiiiiiiiiee e
1.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes...........cc.eeeiiiiiiiiiiiiic e
1.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre

LT[ o] 11T [0 o PO PP PP PPPPP PP

1.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen............cccoviciiemmmmmnninnnnscsssnnnnns
1.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung..........ccoooeeeiiiiiiiiiiiiiii e
1.2.2 Prognosen zur Entwicklung des UmweRZUSTaNdES ......ccoovuiiiiiiiiiiiiiee e
1.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

F T T (U o =T o PR
1.2.4 Anderweitige PlanungsSmOglIChKEITEN ..........eiiiiiiieee e

1.3 Zusatzliche ANGAben ... ———————
1.3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
N T = 0= o B USRS

1.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen............................
1.3.3 Allgemeinverstandliche ZusammenfasSSUNG ........ceeiiiieiiiiiiiee e eieee ettt st e e s raae e e s rneeee e

1.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von Bauleitpldnen ge-
mai § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaB § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festge-
legt.

Zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 21 wurde eine
gemeinsame Umweltprifung vorgenommen und ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt.
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Dieser Umweltbericht entspricht der Bearbeitungstiefe und der Detaillierung der MaBstabs-
ebene eines Bebauungsplanes.

Wird eine Umweltprufung fir ein Plangebiet z. B. - wie hier - in einem Bebauungsplanverfah-
ren durchgeflhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswir-
kungen beschrankt werden (vgl. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Zusétzliche oder andere erhebli-
che Umweltauswirkungen liegen bei der 11. Flachennutzungsplananderung nicht vor. Eine
eigenstandige oder erganzende Umweltprifung ist deshalb nicht erforderlich.

1.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Gemeinde Lentféhrden hat die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung betroffen sein kdnnte, im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
Uber die Planung unterrichtet und sie zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und den De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (§ 4 BauGB, Beteiligung der Behérden).

1.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung neuer Wohnbauflachen schaffen.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes sind geman Begriindung zum Bebauungsplan:

o Schaffung von 40 zusatzlichen Baupldtzen fur den langfristigen 6&rtlichen
Wohnraumbedarf.

o Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung von vorhandener Bebauung.

o Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse.

o Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung.

° N&he zum Bahnhof.

Das ca. 4,5 ha groBe Plangebiet liegt norddstlich des Siedlungszentrums, éstlich der StraBe
Hinrichshéh sowie der AKN-Bahnlinie (A 1) Hamburg-Neumnster. Das Gebiet grenzt im SU-
den an ein vorhandenes Wohngebiet an und wird im Norden und Nordwesten durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und im Osten durch Waldflachen begrenzt.

Der Saarenweg grenzt im Nordwesten unmittelbar auBerhalb an das Plangebiet an und im
Siden bildet die gebietsintern verlaufende StraBe Hinrichshéh die stdliche Begrenzung. Das
Plangebiet selbst wird, mit Ausnahme der StraB3e, vollstandig landwirtschaftlich als Acker ge-
nutzt.

Das Plangebiet wird dreiseitig durch Knicks mit zahlreichen Eichen-Uberhaltern und nach
Osten durch eine sich éstlich und sidlich fortsetzende Waldflache mit Laubgehdlzen be-
grenzt.
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Saarenweg

Redder
(Doppel- Knick)

B-Plangebietsgrenze
Randliche Knicks

Wald
nach LWaldG

Wankendorfer Weg ,

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sowie in einem kleineren Bereich im Stdosten mit
einer zulassigen Grundflache von max. 150 gm, als &ffentliche Verkehrsflache und als 6f-
fentliche und private Grinflache vor.

Zur Eingriinung des Gebietes und fir den dauerhaften Erhalt der randlich vorhandenen, ge-
setzlich geschutzten Knicks, werden 3,00 m breite Knickerhaltungsflachen festgesetzt. Der
6,00 m breite Bereich zwischen dem zu erhaltenden Knick sowie in der Planzeichnung fest-
gesetzten Baugrenze dient dem Knick als vorgelagerter unversiegelter Knickschutzstreifen
Innerhalb der Knicks werden die ortsbildpragenden und artenschutzrechtlich bedeutsamen
Eichen zum Erhalt festgesetzt.

Zur Gliederung und Durchgriinung der Bauflachen werden an zwei Stellen im Gebiet in
Nord-Sudrichtung verlaufende Heckenneuanlagen auf jeweils 3,00 m breiten Pflanzstreifen
festgesetzt. Im Osten und Westen des Plangebietes werden &ffentliche Grinflachen festge-
setzt, die im Westen der Regenriickhaltung und als Spielplatz und im Osten als mit Einzel-
gehdlzen und Gehdlzgruppen bepflanzte Wiesenflache ausgebildet werden.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte B-Plangebiet hat eine GréBe von ca. 4,6 ha.

Nettobauland (WA) 3,200 ha
Verkehrsflachen 0,710 ha
Grinflachen 0,475 ha
Knick, vorhanden 0,250 ha
Bruttobauland (gesamt) 4,637 ha
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1.1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

1.1.3.1 Umweltziele iibergeordneter Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beachten, auf die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung und im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des
Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fir den Planungsraum |, Schleswig-
Holstein/ Sud.

1.1.3.2 Umweltziele iibergeordneter Plane

Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich nordwestlich, auBerhalb der
Siedlungsachse Hamburg-Kaltenkirchen befindet. Regionale Freiraumstrukturen sind nicht
betroffen.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) 1998 trifft keine landschaftsrelevanten Aussagen fir das
Plangebiet. Schutzgebiete oder Gebiete mit besonderen 6kologischen Funktionen oder mit
besonderer Erholungseignung sind nicht betroffen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet eine Flache fir die Landwirt-
schaft dar. Im Rahmen einer 11. Anderung des F-Planes wird tGberwiegend die Darstellung
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von Wohnbauflachen sowie einer kleinflachigen Grinflache im Osten des Plangebietes vor-
genommen.

Die festgestellte 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes (festgestellt 2002) der Ge-
meinde Lentféhrden stellt fir die gesamte Ortslage Entwicklungsrichtungen dar und bewer-
tet diese nach Okologischen Kriterien. Das Plangebiet wird in die Kategorie ,gut geeignete
bauliche Entwicklungsrichtung“ eingeordnet, da es sich um 6ékologisch wenig bedeutsame
Ackerflachen handelt, die sich nicht in einem landschaftsbildbezogenen wertvollen Bereich
befinden. Es wird darauf hingewiesen, dass im Fall einer Bebauung der geforderte Wald-
schutzabstand von 30 m einzuhalten ist.

1.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

1.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung
1.2.1.1 Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung durch Larm/ Abgase/ Geriche

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand, die randlichen StraBen werden tberwiegend nur
durch Anliegerverkehr genutzt. In ca. 50 m bis 200 m Entfernung zum Plangebiet befindet
sich die AKN-Bahnlinie A 1 (Hamburg-Neumiinster) mit dem Bahnhof Lentféhrden.

Es liegen keine Informationen zu Larmimmissionen vor; diesbezlgliche Hinweise wurden im
Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung ebenfalls nicht geduBert.

Aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe wurde seitens der Gemeinde ein
Geruchsschutzgutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten wurde soweit planungsrecht-
lich méglich in den Bebauungsplan Ubernommen. Aus diesem Grunde wurde auch auf die
Bebaubarkeit zweier im Westen gelegenen, urspringlich geplanten Grundstiicke verzichtet.
Die frei gewordenen Flachenanteile wurden dem geplanten Spielplatz zugeschlagen.

Der nunmehr aktuelle Planentwurf berlicksichtigt die Ergebnisse des als Anlage beigefligten
Gutachtens. Bei allen zuklinftig bebaubaren Grundstiicken kommt es zu Warnehmungshéau-
figkeiten hinsichtlich des Geruches von unter 10% der Jahresstunden. Die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden demnach eingehalten.

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass durch die ordnungsgemaBe landwirt-
schaftliche Nutzung auf den an das Plangebiet angrenzenden Ackerflachen zeitlich begrenz-
te Immissionen (Larm, Staub, Gerliche) auf das Plangebiet einwirken kénnen, die zu einer
Vorbelastung der geplanten Wohngrundstiicke fuhren.

Diese sind aber mit der geplanten Nutzung vereinbar.

Bewertung
Nach den vorliegenden Informationen sind durch die Ausweisungen des B-Planes keine er-
heblichen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu erwarten.
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Erholungsnutzung

Das Plangebiet dient Uberwiegend nicht der Erholungsnutzung. Der angrenzende Wald mit
seinen Trampelpfaden und die randlich vorhandenen Verkehrsflachen kénnen aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens als FuB- und Radwegeverbindung der innerdértlichen Erho-
lungsnutzung dienen.

Bewertung

Durch die Bebauungsplanung sind keine Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung zu er-
warten. Durch die Schaffung neuer Grinflachen und Wegeverbindungen kann die Erho-
lungsnutzung erweitert werden.

1.2.1.2 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus ansteigender
verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion (Frischluftproduktion und Ausgleichsfunktion) des Bebauungsplange-
bietes ist aufgrund des derzeit unversiegelten, landwirtschaftlich als Acker genutztem Boden,
mittelwertig.

Bewertung

Aufgrund der geplanten Ausweisung von Wohnbauflachen mit einer GRZ von 0,25 sowie
eines kleineren Bereiches mit einer max. zulassigen Grundflache von 150 gm ergibt sich im
Zusammenhang mit den Verkehrsflachen eine insgesamt maximal 35 %-ige Versiegelung.
Aufgrund der relativ geringen PlangebietsgréBe im Zusammenhang mit der geringen Ver-
siegelungsrate sind durch die Baugebietsausweisung keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Luft und Klima zu erwarten

1.2.1.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere / Artenschutz

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die mit der B-Planaufstellung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen zu ei-
ner Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten mehrerer europaisch ge-
schitzter Vogel- und Fledermausarten fihren. Dies ist nach § 44 (1) BNatSchG verboten
und durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden, minimieren oder auszugleichen.

Durch die im B-Plan getroffene Festsetzung zum Erhalt der Knicks sowie samtlicher darin
befindlicher groBer Laubbdume werden die Lebensstatten potenziell sowie tatsachlich im
Plangebiet vorkommenden europarechtlich geschitzten Arten erhalten. Durch den Erhalt der
groBen Eichen wird das Verbot der Tétung und Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten beachtet.

Eine Betroffenheit fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der Vogel-
schutzrichtlinie ist damit nicht gegeben.
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Pflanzen
Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als Acker (z.Zt. Mais-Acker) dar.

Randlich der landwirtschaftlichen Nutzflache befinden sich gut ausgebildete Knicks mit zahl-
reichen Eichen-Uberhalterbdumen und Strauchern (u.a. Holunder, Hasel, Schlehe, WeiB-
dorn) Uberwiegend auf einem Knickwall. Zur StraBe Hinrichshéh und zum westlich angren-
zenden Saarenweg besitzen die Knicks jeweils ca. 10 m breite Licken, die als landwirt-
schaftliche Zufahrten genutzt werden bzw. wurden.

Nach Osten und im Stidosten grenzt eine im unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet als
Laubwald ausgebildete Flache mit groBen Buchen, Eichen und Ahorn an; weiter nach Osten/
Sidosten sind groBere Nadelwaldflachen vorhanden.

!'\ BESTANDSPLAN -Legende-
s Plangebletsgrenze [[] versiegeite Verkehrsfiache (Fahrspur 3,00 m breit)
\ g =] Knick mitiohne Wall mit G — (2.2t Maisacker)
\. . E-d:enuberhallar
(Kronendurchmesser 7,50 m bis 17,00 m,
Bestandsplan Stammdurchmesser 0,30 bis 0 %0 m)

B-Plan Nr.21, Gemeinde Lentféhyden

\ u

[7] zumHoLZ Landschaftsarchi

\;g\
3 \\ 1

B\

Abb.: B-Plangebiet Nr.21, Bestandsplan (im Anhang als Din A4 —Plan)

Innerhalb der Knicks befinden sich 29 Gberwiegend groBe Eichen mit Stammdurchmessern
von 0,30 m bis 0,90 m und Kronendurchmessern von 7,50 m bis 17,00 m.

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme der ca. 3,00 m breiten asphaltierten Fahrspur in der Stra-
Be Hinrichshéh, unversiegelt und Uberwiegend vegetationsbestimmt und kann damit nahezu
vollstandig als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen angesehen werden.

Fauna/ Artenschutz nach § 44 (1) BNatSchG und EU-Recht

Das Artenschutzrecht besitzt in der Fassung des BNatSchG von September 2009 eine be-
sondere Bedeutung und praktische Konsequenz u.a. fir MaBnahmen nach §§ 30 ff. BauGB
(Aufstellung von Bauleitpldnen, Lickenbebauung / Bauerleichterungsmoéglichkeiten, Abriss-
erlaubnisse). Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im § 44 BNatSchG,
der fUr die besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten Verbote fir unter-
schiedliche Beeintrachtigungen beinhaltet. Von besonderer Bedeutung sind alle Tierarten,
die gemeinschaftsrechtlich geschutzt sind wie z.B. alle europaischen Vogelarten (nach EU-
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Vogelschutzrichtlinie) sowie die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fleder-
mause).

Die Vorkommen der europdaisch geschitzten und national streng geschitzten Tierarten set-
zen sich im Untersuchungsraum aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen voraussichtlich
aus Fledermausen (alle Arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt und somit europa-
rechtlich geschiitzt) sowie Brutvégeln (nach EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimischen
Vogelarten geschitzt) zusammen. Eine faunistische Potenzialabschatzung durch einen
Fachgutachter (Dipl. Biologen) bzw. gezielte faunistische Erfassungen liegen fur das Plan-
gebiet nicht vor.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde das Potenzial fir europarechtlich geschitzte Arten
(Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, européische Vogelarten) ermittelt und bewertet und
MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden geman § 44 (1) BNatSchG benannt.

Fledermduse
Alte Lebensraumressourcen wie etwa die groBen Eichen kdénnen bedeutende Lebens-
raumbestandteile von streng und europaisch geschutzten Tierarten sein.

Da altere Baume oft Héhlen und Spalten besitzen, kénnen sie eine Funktion als Sommer-
quartier fir sog. Baumfledermause oder spaltenbewohnende Fledermause Gbernehmen.

Die Baumreihen dienen Fledermdusen potenziell als Leitlinie fur ihre Flige zwischen den
verschiedenen Lebensraumbestandteilen wie Tagesverstecke, Wochenstuben und Nah-
rungshabitate und besitzen damit, als sogenannte FlugstraBen, eine hohe artenschutzrecht-
liche Bedeutung im Tages- bzw. Lebenszyklus der Fledermause.

Durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen zum Erhalt der Eichen werden die Lebens-
statten der potenziell sowie tatsachlich im Plangebiet vorkommenden europarechtlich ge-
schitzten Flederméause erhalten, ein Verbotstatbestand geméan § 44 (1) BNatSchG ist aus-
zuschlieBen.

Fur die Schaffung einer Gebietszufahrt vom Saarenweg aus sowie fuBlaufige Verbindungen
von der StraBe Hinrichshéh aus werden zur Minimierung von Eingriffen in Knicks bzw. den
Altbaumbestand Knick-Bereiche ohne Uberhalter-Baume ausgewahlt.

Eine Betroffenheit ist damit fur Fledermause nicht gegeben.

Végel
Die Vogelgemeinschaft des Plangebiets setzt sich potenziell Gberwiegend aus Gehdlzfrei-

und Gehdlzhdhlenbritern zusammen.

Insgesamt ist die Vogelwelt des Plangebietes als ungefahrdet und typisch einzustufen, die
insgesamt als relativ wenig stérungsanfallig gelten kénnen. Das Vorkommen gefdhrdeter
Arten ist nahezu ausgeschlossen.

Neben den Baumen kénnen auch die Knickstraucher Végeln als Brut-, Nist-, Wohn- und
Zufluchtsstéatten dienen.

Durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen zum Erhalt der Knicks sowie aller Baume in
den Knicks werden die Lebensstatten aller potenziell sowie tatsachlich im Plangebiet vor-
kommenden europarechtlich geschutzten Vogelarten erhalten, ein Verbotstatbestand geman
§ 44 (1) BNatSchG ist auszuschlieBen.

Fir notwendige Gehdlzentfernungen (Straucher) im Bereich der zukiinftigen Zufahrten wer-
den zur Vermeidung eines Eingriffs Ausschlusszeiten festgelegt.
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Eine Betroffenheit ist damit flir Vogel nicht gegeben.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Damit die Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG bzw. des Art.5 EU-
Vogelschutzrichtlinie (VSRL) fir das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind alle Ta-
tigkeiten, die zu einer Zerstérung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten der européi-
schen Vogelarten und der heimischen Fledermausarten fuhren kénnten (Beseitigung vor-
handener Gehdlzstrukturen, die nicht zum Erhalt festgesetzt sind), auBerhalb der Vogelbrut-
zeit und der sommerlichen Aktivitdten (u.a. Wochenstubenzeit) der Fledermause, d.h. nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufthren.

Durch die Festsetzung von MaBnahmen zur dauerhaften Abgrenzung der 6ffentlichen Grin-
flachen zu den angrenzenden Bauflachen kann ein Schutz der Knicks und Knickschutzstrei-
fen vor einer gartnerischen Nutzung/ Uberformung erreicht werden.

Durch Erhaltungsfestsetzungen fir alle Knicks und sowie die Baume in den Knicks werden
Eingriffe in wertvolle Lebensraume vermieden.

Knick

Fdr notwendige Knickiberplanungen im Bereich von zwei geplanten FuBwegeanbindungen
sowie einer Gebietszufahrt fir das neue Wohngebiet werden Knicks auf einer Lange von
insgesamt ca. 25 m Uberplant. Bei einem notwendigen Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 2
mussen auf einer geeigneten Flache auf einer Lange von 50 m Knick-Neuanlagen geschaf-
fen werden.

Durch das SchlieBen mehrerer kleinerer Knickllicken sowie die Verbesserung der vorhande-
nen Knicks durch abschnittsweise Erganzung der erodierten Knickwélle und der durchgangi-
gen Nachpflanzung mit knicktypischen Gehdlzen kann der Eingriff in die Knicks fir Durch-
briche ausgeglichen werden.

1.2.1.4 Schutzgut Boden

Relief

Das Plangebiet fallt in der Tendenz von Sitdosten (35,50 m (.NN) in alle Richtungen um 2 m
bis 3,50 m ab; nach Nordosten um 2 m, nach Nordwesten um 2,50 und nach Sidwesten um
etwa 3,50 m auf 32,00 m 0.NN.

Boden
Mit Grund und Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das
Plangebiet wird derzeit vollstandig landwirtschaftlich genutzt, die Bdden sind unversiegelt.

Der Boden ist gemaB groBraumiger Darstellung in der Hydrogeologischen Ubersichtskarte
von Schleswig-Holstein durch Sande und Kiese im oberflachennahen Bereich gekennzeich-
net.

Eine durchgefihrte Bohrung kommt zu dem Ergebnis, dass die Versickerungsféahigkeit sehr
gut ist.

Altablagerungen
Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich derzeit nicht bekannt.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut .Boden’

Durch die geplante Baugebietsausweisung findet durch Versiegelung ein auszugleichender
Eingriff in das Schutzgut ,Boden’ statt.

Hieraus leiten sich fir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompen-
sationserfordernis ab, das im Rahmen der Umweltpriifung zum B-Plan® bilanziert wird.

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich fur die Wohngeblete Uberwiegend aus der
zulassigen GRZ von 0,3 Zuzuglich einer zuldssigen 50 %-igen Uberschreitung ergibt sich so
eine Versiegelung von 37,5 %.

Bei der vorhandenen Verkehrsflache Hinrichshéh ist von einer Erhéhung der versiegelten
Flache um ca. 50 %, d.h. von einer Verbreiterung der Fahrspur von 3 m auf 4,50 m auszu-
gehen, bei den neuen internen ErschlieBungsflachen ist von einer 100 %-igen Versiegelung
auszugehen.

Bei den 6ffentlichen Grinflachen ist von keiner Versiegelung auszugehen.
Tabelle 1

Flachenbilanz Bestand / Planung

Bestand [ca. m’] Planung [ca. m’]

Flache versiegelt [ offen gesamt versiegelt offen gesamt
Acker ---| 40.470 40.470
Verkehrsflache Hinrichshéh 1.100| 2.300 3.400
Knicks --| 2.500 2.500 2.500 2.500
Bauflachen

WA (GRZ 0,25+ 50% zul. Uberschr.) 14400 17.600| 32.000
Verkehrsflache (vorh., Hinrichshéh) 1.650 1.750 3.400
Verkehrsflache (neu) 3.720 3.720
Granflachen (incl. RRH) 4.750 4.750
Plangebiet (gesamt) 1.100 | 44.300 46.370 19.770| 26.600| 46.370

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Uberbauung und Versiegelung von
Flachen in einem Umfang von 19770 gm zu. Derzeit liegt eine Bestandsversiegelung von
1.100 gm vor.

Damit wird durch die Festsetzung des Bebauungsplanes eine auszugleichende Neuversie-
gelung von:

19770 gm (Planung) — 1.100 gm (Bestand)= 18670 gm
ermdglicht.

2 gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der An-
lage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013
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Mit entsprechenden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich ist auf die Eingriffe
in den Bodenhaushalt zu reagieren.
Der "Runderlass zur Eingriffsregelung"
Flachen von 1 : 0,5 vor.

schreibt einen Mindestausgleich fir voll versiegelte

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher Uberwiegend unversiegelten Bodens als erheblich anzusehen.

Tabelle 2
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur Eingriff ,,Boden“

Versiegelung:

- Bestand 1.100 m?
- Planung 19770 m°
Neuversiegelung - wasserundurchldssig - 18670 m°
Kompensationsfaktor - wasserundurchlassig - 0,5
Kompensationsbedarf gesamt 9335 m’
Bewertung

FOr den Kompensationsbedarf von 9335 gm mussen innerhalb und/ oder auBerhalb des
Plangebietes geeignete Ausgleichsflachen dem Eingriff zugeordnet werden.

Der Ausgleich erfolgt voraussichtlich durch eine externe Flachenzuordnung innerhalb der
Gemeinde Lentféhrden.

Geplant ist die Neuanlage einer Waldflache auf dem Flurstick 7/1, Flur 6, Gemarkung
Lentféhrden). GemaB Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde ist die Ausgleichsflache
ausschlieBlich mit heimischen Laubgehélzarten zu bepflanzen; 30 % der Flache sind der na-
thrlichen Sukzession vorzuhalten, 70 % sind zu bepflanzen.

Die Flache muss dauerhaft als Wald gesichert sein (Okokonto/ Naturschutzbindung im
Grundbuch/ Gemeindeeigentum) und darf nicht kommerziell bewirtschaftet werden.

Die GesamtgrdBe des Flurstiicks 7/1 betragt ca. 4,3 ha; die geplante Ausgleichsflache ist als
nodrdlicher Teilbereich davon ca. 1,8 ha groB3 und wird derzeit als Grinland landwirtschaftlich
genutzt.

% gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der An-
lage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur
und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013
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Da diese Grinlandflache heute bereits einen héheren Wert als zum Beispiel eine Acker-
oder Baumschulflache besitzt, ist sie mit einem Anrechnungsfaktor von 0,8 nutzbar.

Bei einem Anrechnungsfaktor von 0,8 stehen damit (rechnerisch):
18.000 gm x 0,8= 14.400 gm fir Ausgleichszwecke zur Verfligung.
Die Flachen werden mit ihrer realen GréBe von 18.000 gm in ein neu anzulegendes privates

Okokonto ,eingebucht’. Da die Flachen jedoch derzeit bereits, wie vorab erlautert hdherwer-
tig sind, stehen fur Ausgleichszwecke aber (rechnerisch) nur 14.400 gm zur Verfligung.

Fazit:

Nach Abbuchung von 9.335 gm flir den Kompensationsbedarf aus dem B-Plangebiet Nr.21
verbleiben noch (14.400 gm — 9.335 gm =) 5.065 gm im privaten Okokonto, die spater ande-
ren Eingriffen als Ausgleichsflache zugeordnet werden kénnen.

1.2.1.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschréankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung
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Das Oberflachenwasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht. Das StraBenwasser wird
der im Westen des Plangebietes geplanten Versickerungsanlage zugefuhrt. Der notwendige
Antrag wird rechtzeitig gestellt.

1.2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild des Plangebietes selbst wird durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung
als Maisacker sowie die dreiseitige Begrenzung und Eingrinung der Ackerflache durch
Knicks und die dstliche Begrenzung durch eine Waldflache landschaftlich gepragt.

Im Stden wird das Plangebiet durch die ortstypisch nur mit einer mittigen Fahrspur versie-
gelten Verkehrsflache begrenzt; nach Osten grenzt der Saarenweg, ebenfalls mit einer mitti-
gen Asphalt-Fahrspur an.

Das Plangebiet grenzt nach Stiden an Wohnbebauung, nach Osten an Wald und nach Nor-
den und Westen an landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Innerhalb der Knicks stellen die groBen Uberhélter aus Stieleichen wesentlich pragende Ele-
mente dar.

Maisacker mit einseitig angrenzendem Wald..... und mit dreiseitig randlichen Knicks
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ortstypische ErschlieBung
Hinrichshdh, im Stden Saarenweg, im Westen

Als vorbereitende MaBnahme fir die geplante Bauflachenausweisung wurden innerhalb der
randlichen Knicks in Abstimmung mit der UNB mehrere Uberhélterbdume bereits entfernt.
] g W

Bewertung

Durch die im Suden bereits vorhandene Wohnbaufldche mit vorgelagerter Verkehrsflache
als Begrenzung zur angrenzenden Landschaft und die noch vorhandene landwirtschaftliche
Nutzung im Gebiet selbst mit randlichen Knicks, besitzt das Plangebiet ein landschaftstypi-
sches Erscheinungsbild.

Die Knicks sind unter anderem aus Griinden der Ortsbildgestaltung unbedingt erhaltenswert
und mussen in das Planungskonzept integriert werden. Bei der Planung der Zufahrten ist da-
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rauf zu achten, dass keine der pragenden groBen Eichen Uberplant wird; dabei ist auch auf
einen Schutz des Wurzelraumes zu achten, dieser entspricht mindestens der Kronentraufe
zuzlglich 1,50 m.

1.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schéatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Bewertung

Da innerhalb des Plangebietes keine Kultur- und sonstigen Sachguter gem. obiger Definition
vorhanden sind, wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter durch die Planung nicht
erheblich beeinflusst.

1.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

1.2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 1.2.1 ermittelten erheblichen, wenig erheblichen und
nicht erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung
sind innerhalb des Plangebietes z. T. Verschlechterungen im Bereich der Schutzgtiter Bo-
den, Orts-/Landschaftsbild, Pflanzen und Tiere zu erwarten.

Durch den langfristigen Erhalt der randlichen Knicks und die Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen kénnen die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild minimiert und in das
Schutzgut Tiere und Pflanzen Uberwiegend vermieden werden.

Ausgleich fur Eingriffe in den Boden durch Versiegelung missen auBerhalb des Gebietes
festgelegt und dem B-Plangebiet zugeordnet werden.

Ausgleich fur Eingriffe in die Knicks durch Schaffung von Zuwegungen und einer Gebiets-

zufahrt, kénnen durch SchlieBung von vorhanden Knicklicken und Verbesserung der vor-
handenen Knicks ausgeglichen werden.

1.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung wirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden, eine bauliche Entwicklung kénnte nicht stattfinden.

Aufgrund der attraktiven Lage fir eine Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung so-

wie der bereits vorhandenen randlichen Griinstrukturen wiirde das Gebiet vermutlich wei-
terhin im Fokus fir zuklnftige Siedlungsentwicklungen stehen.
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1.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs. 3 BauGB
i. V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch ge-
plante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, nicht unbe-
dingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu un-
terlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfl&-
chen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete
MaBnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung (Schutzgut Boden) stellt klar, dass die durch die ErschlieBung und Bebau-
ung verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bun-
desnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes
nicht vollstdndig auszugleichen sind, sodass externe AusgleichsmaBnahmen/ -flachen fest-
gesetzt werden missen.

Zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Landschafts-
und Naturhaushalt als auch zur Gestaltung des Ortsbildes werden folgende MaBnahmen
vorgeschlagen bzw. Festsetzungen im B-Plan getroffen:

Schutzqiiter Tiere und Pflanzen (Artenschutz), Landschaftsbild

e Festsetzung von Anpflanzgeboten fir Laubhecken und knickartige Heckenstrukturen zur
Eingriinung der Bauflachen zu den 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen hin.

e Festsetzung eines Anpflanzgebotes fir Laubbdume auf Privatgrundstiicken zur Durch-
grinung der Bauflachen.

e Festsetzung von Erhaltungsgeboten fiir die randlichen Knicks und alle pragenden, arten-
schutzrechtlich bedeutsamen groBen Eichen in den Knicks. Da Altbaumbestande fir Fle-
derméause potenziell eine wichtige Funktion als Nahrungshabitat besitzen und fir man-
che Arten auch Quartierstandorte darstellen, kann durch die Erhaltungsfestsetzung der
Tatbestand der Tétung von europaisch geschiitzten Arten vermieden werden.

e Gehdlzentfernungen (Straucher) und Gehdlzriickschnitte sowie BaumpflegemaBnahmen
sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstubenzeit der Fleder-
mause vom 01.0ktober bis zum 28./29.Februar zulassig.

Schutzgut Boden (Versiegelung)

e Festsetzung/ Zuordnung externer Ausgleichsflachen (Eingriff in Schutzgut_Boden)

1.2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine Prifung mdglicher potenzieller (Wohn-)Bauflachen hat bereits im Rahmen der Erarbei-
tung des Landschaftsplanes stattgefunden. Das Plangebiet stand aktuell zur Verfligung und
wurde auch bereits im Landschaftsplan als gut geeignet flir eine Bebauung dargestellt. Es
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wird im LP darauf hingewiesen, dass der geforderte Waldschutzabstand von 30 m im Fall
einer Bebauung einzuhalten ist.

Um dem gesetzlich geforderten Vorrang der Innen- vor der AuBBenentwicklung zu entspre-
chen wurde seitens der Gemeinde im Zuge der Aufstellung der vorliegenden Planung eine
Baullckenkartierung erstellt.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass in der Gemeinde zur Zeit 30 Baullicken bestehen, die
alles bereits seit Jahren bestehen und sich alle in privater Hand befinden. Diese befinden
sich sowohl im Innenbereich als auch innerhalb bestehender rechtskraftiger B-Plane Eine
zukinftige Bebauung ist teilweise noch nicht mdglich, da als Voraussetzung beispielsweise
noch aktive landwirtschaftliche Betriebe die Produktion einstellen missen, um eine Bebau-
ung zu ermdglichen. Basierend auf einer Befragung durch die Gemeinde stehen von den
bestehenden Baulticken mittelfristig maximal 10 Baullcken zur Verfigung.

Hierbei wurden sowohl die B-Plane, unbebaute Flachen mit Bauflachendarstellung im F-
Plan, ortsbildpragende Grinflachen, Gewerbeflachen gem. § 34 (2) BauGB i. V. mit § 8
BauNVO und Flachen die noch langfristig der Landwirtschaft dienen kenntlich gemacht. Im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zunachst eine vorlaufige Bebauungs- und
ErschlieBungsvariante fir die frihzeitige Beteiligung erarbeitet. Insbesondere bezliglich der
ErschlieBungs- und Entwéasserungsplanung lagen zu dem Zeitpunkt noch nicht alle not-
wendigen Daten und Erkenntnisse vor, sodass eine Uberarbeitung notwendig wurde.
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1.3 Zusatzliche Angaben

1.3.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Grundlage far die Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen waren
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e die ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung*
in der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums for Umwelt, Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

1.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen

Die Uberwachung der Umsetzung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen MaBnahmen
und Festsetzungen soll durch die Gemeinde Lentféhrden jeweils sofort nach Realisierung
der MaBnahmen durch Ortsbesichtigung mit Protokollerstellung erfolgen.

Die externen Ausgleichsflachen sind mit Satzungsbeschluss zu sichern und herzurichten.

Nach Beendigung der BaumaBnahme und Umsetzung samtlicher naturschutzrechtlicher
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen erfolgt eine erneute Ortsbesichtigung mit Proto-
kollerstellung.

1.3.3 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 sollen norddstlich des Siedlungszent-
rums, Ostlich der StraBe Hinrichshéh sowie der AKN-Bahnlinie (A 1) Hamburg-Neumunster
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung neuer Wohnbauflachen ge-
schaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ausweisung neuer Wohnbauflachen schaffen.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von ca. 40 zusatzlichen Bau-
platzen fir den langfristigen értlichen Wohnraumbedarf.

Das ca. 4,6 ha groBe Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand, grenzt im Siiden
an ein vorhandenes Wohngebiet an und wird im Norden und Nordwesten durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und im Osten durch Waldflachen begrenzt. Das Plangebiet
selbst wird, mit Ausnahme der StraBe, vollstandig landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Das Plangebiet wird dreiseitig durch Knicks mit zahlreichen Eichen-Uberhaltern und nach
Osten durch eine sich 6stlich und stdlich fortsetzende Waldflache mit Laubgehdlzen be-
grenzt.

Der Bebauungsplan sieht eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer zu-
lassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25, als &ffentliche Verkehrsflache und als &ffentliche
und private Granflache vor.

Zur Eingrinung des Gebietes und flr den dauerhaften Erhalt der vorhandenen, gesetzlich
geschitzten Knicks, werden parallel zu den randlichen StraBen und zur nérdlich angrenzen-
den offenen Landschaft die vorhandenen Knicks auf einer Breite von 3,00 m als nachrichtli-
che Ubernahme in der Planzeichnung dargestellt . Innerhalb der Knicks werden die ortsbild-
pragenden und artenschutzrechtlich bedeutsamen Eichen zum Erhalt festgesetzt. Zur Er-
ganzung der Eingriinung wird im Osten eine 20 m bis 30 m breite Griinflache festgesetzt.
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Mit der Planung ist die ermittelte erhebliche Umweltauswirkung der Bodenversiegelung ver-
bunden.

Durch die Festsetzung von ErhaltungsmaBnahmen fir den wertvollen Knick- und Altbaum-
bestand und die Schaffung von Griinflachen, kénnen Eingriffe in die Lebensrdume euro-
parechtlich geschitzter Tiere vermieden und deren dauerhafter Schutz gesichert werden.

Die Eingriffe in die vorhandenen Natur- und Landschaftspotenziale wurden* ermittelt, bewer-
tet und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich empfohlen und im B-
Plan festgesetzt und im Umweltbericht dokumentiert.

Unter anderem sind dies:

e Festsetzung von MaBnahmen zum Erhalt vorhandener Knicks und Schaffung eines vor-
gelagerten Schutzstreifens

e Festsetzungen zum Erhalt von groBen Laubbaumen (Uberhélter- Eichen)

e Festsetzung von Grinflachen zur Eingriinung

e Festsetzungen zur Eingriinung und Durchgrinung der Bauflachen (Hecken und Einzel-
baume)

e Festsetzung/ Zuordnung externer Ausgleichsflachen fir Eingriffe in das Schutzgut Boden

Grundsatzlich sind zur Vermeidung von absichtlichen Tétungen alle Gehdlzbeseitigungen
und BaumpflegemaBnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Wochenstubenzeit der
Fledermause durchzuflhren, d.h. diese MaBnahmen sind nur vom 01. Oktober bis zum 01.
Mérz des Folgejahres zulassig. Die zum Erhalt festgesetzten Geholze (alle Uberhéalterb&u-
me) durfen zu keinem Zeitpunkt entfernt werden.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten wurden gepruft und fir nicht geeignet befunden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu

erwarten

6. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebiets, in Verbindung mit der geplanten und umgebe-
nen Nutzung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhaltnisse gewahrt. ImmissionsschutzmafBnahmen sind nicht erforderlich .

Geruchsschutz
Aufgrund der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe wurde seitens der Gemein-
de ein Geruchsschutzgutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten wurde soweit

planungsrechtlich méglich in den Bebauungsplan tbernommen. Aus diesem Grunde

* anhand der ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in
der Anlage zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten Schleswig-Holstein vom Dezember 2013
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wurde auch auf die Bebaubarkeit zweier im Westen gelegenen, urspringlich geplan-
ten Grundstiicke verzichtet. Die frei gewordenen Flachenanteile wurden dem geplan-
ten Spielplatz zugeschlagen.

Der nunmehr aktuelle Planentwurf berlcksichtigt die Ergebnisse des als Anlage bei-
geflgten Gutachtens. Bei allen zukiinftig bebaubaren Grundstliicken kommt es zu
Warnehmungshaufigkeiten hinsichtlich des Geruches von unter 10% der Jahres-
stunden. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
werden demnach eingehalten.

Dies gilt auch durch die mit einer landwirtschaftlichen Nutzung verbundenen land-
schaftstypischen Immissionsbelastung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen.

7.Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Lentféhrden.

Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwasserung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber AnschluB an die zentrale Ortsentwasserung.
Im Zuge der Realisierung des Baugebietes wird die Klaranlage erweitert werden.
Dariber hinaus ist ein Regenrlckhaltebecken fir das Oberflachenwasser der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen vorgesehen. Das nicht belastete Oberflachenwasser wird vor
Ort einer Versickerung zugefuhrt. Die Bodenverhaltnisse lassen dies zu. Bei der Ver-
sickerung ist zu beachten, dass keine Genehmigung flir Drainageanschlisse erteilt
wird. Bei der Errichtung von unterirdischen Bauteilen ist auf eine ausreichende Ab-
dichtung zu achten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der E.ON Hanse.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung
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Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes ist méglich.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 48 m 3/ h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministers
vom 24.08.1999-1V-334-166.701.400 sichergestellt. Wendemdglichkeiten flr die
Feuerwehr sind durch die am Ende der jeweiligen ErschlieBungsstraBen angeordne-

ten

8. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

9. Kosten
Die anfallenden Kosten fiir die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21 vorgesehenen

stadtebaulichen MaBnahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag umgelegt.

10. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzlglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet wer-
den.

c) Die Versickerungsanlagen fir das Dachflachenwassers werden bei Fertigstellung

Uberpruft.

Gemeinde Lentfohrden

(Der Blrgermeister)
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