Schutz des Mutterbodens

BEBAUUNGSPLAN NR. 24 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL BY: VERFAHRENSVERMERKE: ; HINWEISE

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
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sorgung" gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemé&B Bad Segeberger Liste als
Kernsortiment zulassig. Die Verkaufsflache darf hochstens 0,25 Quadrat-

meter je Quadratmeter (iberbaubarer Grundstlicksflache betragen. Der 2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde

‘ - .

‘r §1 Art der baulichen Nutzug B C:rft?g?l}ggt aarléf%g}?%?%é?{fgelIungsbeschlusses der Gemeinge: | |Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
HeNr4 @ :; In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahver- Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses " |lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem

|

erfolgte durch Abdruck in der Umschau am 09.05 18 |

Archiologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

\ P 249
PLANZEICHNUNG (TEIL A): 18
_ 8

— e TS

/ . B .
[ 1_73 Anteil zentrenrelevanter und nicht-zentrenrelevanter Sortimente als amO4.4e4.9.durchgefiihrt. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar oder Gber die
f Randsortiment gemaB Bad Segeberger Liste darf insgesamt 20 vom Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
! Hundert (v. H.) der Verkaufsflache nicht iberschreiten. 3. Die von der Planun berﬂg;ten Trager offentlicher Belange sind mit fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
. Schreiben vom//é’..ng.p?.@/. X zur Abgabe einer Stellungnahme Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
Bad Segeberger Liste: aufgefordert worden. oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die

| nahversorgungsrelevante Sortimente: 0508, A9 Mittefilurl:]g einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
ar : _— | LEbenamil (R, Gelrnke). Reformuaren, Drogeriartl | Parfimeric- 4 DG boaioson o st Ausisgung e e Vo e o o
18 o e 18 - 99 artikel (inkl. Apotheken), Schnittblumen, Kioskbedarf und Zeitschriiten bestimmt. kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der

' | |Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
B Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung . |Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
(Teil 2 und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit ‘
vom<&2.2.:27.9... bis zum 30.Q%¥a.4.9.. wahrend der Dienststunden |
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der

zentrenrelevante Sortimente:

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder), Blicher, Computer und Zubehor,
Telekommunikation, Elektroartikel (Elektrokleingerate), Leuchten, Foto,
Film, Geschenkartikel, Glas / Porzellan / Keramik, Hausrat, Heimtextilien,
Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), Handarbeitsbedarf, Kunstgegen-

gganr;d%pliﬁ(dﬂ\g%r:r%}é( usrim?,%mgiggﬂé%&l?gggﬁggﬁﬁng?:S%grr‘ttg;i?éi_ Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend

dung, Schreibwaren, Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln), Musik- gemacht werden kénnen, am .0 2..824.2.... In der Umschau ortsuiblich
instrumente, Sanitatswaren, Uhren und Schmuck, Unterhaltungselek- bekannt gemacht.

tronik (TV, HiFi, Video, Ton- / Datentrager), Wésche, Strimpfe und
sonstige bekleidung

Artenschutz

Aus Artenschutzgriinden sind folgende VermeidungsmaBnahmen zu bericksichtigen:

1. Fallung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar

2. Abrisszeitraum der Gebaude im Zeitraum vom 1. Dezember bis zum 28./29.Februar
bzw. auBerhalb dieses Zeitraumes nur nach vorheriger Kontrolle durch einen
Fledermaus-Sachverstéandigen

Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-Vorschriften

nicht-zentrenrelevante Sortimente:

Babybedarf (Kinderwagen, etc., keine Bekleidung), Baustoffe, Baumarki-
artikel, Bodenbelage (inkl. Teppichrollen), Bliromaschinen, Camping-

,‘ artikel, Farben, Lacke, Fahrrader, Gartenbedarf (inkl. Pflanzen), GroB-
elektro (weiBe Ware), Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen, Kfz-

e Zubehor, Moébel (inkl. Matratzen) Sanitarwaren, Tapeten, Werkzeuge, ) .
| Eisenwaren und Zoobedarf FEp%h 1o 6 Der ka{8& Bestand (Geb&udebestand ausgenommen) am

W27 ~ sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
- |DIN-Vorschriften) konnen bei Amt Kaltenkirchen-Land, Ordnungsamt/Bauleitplanung,
| |Schmalfelder StraBe 9, 24568 Kaltenkirchen von der Offentlichkeit zu den Ublichen

Offnungszeiten eingesehen werden. e

Z1

’, §2 MaB der baulichen Nutzung

U“\

? Die maximal zulassige Gebaudehdhe gilt tiber der Oberkante der Fahr- ouslor, 2 .
bahnmitte der BundesstraBe 4 "Kieler StraBe" gemessen vor der dem 6/ “Séﬁ ---------- ﬁ072 --------
jeweiligen Baugrundsttick. *

§3 Bauweise e |

adden Acker

MaBstab 1 : 1.000

§4

§5

§ 5.1

§5.2

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversor-
gung" gilt die abweichende Bauweise, nach der Gebaudelangen von tber
50 Meter zulassig sind. Die bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstands-
flachen geméaB Landesbauordnung fiir das Land Schleswig- Holstein
(LBauO SH) gelten weiterhin.

Uberbaubare Grundstiicksflache

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversor-
gung" sind offene Stellplatze gemaB § 12 BauNVO, Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO sowie Werbeanlagen in den nicht iberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern undsonstigen Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Innerhalb der Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind in einem Abstand von jeweils maximal zehn (10) Metern
insgesamt 15 Laubbaume gemas Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Zusatzlich sind innerhalb der nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflache weitere zehn (10) Laubbaume geméB Pflanzliste 2 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fur textlich festgesetzte Baumanpflanzungen sind standortgerechte,
Laubbaumarten (dreimal (3x) verpflanzt, mit Ballen, 18-20 Zentimeter
Stammumfang, gemessen in einem Meter Hohe) geméas Pflanzliste 1 zu
verwenden. Innerhalb von befestigten Fléchen sind Pflanzgruben mit
geeignetem Substrat mindestens zwolf Kubikmeter durchwurzelbaren
Raumes bei einer Breite von mindestens zwei (2) Metern und eine Tiefe
von mindestens 1,5 Metern herzustellen.

Sehadickf
Die Gemeifi retung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die

Stz[lungnahmen der Trager Offentlicher Belange am
L0 224G .. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am &((5552?43 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen.

BéZBiuB ¥es’Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
und die Stefte-bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 42.0%.:2@24..... ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215

Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriiche

(Leiter des Katasteramtes) ;

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............cccoeviiiniinnne
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 "................. " fr das Gebiet nérdlich
der StraBe "Querweg", westlich der "Kieler StraBe" sowie stdlich und ostlich der
"S|chma|felder StraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Es gilt die Baunutzungsverordnung ] | Pflanzliste 1:

in der Fassung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3787

(BauNVO). \

PR e

geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) !
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO ?

.i/ _ ) ) wurde ebenfalls hingewiesen, '
Acer platanoides i.S. Feldahorn in Sorten Die Satzung ist mithin am.,Z-2.Q244224.... in Kraft getreten. |
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn \
Carpinus betulus Hainbuche = ‘;
Quercus robur Stiel-Eiche Lont /0/14@{0* den X0.05. 2024 |
Quercus palustris Sumpf-Eiche

Tilia cordata i.S. Winter-Linde in Sorten

Fraxinus excelsior Esche

ZEICHENERKLARUNG ZEICHENERKLARUNG Pflanzliste 2:
Acer campestre Feld-Ahorn

Planzeichen: Erlauterung: Planzeichen: Erlauterung: s Carpinus beulus Berg-Ahorn
| Sorbus aucuparia Eberesche

FESTSETZUNGEN: | Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
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Ubersichtsplan M 1:5 000

I FESTSETZUNGEN: I

Q0

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen §5.3 Die standértlich festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und |
des Bebauungsplans !

o 0 o0 von Baumen und Strauchern bei Abgang durch gleichwertige Ersatzanpflanzungen innerhalb des
Plangebietes zu ersetzen.

o)e)

SATZUNG DER GEMEINDE LENTFOHRDEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24

" ” {

‘ Erhaltung von Einzelbaumen §5.4 Die innerhalb der Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen |
und Strauchern festgesetzten Anpflanzungen diirfen auf einer maximalen ;

Breite von funf (5) Metern flr das Anlegen eines (1) FuBwegs unterbro-
chen werden. Der FuBweg ist mit wasser- und luftdurchléssigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rung und Betonierung sind unzulassig.

Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Nahversorgung" \

GRZ 0,8 Grundflachenzahl, als Héchstmal Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB %///////// Vorhandene Gebaude 1

GHS8 Gebaudehdhe liber der Oberkante der Fahrbahnmitte der BundesstraBe 4
"Kieler StraBe" (als HochstmaB)

mit drtlichen Bauvorschriften geméaB § 84
Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein

- o - Flurgrenze = ) i i
2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN | Hirdas Gebll
ndrdlich der StraBe "Querweg",
westlich der "Kieler StraBe'g
sowie stdlich und 6stlich der "Schmalfelder StraBe"

a Abweichende Bauweise

et Vorhandene Flurstliicksgrenze §6 Werbeanlagen

TR Baugrenze | ” ; ; "
27 - ; ; § 6.1 Werbeanlagen am Gebaude sind ausschlieBlich unterhalb der oberen
zB. 5 Flurstlicksbezeichnung | Traufkante zulassig.

Offentliche StraBenverkehrsflache

i \) Vorhandene BAume in &ftentlichen Fidchen | §6.2 Er?zsug:scigt.en von Werbeanlagen zum Zweck der Fremdwerbung ist

StraBenbegrenzungslinie

§6.3 Werbeanlagen mit himmelwérts gerichtetem, blinkendem, farbwechseln-
: , dem und / oder bewegtem Licht sowie akustische Werbeanlagen sind
v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt unzulassig.
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