8. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Nahe -

fiir die Teilflichen

1 Nordlich der Wakendorfer StraBe westlich der Dorfstrae und osthch 4
~ der StraBe Im Busch, = - - : '
‘2 a) Ostlich der B 432, siidlich der Stralle Torfredder und
b) Ostlich der B 432, nordllch der StraBe Nienrégen,
3 Im Lunden, .
4 ~Ostllch der B 432, nérdlich des Gestiits Blum stidlich der StraBe Im Siek
~ (ltzstedt), |
5 Nordlich des ehemaligen Bahndamms zwischen der Dorfstralle und der
StraBe Liittdorp; ‘
6 Flurstiick 46/1 der Flur 1, Gemarkung Nahe an der Seebek oder Ronne '

) Erlduterungsbericht

1. Allqemeines

Jo. A2, mz“'g

" Die Gemeindevertretung Nahe hat in ihrer Sitzung am 4—4—34-999-beschlossen die 8 Ande-

rung des Fldchennutzungsplanes durchzuftihren. Mit dieser Planung soll der weltere Bedarf
des zentralen Ortes und seines Nahbereichs an Wohnbauland und gemischt zu nutzenden:

Bauflachen fur die nachsten 15 - 20 Jahre -gedeckt werden.

Die Gemeinde Nahe bildet zusammen mit der benachbarten Gemeinde ltzstedt einen 1&nd-
lichen Zentralort' mit derzeit 4.159 Einwohnern (Sta'nd 31.12.99). Nach dem Regionalplan

far den Planungsraum | aus 1998 soll die Entwicklung der Gemeinden Nahe und ltzétedt als

' gemeihsamer landlicher Zentralort weiter geférdert werden. Insbesondere ist der Woh-

Die Teilflichen der 8, Anderung sind im geltenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde
‘noch als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit, im Bereich der Teilflache 2 b) beste

nungsbau weiter zu intensivieren, um den starken Siedlung_sdruck auf - die umliegenden
Nahbereichsgemeinden zu verringern®. Die 8. Anderung des F-Planes tragt diesen landes-

planerischen Vorgaben Rechnung.

1 ** gedndert zur Beachtung eines mit der ;
VO v. 16.12,1997, GVOBI S. 123 - * Genehmigung vom 01.08.2001 verbundenen
o : Hinweises,

Itzstedt, den 20.08.01 Amt | dt
- Der Amtsv@fstetier -

N ZZ‘/' :
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auch eine Darstellung als Grunflache - Erwerbsgartnerei. Mit der Ausarbeitung der 8. Ande-

.rung des Flachennutzungsplanes wurde der Kreis Segeberg beauftragt

Rechtsgrundlagen fir die 8. 'Anderung des Flachennutzungsplanes sind: |

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt gednderten
Fassung, . . '

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI | S. 127) in der zuletzt
geénderten Fassung und ' _

— die Verordnung 0ber die Aqsarbeitung der Bauieitpléne und Darstellung des Planinhaltes

(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3 S. 58) .

2. Laqé’ und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfaRt insgesamt 7 Teilflachen, bei denen es sich in zwei Fallen um die ,
notwendigen Ausgleichsflachen fir die neuen Bauflachen handelt. Dé.s Plangebiet hat eine

GréBe von insgesamt ca. 35 ha. Auf die Darstellung von Baufldchen entfallen hiervon éa.

20 ha. Die genaUe Lage und der Umfang des Plangebietes efgeben sich aus der Plan-

zeichnung im Maf3stab 1 : 5000. .

. 3. Planungsziele

" Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Deckung des weiteren Baulandbe-

darfs im landlichen Zentralort Nahe / Itzstedt und seinem Nahbereich fiir die nachsten Jah-

re:

Die Bevélkerungsvertéilung zwischen dem Zentralort und seinen Nahbereichsgemeinden ist

in. den letzten Jahren trotz einer starken Gesamtzunahme (1987-1999: + 27,2°%) stabil

- geblieben (vgl. Tab. 1). Die Einwohnerzahl des Verflechtungsberelches wird weiterhiri zu;>‘

gut einem Drittel von dem gememsamen zentralen Ort getragen. Dies soll durch eine plan-

maRige und abgestimmte Entwicklung neuer Bauflachen im Zentralort auch fur die abseh-

. bare Zukunft sichergestellt werden.

in Nahe bestanden am 31.12.1999 893 Wohneinheiteha. Bei einer gleiéhzeitigen Einwoh-
nerzahl von 2301 Personen bestand eine Belegungsdichte von 2,68 EW/WE. In ltzstedt
betrug die Belegungsdichte 1999 bei- 653 Wohnungen 2,85_EwNVE (Kreisdurchschnitt

2 Reglonalplan fir den Planungsraum |, Ziff. 5.6.2, 'Amtsblatt 1998, S. 751 -
% Quelle: statistisches Landesamt Schieswig- Holstein .
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1999 2,33 Ew/WE). Somit besteht fir den Zentralort Nahe/ltzstedt nicht nur eln Neubedarf. “

8. Anderung Flachennutzungsplan o

‘an Wohnungen sondern neben dem allgememen Ersatzbedan‘ auch noch eln gewnsser :
-~ strukturbedingter Nachholbedarf. ‘

Tab. 1:

Eihwohnerentwicklunq im Nahbereich Nahe/ltzs'te\dt 1987 bis 1999°

Itzstedt " Nahe - , Zentralort insg.
Einwohner % des Einwohner’ % des Einwohner % des Ver-
Zentralortes S Zentralortes . flechtungsbe- N
: : v R : ‘ reichs -
1987 1274 38,97 1995 61,03 3269 - 35,35
- 1992 1358 39,41 2088 60,59 13446 ¢ - 35,46
1999 1858 4467 2301 - 55,33 4159 36,39

ayhude

Oering

Seth

- Siilfeld

Summe

Einwohner | Einwohner | Einwohner | Einwohner _Einwohner
1987 875 -938 1538 2628 19248
1992 866 977 1698 - 2732 9719
1999 995 1826

1219. 3231 11430

4. Planungsinhalt

Die Teilflachen dieser F- Plananderung Ilegen b|slang uberwnegend im AuBenberelch und‘

werden Iandwwtschafthch intensiv als Ackerland genutzt. Ledlgllch der sudwesthche Bereich - -~ ‘

der Teulﬂache 2b an der B 432 ist bereits bebaut ‘und dem Innenberelch zuzuordnen err |

war im Ursprungsplan b:slang teilweise eine Darstellung als Grunflache vorhanden Zur Re- |

almerung der angestrebten baulichen: Nutzung erfolgt im Ubrigen eine Anderung der Dar-' f :

stellungen von ,Flache fur die Landwn‘tschaft“ in ,,Wohnbauflache“ (Tellflachen 1, 2a 2b, 4 - l«
und 5) bzw. Mlschgeb|et (Tellﬂache 2b). Im sudosthchen Teil der Tellflache 2b erfolgt wie

blsher eine bestandsorientierte Darstellung des Friedhofs mit einer sudllchen Erwexterungs- PR

o ﬂache als ,,Grunflache Frledhof“’

Die Gyemeinde' Nahe verfiigt tiber einen festgestellten Landschaftsplan, der GrUhdlagé"'d'er_ o
Fortschrelbung des F-Planes ist. Die i in der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes vorge-
sehenen Bauflachen sind im Landschaftsplan als Elgnungsflachen 1. Prlorltat (Texlflachen‘-
'1,2aund b und 5) und 3. Prioritat (Teilflache 4) sowie als Flachen fur Ausglelchsmafsnah- '

men (Te|IfIachen 3 und 6) dargestellt

4jeweils am 31.12. des Jahres, Q_uellef statistisches Landesamt Schle‘swig-HQI's‘tein
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Teilflache 1:

Teilflache 2:

Diese Flache mit einer GréRRe von ca. 8,1 ha ergénzt die Or,télage zwischen

_der vorhandenen Bebauung nérdlich der Wakendorfer Strake / westlich der

DorfstraRe und der Sphtterbebauung an der StraBe Im Busch / sudhch des

ehemaligen Bahndamms. Zusammen mit einer spateren und im Land- |
schaftsplan bereits vorgesehenen Bebauung auch sidlich der Wakendorfer
Strale besteht hier die Mt‘)glichkeit zu einer grorsréumigen Arrondierung der .
Ortslage. Diese Flache liegt gunstng .zum bestehenden Sledlungsgefuge'
und kann iber die vorhandenen StraBen erschlossen werden.. Auf dieser
Flache, die vorrangig der Einfamilienhausbebauung zur Verfugung stehen
soll; kénnen voraussxchtllch in zwei Abschmtten msgesamt ca. 120 Bau-/,-
platze flr bis zu 140 Wohneinheiten geschaffen werden.

Westlich dieser Tellflache besteht an der ehemallgen Bahnt?asse/Eck_e Im
Busch ein IandwirtschaftlichervBetrieb(mit Rinderhaltung. Der von der Land-
wirtschaftskammer empfohlene Abstand der geplanten Wohnbebauung von
125 m zu dem Betrieb mit Rinderhaltung wird berlcksichtigt. Im Suden be-
steht an der Wakendlorfer StraRe/Ecke Im Busch ein landwirtschaftlicher
Betrieb, der noch in geringem Umfang Ackerbau und 'Pensionspferdéhal-.
tung betreibt. Abstédnde zur kinftigen Wohnbebauung sind hier nlcht erfor-
derlich. ‘

Die Gemeinde Beabsichtigt, entsprechend-derI Dérstellung im Landschafts-
plan den Bereiéh, ,c'_jstlich der B 432 zwischen dem Torfredder und dem
Friedhof schrittweisev als Bauflachen zu entwickeln. In diesem Bereich wirt-
schaftet jedoch noch ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhalfung. Die
fir diesen Betreib erforderlichen Flachen einschlieRlich eines Abstandes
von ca. 125 m werden daher zunéchst von der Bauflachendarstellung aus-
genommen. Dadurch wird die Teilfliche 2 in eine nérdliche Flache a) und
eine stdliche Flache b) getrennt. Die Bauflébhendarst‘ellung beschrankt sich
zunachst auch in der Tiefe nur auf einen Teil der im Landschaftsplan fr ei-
ne Bebauung vofgeschlagen‘en Flache. Ein.e Spétere Erweiterung in &stli- |
cher"Richtung entsprechend der Darstellung im Landschaftsplan soll mog-
lich sein. , | s
Diese Teilflache hat eine GréRe von ca. 1,2 ha. Sie schliet an die“W_oh‘n-

bebauung am Torfredder (Bebauungsplan Nr. 13) an und kann auch von '
‘dort verkehrlich erschlossen werden. Sie wird als Wohnbauflache darge- -
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b)

Teilflache 3:

stellt. Hier kénnen ca. 17 Bauplatze 'mit bis zu 25 Wohneinheiten entstehen.

- Zur freien Landschaft soll diese Bauflache durch einen Gehdlzstreifen ein-

gegrint werden, der bei einer spéteren Erweiterung zur inneren Gliederung
und Durchgrinung der Baugebiete beitragen kann.
Der stidwestliche Bereich dieser Teilflache nérdlich der StraRe Nienrégen in

einer GréfRe von ca. 3,2 ha ist bereits bebaut, es'erfolgt eine bestandsori-

- entierte Darstellung als Mischgebiet. Eine gewisse Lickenauffillung und

Verdichtung ist hier noch denkbar. Studéstlich anschlieRend befindet sich
der Friedhof, der zusammen mit einer benachbarten Erweiterungsflache an
der StralRe Nienrbgen in einer Gesamtgrofle von ca. 3,0 ha weiterhin als
Grunfldche-Friedhof dargestellt wird. |

Far eine neue Bebauung wird der Bereich nérdlich dieses Bestandes bis hin
zu dem Wirtschaftsweg stdlich des landwirtschaftlichen Bet}iebes in einer
Grole von insgesamt ca. 4,7 ha an der B 432 als Mischgebiet (ca. 2,2 ha)
und rackwartig als Wohnbauflache (ca. 2,5 ha) dargestellt. Entlang der
Ortsdurchfahrt der B 432 haben sich in den letzten Jahren bereits zahlrej-
.che Einzelhandels- und. Dienstleistungsbetriebe angesiedelt. Diese Ent-
wicklung hat maflgeblich dazu beigetragen, dal Nahe mittlerweile tiber eine
Versorgungs- und Dienstleistungsstruktur verfligt, die die zentralértliche
Funktion der Gemeinde wesentlich tragt. Mit der vorgesehenen Ergédnzung
der innerértlichen Siedlungsstruktur entlang der B 432 soll diese Versor-
gungs- und Dienstleistungsstruktur weiter gestérkt und damit die zentralort-
liche Funktion der Gemeinde gefestigt werden. Die Ansiedlung von weitereh
Einzelhandes- und Dienstleistungseinrichtungen und auch von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben in diesem Bereich soll erganzt wer-
den durch Wohnbebauung unterschiedlicher Dichte, Uberwiegend jedoch im
rickwartigen Bereich dieser Teilflache. In der Teilfliche 2b kénnen insge-
samt ca. 100 Wohneinheiten entstehen. Die neuen Baulandfldchen werden
zur freien Landschaft durch einen Gehdlzstreifen eingegrﬂnt, der bei einer
spéateren Erweiterung zur inneren Gliederung und Durchgriinung der Bau-

gebiete beitragen kann.

Ostlich der Ortslage steht eine ca. 6 ha grofe biélang landwirtschaftlich ge-

nutzte Flache fur AusgleichsmaRnahmen zur Verfigung. Diese Fliche ist
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Teilflache 4:

im Landschaftsplan als Ausgieichsflache (A 2) vorgesehen. Auf die Ausfﬂh-

rungen des Landschaftsplans, Ziff. 10.2 wird verwiesen.

Diese ca. 0,6 ha g'rorse teilweise bereits bet;aute Fléche‘ bie.tet sich auf-
grund ihrer Lage am unmittelbaren Ortsrand von ltzstedt und an der StraRe
Im Siek flr eine eihzeilige StraRenrandbebauung an. Das nérdlich an-
schlilefsende Baugebiet gehort bereits zur Ortslage' von ltzstedt. Im Einm{n-
dungsbereich der Strae Im Siek in die B 432 ist bereits eine Wohnbebau-
u‘ng auch auf Naher Seite vorhanden. Diese soll entl.an.g dérivorhéndenen
StraRe weitergefuhrt werden und die Schaffung von ca. 4 Einzelhaus-
grundstiicken erméglichen. Die ErschlieRung der Grundsticke ist tiber die
StralRe Im Siek vorgesehen und mit der Gemeinde Itzstedt abzustimmen. :
Au_fgrund der Ortsrandla‘geb dieser Flache ist |m Rahmen der verbindlichen
Bauléitplanu‘ng besonderer Wert auf die Iandéchéftliché Einbindung zu le-
gen, die hier inbstlicher Verlangerung des bereits vorhandenen_Knicks er-
folgen kann. ' | _

Die sUdwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen sollen dauerhaft
unbebaut bleiben, um d|e Iandschaftllche Zasur zwischen den Ortslagen
von Nahe und Itzstedt aufrechtzuerhalten und ein Zusammenwachsen zu.
verhindern.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Nahe wird auch eine groBréum\ige Ent-
wncklung der Ortslage nordlich der ehemallgen EBO-Strecke - wenn auch |n
unterschledhchen Prioritdtsstufen - flr vertretbar gehalten. Dles betrlfft d|e ‘
Flachen 6stlich der StraRe Im Busch bis hin zur B 432.

_ AIs vorrangig geeignet (1. Prioritat) wird die Flache ZWISChen der DorfstraBe h
~und der Strafle Luttddrp bewertet. Diese Flache ist als erster Schritt einer

' Iangfrlstlgen grofirdumigen Entwncklung auch stadtebaulich grundsétzlich

geeignet, da sie an die bestehende bebaute Ortslage anschlieit und allsei-

tig erschlossen ist. Nordhch dieser Flache wirtschaftet jedoch ein Iandwxrt-.r

. schaftlicher Betrieb mit Rlnderhaltung Hier ist der von der LandW|rtschafts-

kammer empfohlene Abstand von 125 m zu berucksmhtxgen Die Wohn- |
bauﬂachendarstellung beschrankt sich daher zundchst auf den auRerhalb.
dieses Immissionssc.:hutzkreise's gelegenen Tell dieser Flache in einer Gro-.

e von ca. 2,5 ha. Hier kénnen ca. 25 Einfamiliehhausbéublétze entstAeh‘en;‘ |
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Teilflache 6:

Im duRersten Nordwesten des Gemeindegebiétes steht an der Seebek oder
Rénne eine weitere ca. 6 ha groRe Flache fur AusgleichsmaRnahmen zur
Verfagung. Diese Fléche ist im Landschaftsplan als Ausgleichsfidche (A 6)
vorgesehen. Auf die Ausfihrungen des Landschaftsplans, Ziff. 10.2 wird

verwiesen.

Ausgleichsfldchen

Mit den Teilflachen 3 und 6 stehen mit insgesamt ca. 12 ha mehr als ausreichend Aus-

gleichsflachen zur Verfiigung, die auch im Landschaftsplan entsprechend dargestelit sind.

Soweit diese Flachen nicht in vollem Umfang fur die auf den Teilflachen 1, 2, 4 und 5 verur-

sachten Eingriffe in Anspruch genommen werden mdssen, sollen die hier in Abstimmung

mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu realisierenden AusgleichsmaRnahmen auch auf

kunftige, bauleitplanerisch noch zu entwickelnde Eingriffsflachen angerechnet werden kon-

nen (Okokonto).

Fldchenbilanz:

Darstellung Flachennutzungsplan alt 8. Anderung
w - 14,9 ha
MI/MD - 5,4 ha
Griinflachen 6,0 ha 3,0 ha
Fléchen fiir die Landwirtschaft 29,3 ha -
Ausgleichsflachen - 12,0 ha
Summe 35,3 ha 35,3 ha
Stadtebauliche Bilanz

Teilflache (Bauflachen) Grélle in ha Wohneinheiten Einwohner
1 - Wohnbauflache 8,1 ca. 140 ca. 400
2a - Wohnbaufldche 1,2 ca. 17 ca. 50
2b - Mischbaufldche 54 ca. 100 .ca. 270
2b - Wohnbauflache 2,5

4 - Wohnbauflache 0,6 ca.6 ca. 15
5 - Wohnbauflache 2.5 ca. 30 ca. 80
Summe. 171 ca. 293 ca. 815
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Mit den in-der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten zusatzllchen Baufla- o
chen wird die Grundlage geschaffen fur eine weitere der zentralortllchen Funktion der Ge-
melnde gerecht werdende stadtebaullche Entvwcklung lnnerhalb des Planungszeltraumes'
von ca. 15 - 20 Jahren bestehen die Voraussetzungen far d|e verblndllche Auswelsung von -
gentgend Bauland. Diese angebqtso‘nentlerte Planung soll msbeson‘derer kostendampfend

auf den Grundsticksmarkt wirken.

5. Ver- und Entsorgung -

"‘ . Die Versorgung der kinftigen Baugebiete m|t Energie (Strom Erdgas) und Wasser kann ;7‘ |

, tber die i im Ort vorhandenen Elnnchtungen sxchergestellt werden.

- Die Abwasserbéseitigung erfolgt Uber die vorhandene Trennkanalisation‘ hach Hamburg :
¥ Das anfallende Oberflachenwasser soll nach Méglichkeit |n den Baugebleten zur Versicke- -

rung gebracht werden

. Die Abfallbeseitigung erfollgt durchjd'en Wege-Zwlec‘:kverbanc-i der Gemeinden des Kreises - R

Segeberg zur zentralen Malldeponie in Damsdorf/Tensfeld. -

- Der vorstehende Erlauterunasberlcht warde durch Bess hluB der Gemeiﬁdevertretu{g
Nahe .vom 08. Februar. 2001 begilligt. o ‘ . ) -

‘ Gemeinde Nahe, ﬂ/a, /f’(ﬂw Zeos
A 0

Der Bargermeister

(.BClrgermeister).




