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Zusammenfassende Erkldrung

(mit Abschluss des Planverfahrens entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB)

Quellenverzeichnis:

o Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehérde in der Staatskanzlei beim Mi-
nisterprasident des Landes S-H zur 14. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde
Nahe im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Planungsanzei-
ge nach § 11 Abs. 2 LaplaG mit Erlass vom 14.11.2014

o Folgende von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behérden, sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbsnde haben im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfithrungen im Rahmen ih-
rer Stellungnahme vorgebracht:

» Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 23.01.2015 und vom 06.11.2014

» Wege- und Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg per Mail vom 22.01.2015
und mit Schreiben vom 27.11.2014

=  NABU Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 22.01.2015

= Ministerium fr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein
mit Schreiben vom 17.11.2014 und vom 16.01.2015

in freier Kooperation mit 5 BURO FUR INTEGRIERTE
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* Landesamt fiur Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes S-H,
Technischer Umweltschutz - Regionaldezernat Stidost mit Schreiben vom 09.01.2015
und vom 28.11.2014

* Die Landrétin des Kreises Segeberg, Fachdienst Kreisplanung mit Schreiben
vom 28.11.2014

»  Gewdsserpflegeverband Alster-Rénne mit Schreiben vom 27.11.2014

» Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH per Mai vom 27.11.2014

» Amt Itzstedt fir die Gemeinden ltzstedt, Kayhude und Oering per Mail vom 18.11.2014
= Handwerkskammer Litbeck per Mail vom 18.11.2014

= Schleswig-Holstein Netz AG, Netzbetrieb Kaltenkirchen mit Schreiben vom 17.11.2014
= Amt ltzstedt fir den Eigenbetrieb Wasserwerk per Mail vom 03.11.2014

* Hamburger Stadtentwasserung ASR mit Schreiben vom 27.10.2014

= Archdologisches Landesamt S-H, Obere Denkmalschutzbehérde — Planungskontrolle
mit Erlass vom 28.10.2014

o Im Zuge der Bauleitplanung zur ,Umstrukturierung der Nahversorgung” in der Gemeinde Nahe
(14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 23) wurden nachfolgend
aufgelistete Fachgutachten erstellt

» ,Lageplan” zum Neubau eines ALDI-Marktes in 23866 Nahe, Segeberger Strale;
Architekten Amtage-Bremer-Marquardt (Planungsstand vom 04.09.2014)

* ,Entwasserungsvorkonzept’ zum Neubau eines Discountmarktes an der Segeberger Stra-
e, 23866 Nahe; Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH (Planungsstand vom 27.06.2014)

= ,Baugrunduntersuchung - Grindungsbeurteilung” zum Neubau eines Frische-Marktes in
Nahe, Segeberger Stralle; Dipl.- Ing. Peter Neumann Baugrunduntersuchungen GmbH &
CO. KG. (Bearbeitungsstand vom 03.06.2014)

= ,Larmtechnische Untersuchung” zum Neubau eines Discountmarktes an der Segeberger
Stralle, 23866 Nahe; WVK GmbH (Planungsstand vom 20.05.2014)

= ,Verkehrsgutachten® zum Neubau eines Discountmarktes im Zuge der Segeberger StraRe
(B 432) in der Gemeinde Nahe; WVK GmbH (Planungsstand vom 31.01.2014)

und waren (mit Ausnahme des ,Entwasserungsvorkonzeptes®) bereits im Rahmen des
~Scoping-Verfahrens"” nach § 4 Abs. 1 BauGB Anlagen zu den Beteiligungsunterlagen

o Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehérde in der Staatskanzlei beim Mi-
nisterprésident des Landes S-H zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Be-
bauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Nahe im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2
LaplaG und des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB in Mitschrift des Innenministe-
riums, Referat fiir Stddtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht mit Erlass vom 28.07.2014

o Folgende von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behérden, sonstige Trager of-
fentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverbénde haben im Rahmen des Beteiligungs-
verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfithrungen im Rahmen ih-
rer Stellungnahme vorgebracht:

in freier Kooperatien mit 6 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Giinther & Pallok - Landschaftsplanung B E S °S STADTPLANUNG SCHARLIBBE
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* Innenministerium des L.andes Schleswig-Holstein, Amt fur Katastrophenschutz,
Kampfmittelrdumdienst mit Stellungnahme vom 26.08.2014

= Amt Kisdorf fir die Gemeinden Kisdorf und Wakendorf Il mit Schreiben vom 22.08.2014
* Deutsche Telekom Technik GmbH mit Stellungnahme vom 20.08.2014

* Die Landrétin des Kreises Segeberg, Fachdienst Kreisplanung
mit Schreiben vom 18.08.2014

» Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 18.08.2014

= Ministerium fr Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein
mit Schreiben vom 19.08.2014

* Hamburger Stadtentwésserung AR mit Schreiben vom 19.08.2014

= |HK zu Lubeck, Standortpolitik mit Schreiben vom 08.08.2014

* Amt ltzstedt fir die Gemeinden Kayhude, Oering und ltzstedt per Mail vom 04.08.2014
» Gebaudemanagement Schleswig-Holstein ASR mit Schreiben vom 29.07.2014

* Amt Bargteheide-Land fir die Gemeinden Bargfeld-Stegen und Nienwohld
mit Schreiben vom 30.07.2014

= Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 298.07.2014

= Archéologisches Landesamt S-H, Obere Denkmalschutzbehérde - Planungskontrolie
mit Erlass vom 28.07.2014

» Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landiiche Raume des Landes S-H,
Technischer Umweltschutz - Regionaldezernat Stidost mit Schreiben vom 23.07.2014

* NABU Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 24.07.2014
= Amt ltzstedt fiir den Eigenbetrieb Wasserwerk per Mail vom 21.07.2014
= Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH per Mai vom 17.07.2014

* Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3 per Mail vom 15.07.2014

o Gemeinsame ,Erfduternde Unterlage zur stidtebaulichen Planung” zum ,Scoping® zur 14. An-
derung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Nahe zur
Beteiligung der von der Planung bertihrten Behérden, der sonstigen Planungstrager und der
anerkannten Naturschutzverb&nde nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie zur Benachrichtigung der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Planungsstand vom 25.06.2014

o Kurzvermerk zum Besprechungstermin vom 26.08.2013 mit der Landesplanungsbehdrde

o Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 21 ,Ehemaliger Bahnhof éstlich der B 432" u. a. mit
»ochallgutachten® fr die Ansiediung eines Lidl-Marktes vom 18.06.2004

- 1. Ergénzung zum o. g. ,Schallgutachten* vom 17.11.2004

2. Ergénzung zum o. g. ,Schallgutachten" vom 03.02.2005

Schalltechnische Stellungnahme vom 06.12.2005

in freier Kooperation mit 7 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung B I S ¢ S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Rechtwirksamer Flachennutzungspian und festgestellter Landschaftsplan der Gemeinde Nahe

o ,Lage- und Hohenplan" zugleich als amtliche Planunterlage fir die Aufsteliung des Bebauungs-

planes Nr. 23 der Gemeinde Nahe mit Stand vom 28.03.2014

Verfahrensiibersicht

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGR
Planungsanzeige § 11 Abs. 2 LaplaG

Friihzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss tber Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / AbschlieRender Beschiuss
Genehmigungsverfahren § 6 BauGB

in freler Koaperation mit 8 BURO FUR INTEGRIERTE
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1.  Planungserfordernis

Auf Grundlage der Beratung und Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 09.12.
2010 und vom 10.01.2013 hat die Gemeindevertretung nach Konkretisierung der Planvorha-
ben in der Sitzung am 20.03.2014 die Aufstellung einer vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung fur das Gebiet ,nérdlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe
(B 432)" gefasst, um die planerischen bzw. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Umsiedlung des Lebensmitteldiscountmarktes vom vorhandenen Standort am ,Am Krons-
moor” an den ,Verlagerungsstandort“ nordwestlich der ,Segeberger Strae“ zu schaffen.

Die angestrebte Planung entspricht nicht den Darstellungen des geltenden Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Nahe (vgl. auch Abb. 7f auf Seite 29). Das Plangebiet und somit der
Anderungsbereich ist dort als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Zur Einhaltung des
+Entwicklungsgebots” nach § 8 Abs. 2 BauGB ist fur die Uberwiegenden Fldchen des Plan-
geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23 eine 14. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren durchgefithrt, wobei diese Fl&-
chennutzungsplananderung im Sinne der Abschichtung um einen Verfahrensschritt der ver-
bindlichen Bauleitplanung vorangestellt wird .

Abb. 1
Raumliche Lage des Anderungsbereiches der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes
(weile Pfeildarstellung) am nordlichen Rand der Gemeinde Nahe
mit der Lage des heutigen Standortes (rote Pfeildarstellung)
aus der Luft betrachtet

in freier Kooperation mit 9 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung B l S * S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

In Vorbereitung der formlichen Beteiligungsverfahren und Beschlussfassungen der Gemein-
devertretung haben mehrere Abstimmungsgespriche zwischen der Landesplanungs-
behorde / Innenministerium und der Gemeinde Nahe / Amtsverwaitung ltzstedt stattgefunden
(vgl. Quellenverzeichnis), in denen die landesplanerischen und die gemeindlichen Zielset-
zungen aufeinander abgestimmt wurden,

Zur Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes ,GroRflchiger Einzelhandel" (SO) mit der
nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt‘ und zur Erlangung
von Baurechten fir dieses Bauvorhaben sind fiir die entsprechenden Planbereiche zur Si-
cherstellung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB die o. g.
Bauleitplanungen aufzustellen.

Ziel der Gemeinde Nahe ist es somit, ausgehend von den Darsteliungen des geltenden Fla-
chennutzungsplanes und des festgestellten Landschaftsplanes, den Ergebnissen eines ge-
mak § 4 Abs. 1 BauGB schriftlich durchgefithrten ,Scoping-Verfahrens® einschlieBlich der
Einholung der landesplanerischen Stellungnahme nach § 11 Abs. 2 LaplaG und der nach-
barschaftlichen Abstimmung des Plan-Vorhabens nach § 2 Abs. 2 BauGB eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung dieser am Rande der bebauten Ortslage im heutigen AuBenbereich
gelegenen Flachen mit der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes planerisch vorzuberei-
ten und mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 23 alsdann planungsrechtlich abzusi-
chern.

Zu Beginn der Planung und mit dem Aufstellungsbeschluss ist die Gemeinde Nahe davon
ausgegangen (vgl. Abb. 2a unten auf Seite 10), dass die Abgrenzung der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 23 deckungsgleich sind.

T

Abb. 2a Abgr;nzung des Anderungsbéreiches Abb. 2b Abgrenzung des Anderungsberelches

zum Zeitpunkt der Aufstellungsbe- zum Zeitpunkt des Entwurfs- und Aus-
schlusses vom 20.03.2014 legungsbeschlusses vom 08.10.2014
in freier Kooperation mit 10 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Ginther & Pollok - Landschaftsplanung B E S S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

2.1

Mit Erarbeitung der Entwurfsplanung wurde eine Korrektur in der Abgrenzung des Ande-
rungsbereiches vorgenommen (vgl. Abb. 2b auf Seite 10 unten rechts) und umfasst nun-
mehr den Bereich des eigentlichen Bauvorhabens ohne die Verkehrsflachen der B 432, da
hier auf der Planungsebene der Fldchennutzungsplanes kein stadtebauliches Planungser-
fordernis besteht.

Die von der Gemeindevertretung am 12.02.2015 beratene und in der endgiltigen Planfas-
sung abschlieRend beschlossene 14. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die
bodenrechtlich relevanten Ergebnisse aus dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 23 und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Umweitpriifung (siehe Kapitel 7 ff) einschlieRlich der mit der Entwurfsplanung durch die Ge-
meindevertretung bewerteten Ergebnisse des nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrien ,Sco-
ping-Verfahrens" sowie die Stellungnahmen der von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbinde ein-
schiieBlich der Nachbargemeinden mit der landesplanerische Stellungnahme vom 28.07.
2014 und zuletzt mit Erlass vom 14.11.2014 (vgl. Quellenverzeichnis) entsprechend der
gemeindlichen Gesamtabwagung zum Abschlieenden Beschluss.

Die Begrindung einschlieRlich Umweltbericht wurde entsprechend der gemeindlichen Ab-
wégung redaktionell und zugleich klarstellend erganzt.

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt ergénzt durch das ,Gesetz zur Stérkung der Innenent-
wicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwickiung des Stadtebaurechts”
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stédtebauliche Entwickiung und Ordnung erforderlich ist. Gemaf § 1 Abs. 5 Bau-
GB'13 ,soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen”. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungs-
technischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und kann
aufgrund verdnderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein Anderungsver-
fahren neue stédtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungspidne zu entwickeln.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen" in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen berithren, diese in angemessener Weise beteiligen mis-
sen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
nteressen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf kon-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

in freler Kooperation mit 11 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Giinther & Pollok - landschaftsplaneng S I S ¢ S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fur
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sport-
einrichtungen, Jugendbegegnungsstéitten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorha-
ben beziehen,

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Planung eines ,Grofflachi-
gen Einzelhandelsbetriebes" mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt” am
Rand der bebauten Ortslage der Gemeinde Nahe, war aufgrund des Vorhabencharakters ei-
ne Beteiligung von Kindern und Jugendlichen auf den Planungsebenen der Bebauungs- und
Flachennutzungsplanung nicht angezeigt, da Belange dieser Bevélkerungsgruppe durch die
gemeindliche Planung nicht direkt oder unmittelbar betroffen waren.

3. Raumiiche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der rdumliche Anderungsbereich (vgl. Abb. 2b auf Seite 10) liegt nordwestlich der ~Sege-
berger StraRe” (B 432) nordlich der bebauten Ortsiage der Gemeinde Nahe und wird be-

grenzt
im Nordwesten durch die offene Landschaft und
durch die Bebauung Segeberger Stralke Nr. 9
irn Norden
und Nordosten durch die offene Landschaft
im Sldosten durch die ,Segeberger Strale" (Bundesstralie Nr. 432),

Der rdumliche Anderungsbereich der 14. Anderung umfasst auf Grundlage einer Uiberschlé-
gigen Flachenermittiung (Planungsstand vom 02.02.2015 - Plan Nr. 2.0) eine Flache von insgesamt
ca. 0,86 ha, davon

ca. 7.415 m? Sonstiges Sondergebiet ,GroRkfidchiger Einzelhandel* (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt*

ca. 485 m? Grinflache
ca. 420 m? Verkehrsflachen

4. Planungsvorgaben

Die Gemeinde Nahe baut mit der Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 23 auf den Ergebnissen und Inhalten der rechtswirksamen
Flachennutzungsplanung und des festgestellten Landschaftsplanes unter Bezugnahme auf
die ortliche Bestandssituation und konkretisiert mit dieser Bauleitplanung Art und MaR der
baulichen Nutzung, bezogen auf die jeweiligen Planbereiche.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
»nbrdlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Stralle (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

4.1

Ziele der Raumordnung und Landesplanung {(§ 1 Abs. 4 BauGB)

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungspflicht"
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schi.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fir den Plan-
ungsraum | (Reg.-Plan ).

Die Gemeinde Nahe tbernimmt mit der Gemeinde Itzstedt gemeinsam die Funktion eines
Landlichen Zentralortes,

Entsprechend den Abstimmungen zwischen der Gemeinde Nahe und der Landesplanungs-
behérde im Zuge der Vorbereitung dieser Bauleitplanungen vom 26.08.2013 wurden seitens
der Landesplanungsbehorde folgende Optionen aus landesplanerischer Sicht vorstellt und
im Rahmen der Planungsanzeige auch als Beurteilungsgrundlage fir die gemeindliche Bau-
leitplanung herangezogen:

1. Errichtung eines Lebensmitteldiscountmarktes mit max. 1.200 m? Verkaufsfiiche bei
gleichzeitigem Verzicht auf die Ansiedlung eines Lebensmittel-Frischemarktes, wie zuvor
einmal planerisch angestrebt.

Fiir diesen Fall wére auch die vollsténdige Ubernahme der Altflache des Lebensmittel-
marktes durch den am Standort ,Am Kronsmoor* befindlichen Lebensmittel-Frischemarkt
oder die Belegung der Flache durch einen anderen Lebensmittel-Anbieter, jeweils auf der
Basis einer (vorhabenbezogenen) Anderung der Bauleitplanung vorstelibar.

Die Erstellung eines Vertraglichkeitsgutachtens wurde firr diesen Planungsfall nicht als
zwingend erforderlich aber hilfreich fur die notwendige Abwigung eingestuft.

2. Errichtung eines Kombinationsstandortes aus Lebensmittel-Frischemarkt mit bis zu 1.500
m* Verkaufsflache und Lebensmittel-Discountmarkt mit bis zu 1.000 m? und moderate
Erweiterung des bestehenden Frischemarktes in die Altflache des Lebensmitteldiscount-
marktes hinein (um max. 350 m? auf bis zu 1.700 m? Verkaufsfliche) auf der Basis einer
{vorhabenbezogenen) Anderung der Bauleitplanung. Dabei waren die tber 1.500 m?
Verkaufsfldche hinausgehenden Verkaufsflichen durch die Warengruppe Getranke zu
belegen.

Die Erstellung eines Vertraglichkeitsgutachtens wurde fir diesen Planungsfall als zwin-
gend erforderlich fur die notwendige Abwéagung eingestuft.

Die Gemeinde Nahe hat sich zusammen mit dem Tréger des Vorhabens nach Abwagung
ortsstruktureller und nahversorgungsbezogener Gesichtspunkte entschieden, den ,Altstand-
ort" mit dem vorhandenen Lebensmittel-Frischemarkt zu erhalten und in seiner Struktur unter
Einbeziehung der Altfliche des Lebensmitteldiscountmarktes zu stirken. Somit stellt der
Planbereich ausschlieflich den ,Umsiedlungsstandort® fur den Lebensmitteldiscountmarkt
dar, der in einem réaumlich funktionalen Zusammenhang mit dem bestehenden Lebensmittel-
discountmarkt auf der gegentber liegenden Seite der Segeberger Stralle steht und (ber ei-
nen leistungsféhigen Verkehrsknotenpunkt auch untereinander erreichbar sind.

Diese gemeindliche Planung wurde im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 Lap-
laG der Landesplanungsbehérde angezeigt und die Nachbargemeinden, insbesondere die
Gemeinde lizstedt, in die gemeindliche Abstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB einbezogen.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
4nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begritndung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Eine positive landesplanerische Stellungnahme zur ,Umstrukturierung der Nahversorgung® in
der Gemeinde Nahe wurde mit Erlass vom 28.07.2014 an die nachfolgende MaRgabe und
weitere Empfehiungen gebunden:

;: o
Npgred

Nachweis der Zustimmung der Gemeinde itzstedt als Teil des gemeinsamen Zentralen
Ortes Nahe/ltzstedt

- Mit Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde ltzstedt vom 07.10.2014 wurde
eine positive Stellungnahme zu der gemeindlichen Planung der Gemeinde Nahe ab-
gegeben.

Eine abschlieBende landesplanerische Stellungnahme erfolgt erst auf Grundlage ent-
sprechend konkretisierter textlicher Festsetzungen und Planunterlagen

- Die Vorlage konkretisierter planungsrechtlicher Festsetzungen (Teil A - Planzeichnung
und Teil B - Text) mit entsprechenden Planunterlagen erfolgt mit dem Entwurfsbe-
schluss (in der Novembersitzung der GV) und dem dann durchzufiihrenden Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 23

Darlegung der gemeindlichen Planungen zum ,Altstandort* entsprechend dem o. g. Pla-
nungsfall zu 1. im Zuge des Planaufstellungsverfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 11

- Die Darlegung der gemeindlichen Planungsvorstellungen zum ,Altstandort" werden
auf Grundlage konkretisierter planungsrechtlicher Festsetzungen (Teil A - Planzeich-
nung und Teil B - Text) erfolgen mit entsprechenden Planunterlagen zum Entwurfsbe-
schluss (in der Novembersitzung der GV) und dem dann durchzufilhrenden Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 einschliefllich einer 18. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Zuge der Berichtigung

Als Planungsinstrumente wurden vorhabenbezogene Anderungs- bzw. Aufstellungsver-
fahren seitens der Landesplanungsbehrde empfohlen.

Die Gemeinde Nahe hat sich mit dieser Empfehlung im Zuge der Beratung und Be-
schlussfassung zu den Aufstellungsbeschliissen und zu den Entwurfs- und Auslegungs-
beschlitssen mit folgendem Ergebnis auseinander gesetzt:

- Aufgrund des am ,Altstandort" gemaR der unter 1. genannten Planungsfalls und den
landesplanerisch zuldssigen Verkaufsflachen, beabsichtigt die Gemeinde zur Vermei-
dung eines ,\Windhundrennens" und einer dementsprechenden Beachtung der Urteile
des BVerwG vom 03.04.2008 (Az.: 4 CN 3/07 und 4 CN 4/07) zur Festsetzung ge-
bietsbezogener Verkaufsflachenbegrenzungen die Aufstellung einer 2. Anderung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 11 nach § 12 BauGB durchzufihren. Der Auf-
stellungsbeschluss hierzu wurde durch die Gemeindevertretung gefasst.

Dieses Erfordernis sieht die Gemeinde Nahe im Zuge der Planaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 23 jedoch nicht. Dies begriindet sich aus Sicht der Gemeinde wie
folgt:

o am ,Neu- bzw. Verlagerungsstandort” ist ausschlieRlich ein Lebensmitteidiscount-
markt geplant und auch nur dieser landesplanerisch zuléssig (vgl. hierzu Planungs-
fall1.})

o die maximal zuldssige Verkaufsflache von 1.200 m? fur diesen LM-Discountmarkt
lasst nicht befurchten, dass sich im Sinne des 0. g. BVerwG-Urteils mehrere Dis-
countmaérkte um diese 1.200 m? bemiihen oder eine unverhaltnismaRige Verteilung
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432}

Begrindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

4.2

von Verkaufsflachen vorgenommen wird, da diese zukunftsféhig nicht zu betreiben
ware

o mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 23 und den zu treffenden
planungsrechtlichen (planzeichnerisch und textlich) Festsetzungen hinsichtlich ei-
ner maximalen Verkaufsfidche von 1.200 m? ausschlielich fur eine LM-Discount-
marktnutzung kénnen Fehlentwicklungen ausgeschlossen werden.

Seitens der Landesplanungsbehdrde wurde It. 0. g. Erlass mitgeteilt, dass der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 23 und den damit verfolgten einzelhandelsrelevanten Planinhalten
unter Beachtung der vorangestellten MaRgabe verbunden mit den oben aufgefuhrten Hin-
weisen eine positive landesplanerische Stellungnahme in Aussicht gestellt.

Die Gemeinde Nahe hat die MaBgabe und die Hinweise / Empfehlungen der Landespla-
nungsbehdrde, wie zuvor ausgefihrt, in die Entwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 23
eingestellt und geht daher davon aus, dass hierdurch eine positive landesplanerische Stel-
lungnahme erfolgen wird.

Soweit auf der Planungsebene der Fldchennutzungsplanung planerisch moglich, werden die
stddtebaulich und bodenrechtlich relevanten Darstellungen in Bezug auf die Art der bauli-
chen Nutzung, wie zuvor ausgefihrt, mit diesem Anderungsverfahren umgesetzt (vgl. Abb. 3
auf Seite 17) und bereiten dementsprechend den Raum fir die planungsrechtliche Ausge-
staltung des Sonstigen Sondergebietes ,Grof3fldchiger Einzelhandel® vor.

Unter Bezugnahme auf die vorangestellten Ausfulhrungen und der im Entwurf vorgelegten
gemeindlichen Planung wurde mit Erlass vom 14.11.2014 durch die Landesplanungsbehérde
bestatigt, dass Ziele der Raumordnung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
entgegenstehen werden.

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Anderungsbereich (Vorhabengebiet) angrenzend sind keine ausgewiesenen
oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind keine
FFH-Gebiete, keine prioritaren Lebensraume und keine EU - Vogelschutzgebiete vorhanden.
Vorkommen prioritérer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder priorita-
rer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Veriréglichkeits-
prafung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens verzich-
tet.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begritndung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

5.  Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der vorangesteliten gemeindlichen Grundsatzentscheidung zur planerischen
Absicherung des angestrebten ,Verlagerungsstandortes® fur einen Lebensmitteldiscount-
markt und den im Zuge der nachfolgend formulierten gemeindlichen Planungszielen wurden
in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich werdenden erschlieRungstechnischen und
grinordnerischen Malnahmen ein Bebauungs- und Gestaltungskonzept (vgl. Abb. 4 auf
Seite 19) erstellt und entsprechend den gemeindlichen Beratungen den abschlieRenden
Planfassungen und der Projektentwicklung fur die aufzustellenden Bauleitplane zugrundege-
legt.

Die Zielsetzungen lassen sich wie folgt charakterisieren:

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankniipfen an das bestehende Stra-
Bennetz im Bereich ,Segeberger Strale" und Nutzung der technischen Infrastruktur

» Sicherstellung eines verkehrstechnisch einwandfreien, signalisierten und leistungsfahi-
gen Knotenpunktes zur ErschlieBung des Sondergebietsstandortes

> Sicherstellung einer guten fuRlaufigen Anbindung des LM-Discountmarktes tiber den zu-
vor genannten Knotenpunkt

» ,Einfigen und Anpassen des geplanten Sondergebietsstandortes in die umgebende
Orts- und Siedlungsstruktur, insbesondere in Bezug auf die gegeniiberliegende gewerbli-
che Nutzung und in das Landschaftsbild auch im Hinblick auf die Héhe baulicher Anlagen
sowie dem Erhalt der schilizenswerten Einzelbdume entlang der ,Segeberger StraRe®
(B 432)

> Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Plananderungsbereiches, jedoch méglichst im raumlichen Zusammenhang zum Ein-
griffsort, in der erforderlich werdenden Fliachengréfe (gemal Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung) und mit der entsprechenden naturschutzfachlichen Eignung

Mit dem stédtebaulichen Konzept wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche
und grinordnerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts- und
Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie méglich zu halten
(= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach dem BNatSchG).

6. Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Die innerhalb des Anderungsbereiches fir eine Bebauung vorgesehenen Bauflichen werden
nach der besonderen Art ihrer Nutzung als Sonstiges Sondergebiet ,GrofXflachiger Einzel-
handel® (50) mit der nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscount-
markt” dargestelit.

Die durch die umzugestaltende Anbindung des Wohnhauses westlich des eigentlichen Plan-
vorhabens im Einmiindungsbereich zur ,Segeberger Stralke“ enistehende  Dreiecksflache®
wird gemaR der gemeindlichen Abwagung zum Entwurfsbeschiuss aufgrund der geringen
FlachengréRe und entsprechend der besonderen Lage am ehemaligen Bahndamm und so-
mit in unmittelbarer N&he zum regionalen Rad- und Wanderwegenetz auf der Planungsebe-
ne der Flachennutzungsplanung als Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
dargestellt.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Die Gemeinde Nahe strebt hier eine auf das regionale Rad- und Wanderwegenetz ausge-
richtete Nutzung, z. B. eine Schutz- und Informationshiitte mit Fahrradstellplatzen, an. Die
Ausgestaltung dieser Grinflache wird im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanung
bzw. im Zuge weitergehender Plantberlegungen fortfiihrend detailliert werden.
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Abb. 3
Auszug aus der Planzeichnung zur 14. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Stand 02.02.2015 - Genehmigungsfassung / Plan 2.0)

Die Plangebietserschiieungsstrae und somit die verkehrliche Anbindung des Sonderge-
bietsstandortes mit Anschluss an die Segeberger StraRe wird als Verkehrsfliche nach § 5
Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Mit der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich und der planerischen Vorbereitung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sind KompensationsmaBnahmen entsprechend der
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 23 aufzustellenden Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
zu erwarten, die aufgrund des Vorhabencharakters ausschlieBlich auRerhalb des Ande-
rungsbereiches kompensiert werden kénnen und sollen. Eine inhaltliche Zuordnung der ex-
ternen ,Ausgleichsflache" erfolgt erst auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. ersatzweise mittels eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB.
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes
»nérdlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begrilindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

7.1

Umweltbericht

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufstellung
der 14, Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Flachen innerhalb des Plangebietes ,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger
Stralle (B 432)" liegen im bauplanungsrechtlich zu beurteilenden AuRenbereich der Gemein-
de Nahe, so dass hier bisher die planungsrechtlichen Voraussetzung fur den Bau eines Le-
bensmitteldiscountmarktes nicht gegeben sind. Es ist folgendes geplant:

Entwicklung von Flachen fur ein Sonstiges Sondergebiet mit der nutzungsbegrenzenden
Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache
(VKF) von insgesamt 1.200 m? zzgl. der ,Funktionsflichen" wie Nebenanlagen, Stell-
platzanlagen und Zufahrten / Zuwegungen, um den aktuellen Bedurfnissen zur Nahver-
sorgung im Rahmen der gemeinsam mit ltzstedt bestehenden zentralérilichen Funktion
mit Gutern des taglichen Bedarfs nachkommen zu kénnen.

Dies soll erreicht werden durch die Umsiediung eines im Gewerbegebiet ,Am Kronsmoor®
vorhandenen Lebensmitteldiscountmarktes und durch die Umstrukturierung des dort am
»Altstandort” vorhandenen Lebensmittel-Frischemarktes (vgl. auch Abb. 5 auf Seite 18).

An dem bisherigen Standort im Gewerbegebiet ,Am Kronsmoor* stehen aufgrund der
Einfihrung neuer Produktlinien, die einen erhthten Flachenbedarf benétigen und auf-
grund der groRzlgiger zu gestaltenden Warenprasentation, erforderfich sind, keine zeit-
gemaR ausreichenden Verkaufsflachen und keine ausreichenden Erweiterungsméglich-
keiten zur Verfugung, so dass durch die Verlagerung des Standortes dem heutigen Be-
darf und den landesplanerischen Vorgaben entsprochen wird.

Herstellung einer neuen StraRBenanbindung an die ,Segeberger StraRe® (B 432) durch
Herstellung einer Zufahrt gegentiber der Zufahrt zu einem bestehenden Discountmarkt
stidostlich der B 432 (vgl. Abb. 8e auf Seite 35).

Die sudlich / stidwestlich gelegenen Knicks bzw. Feldhecken entlang der ehemaligen
Bahntrasse und der Althaumbestand an der B 432 sollen erhalten werden.
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14. Anderung des Flichennutzungsplanes
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Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Abb. 4
Auszug aus dem ,Lageplan® zum Neubau eines
«Frische- und Discountmarktes” nordwestlich der ,Segeberger Straflle (Planungsstand vom 28.11.2014)
in Uberlagerung mit den verkehrstechnisch notwendigen MaRnahmen
im Einmundungsbereich in die B 432

Das im Zuge der Projektentwicklung erarbeitete Bebauungs- und Nutzungskonzept (vgl.
Abb. 4 auf Seite 19), das auch Gegenstand der Beratung und Beschlussfassung zum Auf-
stellungs- und dann auch zum Entwurfsbeschluss in den gemeindlichen Gremien war, wird
den beiden Bauleitplanungen zugrunde gelegt und im Rahmen der Bauleitplanungen ent-
sprechend der weiteren Projektentwicklung und der zu beriicksichtigenden Fachbelange wei-
tergehend detailliert.
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Begrindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Fur die Ebene der Flachennutzungsplanung sind die sich aus dem Bebauungs- und Nut-
zungskonzept ergebenden Nutzungsabgrenzungen hinreichend genug bestimmt, um die bo-
denrechtlich relevanten Darstellungen fur die Flachennutzungsplanung entwickeln zu kén-
nen.

Der bisherige Standort des Lebensmitteldiscountmarktes im Gewerbegebiet an der StraRe
»Am Kronsmoor* liegt wie folgt (s. nachfolgende Abb. 5 auf Seite 20) zum Plangebiet der 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des Bebauungsplanes Nr. 23:

.Neu-Standort*

LAlt-Standort”

Abb. 5
R&umliche Lage des bestehenden ,, Alt-Standorts” im Gewerbegebiet ,Am Kronsmoor*
mit der Lage des siidéstlich der B 432 liegenden anderen Discountmarktes
in rAumlich N&he zu dem geplanten ,,Verlagerungsstandortes® nordwestlich der B 432
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Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Der ,Verlagerungsstandort” im Bereich nordwestlich der ,Segeberger Strake* (B 432) weist
folgende Standortqualitdten auf:

= Der geplante Einzelhandelsstandort befindet sich im direkten Einzugsgebiet der Ortslage
Nahe und in geringer Entfernung zur Ortslage Itzstedt.

= Die fur die Nahversorgung durch einen Lebensmitteldiscountmarkt heute benétigte Ver-
kaufsflache von 1.200 m* kann raumlich und funktional gut positioniert werden (vgl. Abb.
4 auf Seite 19).

* Dem Einzelhandelsbetrieb kann an dem neuen Nahversorgungsstandort ein zukunftsfa-
higes Flachen- und Nutzungskonzept sowie Betriebsfléchen zur Verfligung gestellt wer-
den, so dass die Nahversorgung mit den Giitern des taglichen Bedarfs fir Nahe und
Itzstedt auch langfristig als gesichert anzunehmen ist.

* Die Verkehrsanbindung des Plangebietes kann ohne einen erheblichen Ausbau der
B 432 hergestellt werden, da die ,Segeberger Strake" ausreichend breit ist und bisherige
Fahrbahnmarkierungen, die im Zusammenhang mit dem siidlich der B 432 liegenden
Einzelhandelsbetrieb hergestellt worden sind, entsprechend angepasst werden kénnen.

Fazit

Die angestrebte Verlagerung des im Ge-
werbegebiet ,Am Kronsmoor* (B-Plan Nr.
11,) innerhalb eines Doppelmarktes an-
sassigen Lebensmitteldiscountmarktes
(vgl. Abb. 6a oben, Pfeildarstellungen)
fuhrt an dem neuen Standort zur einer
Starkung der Nahversorgungsfunktion im
Bereich der Gemeinden Nahe und Itzstedt
an einem Standort, der eine zukunftsfahi-
ge Ausrichtung des Einzelhandelsbetrie-
bes sicherstellt und Raum bietet fiir den
am Altstandort ansdssigen Lebensmittel-
Volisortimenter zur Umstrukturierung und
zu einer angemessenen Erweiterung unter
Beachtung landesplanerischer Ziele.

Eine Nachnutzung der dann frei werden-
den Immobilien hat sich nach den baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11
,Gewerbegebiet , Am Kronsmoor* und ,Er-
lenweg*“ (vgl. Abb. 6b unten) und den er-
teilten Baugenehmigungen zu richten.

Die Gemeinde Nahe strebt aufgrund die-
ser Umstrukturierungen und zur baupla-
nungsrechtlicher Absicherung dieses
groRflachigen Einzelhandelsstandortes
die Aufstellung einer 2. vorhabenbezoge-
nen Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 11 an.

in freier Kooperation mit i BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
»hordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strafe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Auch in diesem Gebiet ist eine zeitgemal und planungsrechtlich einwandfreie Anpassung
der stadtebaulichen Ziele zum Einzelhandel in Nahe vorzunehmen, die (iber die vorgenannte
Bauleitplanung planungsrechtlich abzusichern ist.

Hierzu hat die Gemeinde Nahe am 08.05.2014 den entsprechenden Einleitungsbeschluss fir
eine Bauleitplanung nach § 12 BauGB und den Aufstellungsbeschiuss gefasst. Die Planun-
gen zum ,Verlagerungsstandort* (FNP- 14. And. und B-Plan Nr. 23) und zum ,Altstandort”
(B-Plan Nr. 11, 2. vorh. And. nach § 13a BauGB) sollen zeitlich méglichst parallel durchge-
fuhrt werden. Dies insbesondere aus landesplanerischer Sicht zur Absicherung der ,Um-
strukturierung der Nahversorgung” in der Gemeinde Nahe.

Der Anderungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht im Wesent-
lichen dem des Bebauungsplanes Nr. 23, jedoch mit Ausnahme eines StraRenabschnittes
der B 432 ,Segeberger StraRe", da auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanes kein
Planungserfordernis besteht. Es wird die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Grolflachiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscountmarkt® auf bishe-
rigen Flachen fir die Landwirtschaft vorgenommen, damit die planerischen Voraussetzungen
fur die ver&nderten gemeindlichen Zielsetzungen im Zuge dieser Bauleitplanung fiir die ge-
plante Nutzungskonzeption eines Lebensmitteldiscountmarktes erfilit werden.

Landscghaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Baufldchen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches kann grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 8
LNatSchG i. V. m. § 14 BNatSchG fuhren, die tber den bisher planungsrechtlich zuldssigen
Umfang hinausgehen.

Der Eingriff ist soweit wie méglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen {= Kompensationsmalinahmen).

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) aufgenommen.

Fur die Ermittlung des Ausgleichserfordemisses wird der gemeinsame Runderlass des In-
nenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’ vom 09.12.2013 i. V. m. dem Erlass
,Hinweise und Empfehlungen zur naturschutzrechtlichen Kompensation; Beriicksichtigung
der agrarstrukturellen Belange" des MLUR vom 30.03.2011 anzuwenden sein.

in freier Kooperation mit 22 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
«nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strale (B 432)"

Sinday

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
Zu erhalten, [...]"

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

~Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmdlern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonsti-
gen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]°

§ 1 (4) Nr. 2 BNatSchG:

+Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere [...] zum Zweck der Erholung in der freien
l.andschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siediungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen.”

§ 1 (5) BNatSchG:

J[---] Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht ge-
flhrt, gestaltet und so gebindelt werden, dass eine Zerschneidung und die Inanspruchnah-
me der Landschaft sowie Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering
wie mdglich gehalten werden. [...1°

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG durch eine Po-
tenzialabschétzung in Verbindung mit den Schutzgiitern ,Pflanzen” und ,Tiere® in der Pla-
nung beachtet.

in freier Kooperation mit 23 BUORO EUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe
14. Anderung des Flichennutzungsplanes

»hordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht

- Genehmigungsfassung -

7.2 Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

7.2.1 Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.)

Bedeutung fir den Bauleitplan

o Karte 1:
Lage in einem Wasserschongebiet

o Karte 1:
Im Bereich von ltzstedt sowie westlich
und &stlich der Ortslage ist ein Geotop
verzeichnet

o Karte 2:
Lage in einem grofiraumigen Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der
Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie als Erholungsraum

- Karte 3:
(vgl. auch Abb. 7a unten auf Seite 24)
ostlich der Ortslage Nahe / der B 432 ist ein
Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems der landesweiten
Planungsebene dargestellt

o Karte 4:
dstlich der Ortslage Nahe sind ein FFH-
Gebiet und ein EU-Vogelschutzgebiet
dargestellt
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Beachtung

es ist bisher kein Wasserschutzgebiet aus-
gewiesen,; es sind infolge der Planumsetzung
aufgrund der einzuhaltenden Malgaben zur
Vermeidung von Schadstoffeintragen in das
Grundwasser keine Gefahrdungen von
Grundwasserentnahmen zu verursachen.

Neutral

es sind aufgrund der Planung keine beein-
trachtigenden Wirkungen auf das Geotop
in Nahe / ltzstedt zu erwarten

Neutral,

es sind im Anderungsbereich keine Griinfla-
chen und keine Erholungsanlagen / -ein-
richtungen vorhanden; das regionale Rad-
wander- und Wanderwegnetz wird nicht ver-
andert

Neutral

es ist aufgrund der Planung und der Tren-
nung des Anderungsbereiches durch die
B 432 sowie die Ortslage nicht erkennbar,
dass eine Einflussnahme auftreten kénnte.

Neutral

es ist aufgrund der Trennung des Anderungs-
bereiches durch bebaute Flachen und Ver-
kehrsflachen nicht erkennbar, dass hier eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele auftre-
ten kénnte.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

——

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Landschaftsrahmenplan (Stand 2002):

Thema (LRP) Bedeutung fur den Bauleitplan
o Lage in einem o Beachtung,
Wasserschongebiet es ist bisher kein Wasserschutzgebiet aus-

gewiesen; es sind infolge der Planumset-

zung aufgrund der einzuhaltenden Malga-
ben zur Vermeidung von Schadstoffeintra-
gen in das Grundwasser keine Gefahrdun-
gen von Grundwasserentnahmen zu verur-

sachen.
o Lage eines Trockengebietes als geschiitzter | © Beachtung, .
Biotoptyp entlang der sudlich angrenzend die Angaben und ggf. die Wirkungen des
verlaufenden ehemaligen Bahntrasse Vorhabens sind im Rahmen der Planung
zu prufen
o Der Verlauf der enemaligen Bahntrasse ist o Beachtung, .
als Nebenverbundachse der Gebiete mit be- Die Verbundfunktion entlang des Trassen-
sonderer Eignung zum Aufbau eines verlaufs soll nicht wesentlich eingeschrankt
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems werden.
dargestellt
o Lage in einem groRflachigen Gebiet mit o Neutral, . _
besonderer Erholungseignung es sind im Anderungsbereich keine
(vgl. Abb. 7b unten auf Seite 25) Grinflachen und keine Erholungsanlagen / -

einrichtungen vorhanden; das regionale
Radwander- und Wanderwegnetz wird nicht
verdndert, sondern kann durch geplante
InfrastrukturmaRnahmen eher gestarkt wer-

in freier Kooperation mit 25 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Landschaftsplan (2000):

Thema (LP) Bedeutung fir den Bauleitplan
o Kennzeichnung des Planbereiches als o Positiv,
~Eingriffsflache” fur eine moégliche die Flache ist grundsatzlich fir eine
Bauflachenentwicklung mit ,guter Eignung® bauliche Entwicklung geeignet

und fur eine ,langfristige Realisierung"
[Kennzeichnung mit Pfeil und innen liegen-
der ,I' sowie ergdnzender ,11]

(vgl. Abb. 7c unten auf Seite 26)

o Nérdlich der vorgenannten Flache fir die o Beachtung / Neutral,
Bauflachenentwicklung ist linienférmig die Flache liegt vom Anderungsbereich der
eine einfassende / begrenzende Flache mit 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
einer Eignung fur Ausgleichsmafinahmen abgesetzt und ist somit derzeit im Rahmen
dargestellt der Aufstellung dieses Bauleitplanes nicht
(Kennzeichnung gestrichelter Kreis mit innen realisierbar, da die im Landschaftsplan an-
liegendem ,A" und Ergénzung ,3") gesprochene maximale Ausdehnung der

Ortsentwicklung derzeit nicht bekannt ist.
Insgesamt sollte die Ortsrandeingriinung
derzeit noch nicht festgelegt werden.

o Entlang der ehem. Bahntrasse ist ein o Beachtung,
Freizeitweg dargestellt, der von ,Besonders das Freizeitwegesystem sollte durch die
geschitzten Teilen von Natur und Land- Planung nicht beeintrachtigt werden und
schaft’ begleitet wird die vorhandenen Biotoptypen sind im Rah-

men der Planaufstellung zu erfassen und
in geeigneter Weise in die Planung aufzu-
nehmen

Auszug aus dem festgestellten Landschaftsplan, |
das Plangebiet liegt im markierten Bereich

in freier Kooperation mit 26 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Landesentwicklungsplan (2010):

Thema (LEP) Bedeutung fir den Bauleitplan
o Nahe fungiert zusammen mit ltzstedt als o Positiv,
landlicher Zentralort im Ordnungsraum um die geplante bauliche Entwicklung entspricht
die Metropole Hamburg einer Starkung der &rtlichen Funktionen und
{vgl. Abb. 7d auf Seite 28 oben) der Nahversorgung
o Lage an einer Bundesstralie o Positiv,
der Anderungsbereich ist verkehrsgiinstig
gelegen
o Ostlich der Ortslage / der B 432 liegt ein o Neutral,
Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft es ist aufgrund der Planung und der Tren-
nung des Anderungsbereiches durch die
B 432 sowie durch die Orislage nicht
erkennbar, dass hier eine Einflussnahme
auftreten kénnie.

Regionalplan (Neufassung 1998):

Thema (RP) Bedeutung fir den Bauleitplan
o Der Anderungshereich liegt im Bereich mit o Beachtung / Positiv,
landlich zentralrilicher Funktion Nahe - die geplante Umstrukturierung entspricht
ltzstedt einer Starkung der zentral6rtlichen Funktio-
{vgl. Abb. 7e auf Seite 28 unten) nen und der wohnungsnahen Grundversor-
gung
o Lage in einem Gebiet mit besonderer o Beachtung,
Bedeutung fir den Grundwasserschutz es ist bisher kein Wasserschutzgebiet

ausgewiesen; es sind infolge der Planum-
setzung aufgrund der einzuhaltenden Mafz-
gaben zur Vermeidung von Schadstoffein-
frégen in das Grundwasser keine Gefahr-
dungen von Grundwasserentnahmen zu

verursachen,
o Vom Bereich der Orislagen Nahe und lizstedt
und dem zwischen den Ortschaften befindli- | © Neutral/ Beachtung,
chen Raum abgesetzt sind fur den offenen es ist aufgrund der Planung und der Tren-
Landschaftsraum folgende Funktionen darge-| ~ nung des Plangeltungsbereiches durch die
stellt: B 432 sowie die Ortslage nicht erkennbar,
- . . dass hier eine Einflussnahme auf den
- Groftfiachiger regionaler Grinzug regionalen Griinzug, auf die Flachen eines
- Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Biotopverbundes oder die allgemeine
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotop- Nutzung der Landschaft als Erholungsraum
verbundsystems auftreten kénnte.
- Lage in einem Schwerpunktbereich fur
die Erholung
in freier Kooperation mit 27 BORO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
ynordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

) Auszug aus dem Landesentwicklungsplan (LEP 2010),
den Anderungsbereich in der Gemeinde Nahe (Pfeildarstellung) und die Wirtschaftsregion
zwischen den Entwicklungsachsen ,A1", ,A7" und ,A23" betreffend

Auszug aus dem Regionalplan, Planungsraum | (1998),
den Anderungsbereich in der Gemeinde Nahe (Pfeildarstellung)
eingebettet in einen Raum mit einem groRflachigen regionalen Griinzug, einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems sowie
in einem Schwerpunktbereich fiir die Erholung

in freier Kooperation mit 28 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe
14. Anderung des Flichennutzungsplanes

»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht

Fldchennutzungsplan:

- Genehmigungsfassung -

Thema (FNP)

Bedeutung flr den Bauleitplan

o Der Anderungsbereich ist als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
(vgl. Abb. 7f auf Seite 29 unten)

- Suddstlich des Anderungsbereiches
verlduft die B 432 ,Segeberger Stralke”

- Sudlich des Anderungsbereiches ist anhand
der Flachenaufteilungen der Verlauf der
ehemaligen Bahnstrecke erkennbar

o Beachtung,

es besteht das Erfordernis filr eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, um mit
Blick auf den Bebauungsplan Nr. 23 das

,Entwicklungsgebot" einhalten zu kénnen

Beachtung,

die Entwicklung einer baulichen Nutzung
erfordert die Berlcksichtigung der verkehr-
lichen Belange hinsichtlich einer geeigneten
VerkehrserschlieRung und ggf. auch hin-
sichtlich immissionsschutzrechtlicher
Aspekte

Beachtung

die ehem. Bahntrasse ist Teil des regionalen
Freizeitwegenetzes und soll somit durch die
Planung nicht beeintrachtigt werden.

\ 7

—
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Abb. 7f
Auszug aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Nahe

) Die Lage des Anderungsbereiches der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gekennzeichnet.

in freier Kooperation mit 29 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432}

Begrindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Die Entwicklung des Sonstigen Sondergebietes auf Flachen fur die Landwirtschaft im bau-
planungsrechtlichen Aufenbereich bedarf einer 14. Anderung des Flichennutzungsplanes,
in der ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRfléchiger Einzelhandel -
Lebensmitteldiscountmarkt” vorgesehen wird (vgl. auch Abb. 3 auf Seite 17)

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 kann dann das ,Entwicklungsgebot‘ gemaR
§ 8 Abs. 2 BauGB eingehalten werden.

7.2.2 Fachgesetze

Fir die Planung kénnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze be-
deutend sein:

Gesetz { Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanungen

o BauGB o Grundlage firr die Aufstellung der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie fir die zu treffenden
Darstellungen zur Sicherung einer stadtebaulich geord-
neten Entwicklung

o Anpassung der gemeindlichen Planung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung geman den Zielen
des Landesentwicklungsplanes (LEP) und des Regional-
planes

o BauNVO o Festlegung und Gliederung nach der Art
der baulichen Nutzung

o

BNatSchG o Grundlage fir das LNatSchG; beziiglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genemmen (s. u.)

o § 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

o § 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs-
Ausgleichs-Regelung

o § 18 beschreibt das Verhakinis zum Baurecht

o § 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit
Fristen flir Arbeiten an Gehdlzen

o § 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von Vorkommen
besonders und streng geschitzter Arten

o]

LNatSchG o 8§88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf
das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung
o § 21 listet gesetzlich geschiitzte Bictope auf

o § 27a beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit
vom BNatSchG abweichenden Fristen fir Arbeiten
an Gehoélzen

o Verhaltnis der naturschutz- o Darlegung der Grundlagen fiir die Anwendung
rechtlichen Eingriffsregelung der Eingriffsregelung
zum Baurecht
{Erlass vom 09.12.2013)

in freier Kooperation mit 30 B{}RO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
LNnordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe {B 432}

Begriindung mit Umwelthericht

- Genehmigungsfassung -

Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanungen
o Biotopverordnung vom Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
22.01.2009 Rahmen der Biotoptypenkartierung

o BBodSchG Findet Anwendung, sofern ... 9. Vorschriften des Bau-
planungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwirkungen auf
den Boden nicht regeln.” (§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

o LWG Klarung der Frage, ob Gewdésser vorhanden bzw.
betroffen sind und wie die Ableitung von Oberflichen-
wasser erfolgen soll

o Denkmalschutzgesetz Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

o DIN 18005 ,Schallschutz Sicherung der allgemeinen Anforderungen an

im Stadtebau” gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb
i. V. mit TA L&m und aufierhalb des Plangebiets gemafl § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB als Bezug zum Gewerbelam
o RLS-90i. V. Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
mit der 16.BImSchV Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gem&fi § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB als Bezug zum Verkehrsl&arm
o RASt 06 ,Richtlinien flr die Beachtung bei der Anlage und Herrichtung von Erschlie-
Anlage von Stadtstralen” ffungsstraien bzw. Anbindung an ErschlieRungsstralten
o BundesfernstraBengesetz Beachtung der anbaufreien Zone von 20 m Breite
{FStrG) an der B 432 sofern der Streckenabschnitt nicht
innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, MaRnahmen

7.3.1 Schutzgut Mensch

Im Umfeld des Anderungsbereiches bestehen Wohnnutzungen im bauplanungsrechtlich zu
bewertenden AuRenbereich ca. 70 m westlich des Anderungsbereiches (Segeberger Strafe
Nr. 8). Ostlich der Segeberger Landstraf3e liegt mit der Hausnummer 18/18a ein weiteres
Wohnhaus (vgl. Abb. 8a auf Seite 32). Eine Mischgebietsnutzung besteht entlang der ,Se-
geberger Strale” ca. 110 m sudwestlich des Anderungsbereiches. Ein Wohngebiet an der
StralBe ,Fahrenhorst’ liegt ca. 130 sudwestlich des Anderungsbereiches. Sudéstlich der
B 432 besteht ein weiterer Discountmarkt,

Aus verkehrstechnischen Aspekten soll die Anbindung des geplanten LLM-Discoutmarktes
Uber eine offentliche ErschlieBungsstrale an die ,Segeberger Strake" (B 432) gegeniber
der bestehenden Grundstiickszufahrt des vorhandenen Discountmarktes erfolgen. Hierbei
entsteht durch Erganzung eines neuen Knotenpunktarmes somit eine Kreuzungssituation.

Die stdlich des Anderungsbereiches verlaufende ehemalige Bahntrasse ist zusammen mit
weiteren Wegen in der Gemeinde Nahe (vgl. auch Abb. 8b auf Seite 32) und hier insbeson-
dere entlang der B 432 Teil des regionalen Rad- und Wanderwegenetzes. Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen sind dartber hinaus innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhan-
den.

BURO FUR INTEGRIERTE
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Abb. 8a Blick von Norden aus auf das Wohn- Abb. 8b Hinweis auf das értliche und iiber-
haus Segeberger Strale Nr. 18/18a ortliche Rad- und Wanderwegnetz

Abb. 8c
Darstellung der
im Nahbereich
zum Planvorha-
ben bestehen-
den Wohnnut-
zungen und
der fir Freizeit-
zwecke wichti-
gen ehemaligen
- o Bahntrasse
@ Qe - 4= =1 (gelb gestrichel-
Z : ? A te Linie)
(Graphik ent-
nommen aus

‘mﬁ ; i A % e T ! der Larmtechni-

Edironharst #rg Wy AWV schen Untersu-
g - : . chung von

WVK, 2014)

Bewertung und

Betroffenheit durch die Planung:

Im Zuge einer frilhzeitig erstellten larmtechnischen Untersuchung als Grundlage fiir die Um-
weltprifung zu den beiden Bauleitplanungen und zugleich auch fir das nachgeordnete
bauaufsichtliche Verfahren wurden folgende mégliche Konfliktbereiche bearbeitet:

o Schutz der realen bzw. planungsrechtlich zu beachtenden Nachbarschaft vor Immissio-
nen aus Gewerbeldrm vom Anderungsbereich,

o Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen StraRen durch den aufgrund
der Bauleitplanungen induzierten Zusatzverkehrs,

o Schutz des Anderungsbereiches vor Verkehrslarm der B 432, sofern innerhalb des Ande-
rungsbereiches schiltzenswerte Nutzungen zulassig sein werden.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Die Ermittlungen und die Beurteilungen erfolgen nach der DIN 18 005 ,Schallschutz im Stad-
tebau®, die hinsichtlich des Gewerbelarms auf die TA Larm verweist. Zum Schutz der umlie-
genden Wohnnutzungen vor dem zu erwartenden Gewerbelarm werden folgende Richtwerte
einzuhalten sein:

Immissionsrichtwerl

Nr. Nutzungsart ; ktlfizcltl_gc
Beurteilungspegel Gerduschspitzen
Tag Nacht Tag Nacht

Kurgebiete, ne’ Krankenhdusern

15 d3lA AL dB(A IS dB(A] 55 dB(A]
urid Pflegesnszalten d4i4) el ER] e

2 |Reine Wehnpebieta {\WR) S0d3{A) | 35dBIA) | 80dBiA} | 55dB(A)

Allgameine Wohngebiate (WA),
Kleinsiedlunpspehiats (WS)
Mischgeniate (MI), Dortzebiete
{MD)}, Kerngebizle (M)

55d3({A) | 40dB{A) | &5dB(A) | 60dB(A]

4 o0daia) | andsia) | sodoia) | 6sdia)

5 |Gewerbcgehicte [GE) 65d3{A) | 50dB(A) | 85dBi{A) | 70dB(A)

Abb. 8d

Es wurden der Kundenparkplatz mit dem zugeordneten Verkehrsaufkommen, die Einkaufs-
wagen, die Warenanlieferung (Verkehre, Ktihlaggregate der Fahrzeuge, Ent- und Beladevor-
gange) und Anlagen der Haustechnik (Luftung, Verfliissiger, Verdichter, ...) in die Betrach-
tungen einbezogen.

Entsprechend der MaRgaben der TA-L&rm sind die Emissionen durch den geplanten Le-
bensmitteldiscountmarkt als Zusatzbelastungen zu dem siidéstlich der B 432 bestehenden
Lebensmitteldiscountmarkt nicht einzubeziehen, da an allen relevanten Immissionsorten die
Immissionsrichtwerte im Beurteilungszeitraum TAG um 6 dB(A) unterschritten werden.

Nach dem derzeitigem Bearbeitungsstand (vgl. hierzu die Ausfihrungen der larmtechnischen
Untersuchung, siehe Quellenverzeichnis) werden

¢ die Anlieferung und die Nutzung des Kundenparkplatzes zwischen 6.00 und 22.00 Uhr
ohne zuséatzliche MaRnahmen maglich sein.

» die Fahrgassen des Kundenparkplatzes mit einem ebenen Pflaster mit Fugenbreiten
<3 mm und

e ldrmarme Einkaufswagen zu verwenden sein.

Entsprechend den vorangestellt benannten MaRnahmen, die im Zuge des bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahrens als Auflagen zu erwarten sind, sind bodenrechtlich relevante
MaRnahmen im Zuge dieser Flachennutzungsplanidnderung nicht erforderlich.

Ggf. werden zusétzlich L&rmminderungsmaflnahmen im Bebauungsplan Nr. 23 nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB festzusetzen bzw. ggf. ergénzend als 6rtliche Bauvorschriften nach
§ 84 LBO zu erlassen sein, sofern eine stadtebaulich begriindbare Rechtsgrundlage besteht.

Beziiglich des Verkehrs ergeben sich Konsequenzen fiir die Planung, wenn die Gerdusche
des An- und Abfahrtverkehrs

1. den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

2. keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

3. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend Uberschritten
werden.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
Lnordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)”

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Diese Kriterien gelten kumulativ, d. h. nur wenn alle drei Bedingungen erfullt sind, sollen
durch MaRnahmen organisatorischer Art die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs soweit
wie maglich vermindert werden.

Entsprechend den o. g. Untersuchungsergebnissen werden die o. g. Kriterien der TA Larm
derzeit nicht erfllllt sind, so dass keine organisatorischen Malnahmen zur Verminderung der
Wirkungen des Verkehrslarms auf &ffentlichen Stralien zu treffen sein werden.

Die vorhandenen Verkehrsstdrken wurden im Rahmen einer Untersuchung durch eigene
Verkehrserhebungen erfasst. Das zusatzliche Verkehrsautkommen der geplanten Entwick-
lung wurde abgeschétzt und entsprechend der Einwohnerverteilung und der erhobenen Ver-
kehrsverteilung auf das Strallennetz umgelegt. Als Prognosehorizont fiir die Verkehrsbe-
rechnungen wurde das Jahr 2030 angesetzt.

Zur Sicherstellung der Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs und der Sicherstellung einer
langfristigen Leistungsfahigkeit der B 432 bzw. der Verkehrsanbindung ist die Einrichtung ei-
ner Lichtsignalanlage an der Kreuzung ,Segeberger Strale" (B 432) / Zufahrtsbereich LM-
Discountmarkt / neue ErschlielBungsstraie” erforderlich. Fur den Planfall 2030 kann hier-
durch eine befriedigende Qualitatsstufe ,C" des Verkehrsablaufes erreicht werden.

Die in Nahe des Anderungsbereiches verlaufenden Rad- und Wanderwege sind von sehr
hoher Bedeutung (vgl. obige Angaben zu grofRrdumigen Gebieten mit Bedeutung fur die Er-
holungsnutzung).

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbsbe-
triebe usw.) oder Lichtimmissionen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nach Auffassung
der Gemeinde Nahe fir die Beurteilung des Vorhabens nicht relevant und werden daher
nicht vertiefend zu untersuchen sein,

Seitens der Landwirtschaftskammer S-H wurde im Rahmen des durchgefiihrten Beteili-
gungsverfahren (nach § 4 Abs. 1 BauGB) darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Nutz-
flachen an den Anderungsbereich angrenzen, wobei aus einer ordnungsgemafen landwirt-
schaftlichen Nutzung zeitlich begrenzt Immissionen (L&rm, Staub, Geriiche) auf die Nutzun-
gen innerhalb des Anderungsbereiches einwirken kénnen. Aufgrund des Vorhabencharak-
ters werden jedoch relevante Einschréankungen der Nutzung seitens der Gemeinde Nahe
nicht fiur wahrscheinlich erachtet,

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung

und Kompensation erheblicher Beeintrichtigungen:

Im Rahmen der Bebauungsplanung bzw. zusétzlich im Rahmen des bauaufsichtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens sind aufgrund eines konkreten Vorhabens bzw. Bauantrages Maf-
nahmen zur Le&rmminderung zu benennen und festzusetzen.

Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanes sind diesbeziiglich keine stadtebaulich
konzeptionelle Malinahmen zur Kompensation erforderlich.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flachennutzungsplanes
ynordlich dar Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strafie (B 432)"
Begriindung mit Umweltbericht

- Genehmigungsfassung «

St

Abb. 8e

Konzeptskizze

zum geplanten Ausbau der Kreu-
zung ,Segeberger Stralie® (B 432) /
Grundstiickszufahrt Lidl / Erschlie-
Bungsstrale

(entnommen aus dem Verkehrs-
gutachten von WVK, 31.01,2014)
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)“

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Es wird die Gestaltung der auBeren verkehrlichen ErschlieBung gemaR der Abbildung 8e
auf der Seite 35 mit Lichtsignalanlage empfohlen, wobei der Linksabbiegestreifen in der siid-
lichen ,Segeberger Strale“ (B 432) aus der vorhandenen Sperrfliche entwickelt werden
kann. In der Knotenpunktzufahrt der geplanten ErschlieBungsstra3e sind ein Linksabbiege-
streifen sowie ein Mischfahrstreifen (geradeaus + rechts) vorzusehen.

Durch die Einrichtung von lichtsignalisierten FuRgéngerfurten im stdlichen Knotenpunktarm
der ,Segeberger Strale” (B 432) sowie im &stlichen Knotenpunktarm kann auBerdem dem
Querungsbedarf Rechnung getragen werden. Die fuBldufige Erreichbarkeit des Lebens-
mitteldiscountmarktes kann somit sicher und auf kurzem Wege sichergestellt werden.

Auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanes sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nach Auffassung der Gemeinde Nahe zur Sicherstellung einer Vertraglichkeit beziiglich des
Schutzgutes Mensch keine stadtebaulich konzeptionelle MaRnahmen zur Kompensation er-
forderlich.

Die in Nahe des Anderungsbereiches verlaufenden Rad- und Wanderwege werden im Rah-
men der o. g. Gestaltung des Verkehrsraums beachtet und einbezogen, so dass auch im
Zuge der Bebauungsplanung keine zusétzlichen MalRnahmen zur Erhaltung und Regelung
der Nutzung erforderlich werden.

Die Freizeitrouten entlang des ehemaligen Bahndamms werden durch das Vorhaben inner-
halb des Anderungsbereiches nicht beeintréchtigt, sondern es besteht die Méglichkeit, in
unmittelbarer Ndhe zum Rad- und Wegenetz touristisch ausgerichtete Manahmen, wie z. B.
Errichtung einer Schutz- und Informationshitte, umsetzen zu kénnen.

7.3.2 Schutzgut Pflanzen

Der Anderungsbereich ist gemaR einer ortlichen Biotoptypenaufnahme vom 18.06.2014
(durch das Buro Gunther & Pollok - Landschaftsplanung) durch ausgedehnte Ackerflachen ge-
prégt (vgl. Abb. 9a unten auf Seite 36), auf denen im Jahr 2014 Raps angebaut wurde.

e

Abb. 9b Blick auf die Zufahrt Segeberger

Pl 3 U e S r
Abb. 9a Blick aus nordéstlicher Richtung

uber die Ackerflache des Anderungs- Stralle Haus Nr. 9 mit Feldhecken,
bereiches. Im Hintergrund ist der Knick die den Knicks zuzuordnen sind,
an der Zufahrt ,Segeberger Stralle" an beiden Wegseiten

Nr. 9 erkennbar
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Entlang der nérdlichen Seite der Zufahrt zum Wohngeb&ude Segeberger Stral’e Haus Nr. 9
besteht ca. 30 m von der B 432 abgesetzt eine ebenerdige Feldhecke, die als Biotoptyp den
Knicks nach § 21 LNatSchG gleichzusetzen ist. Auch sudlich der Zufahrt Segeberger Strale
Haus Nr. 9 bzw. entlang der nordlichen Seite der ehemaligen Bahntrasse und jetzigen Frei-
zeittrasse besteht eine Feldhecke als Knick.

Ein weiterer Knick besteht ca. 30 m nordéstlich der Zufahrt ,Segeberger Strale“ Nr. 9 ent-
lang der nordwestlichen Seite der B 432.

Ca. 100 m nordéstlich der Zufahrt Segeberger StraRe Haus Nr. 9 stehen entlang der B 432
straBenbegleitende GroRbdume (vgl. nachfolgende Abb. 9¢c und Abb. 9d - Linden mit
Stammdurchmessern von zumeist ca. 0,6 bis 0,7 m), die entsprechend des Kartierschlussels
der in Schleswig-Holstein gesetzlich geschitzten Biotope (Stand 2007 bei sinngeméaRer
Ubertragung auf das derzeitige LNatSchG) im Randbereich des Anderungsbereiches als so
genannte ,Halballee” den nach § 21 LNatSchG geschitzten Biotopen zuzuordnen ist.

Abb. 9¢c Blick vom Bereich der geplanten Stra- bb. 9d Blick in entgegengesetzte Richtung

Renanbindung auf die ,Halballee* und auf den Ortseingang mit den Bdumen
den Knick entlang der nordwestlichen der ,Halballee" und dem Knick
Seite der B 432

Waldflachen sind nicht vorhanden und gemaR den Angaben der Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung auch nicht zu erwarten.

Biotope, die dem Schutz nach § 30 BNatSchG unterliegen, fehlen nach derzeitigem Kennt-
nisstand innerhalb des Anderungsbereiches. Gegenteilige Informationen wurden der Ge-
meinde Nahe im Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht
bekannt gemacht worden.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Vorkommen von besonders geschitzten
Pflanzenarten nach § 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Biotoptypen- und Nutzugs-
struktur auch nicht zu erwarten. Gegenteilige Informationen wurden der Gemeinde Nahe im
Rahmen der nach dem BauGB durchgefuhrten Beteiligungsverfahren nicht bekannt gemacht
worden.

Schutzgebiete gemal §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Anderungsbereich nicht vor-
handen.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
Lnérdlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Im oder am Anderungsbereich sind keine ausgewiesenen oder gemeldeten Flichen des
Programms NATURA 2000 vorhanden; das heil}t es sind keine FFH-Gebiete und keine EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden.

Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines erklarten EU - Vogelschutz-
gebietes werden in Kenntnis der Vorhabenbeschreibung und der Entfernung von ca. 0,6 km
zu dem néchstgelegenen NATURA 2000-Gebiet 2226-391 ,Alstersystem bis Hzstedter See
und Nienwohlder Moor® bzw. ca. 1,1 km zum EU-Vogelschutzgebiet 2226-401 ,Alsterniede-
rung” nicht betroffen sein,

Dies liegt darin begriindet, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes
bzw. des fiir das FFH-Gebiet festgelegten Erhaltungsgegenstands und der Erhaltungsziele
zu erwarten sind. Aufgrund der Lage des Plangebietes mit einer Entfernung von deutlich
mehr als 0,6 km, der nicht zu erwartenden erheblichen Schadstoffemissionen wie sie z. B.
durch immissionsschutzrechtlich relevante Gewerbe- oder Industrieanlagen méglich waren
und aufgrund der geplanten Ableitung des anfallenden Schutz- und Oberflichenwassers ist
nicht erkennbar, dass Beeintrachtigungen der Gewésser innerhalb des FFH-Gebietes auftre-
{en kénnten.

Erhebliche Belastungen des FFH-Gebietes durch Versiegelungen, erhéhtes Verkehrsauf-
kommen und Lichtverschmutzungen werden aufgrund der Lage am bestehenden Ortsrand in
Verbindung mit der Entfernung zum FFH-Gebiet und aufgrund der Lage an der B 432 nicht
erwartet. Eine relevante kumulierende Wirkung mit dem bestehenden Lidl-Markt ist nicht ge-
geben. Ergénzend wird von Seiten der Gemeinde Nahe darauf hingewiesen, dass im Mana-
gementplan fiir das FFH-Gebiet (erstellt durch das MLUR im Dezember 2011) kein Hinweis
auf moglicherweise stérende Einflisse infolge der baulichen Entwicklung in Nahe gegeben
ist.

Auch far das EU-Vogelschutzgebiet ist festzustellen, dass keine erhebliche Beeintrachtigun-
gen des EU-Vogelschutzgebietes bzw. des fur das Gebiet festgelegten Erhaltungsgegen-
stands und der Erhaltungsziele zu erwarten sind. Aufgrund der Lage des Plangebiets mit ei-
ner Entfernung von deutlich mehr als 1,1 km, der nicht zu erwartenden erheblichen Schad-
stoffemissionen wie sie z. B. durch immissionsschutzrechtlich relevante Gewerbe- oder In-
dustrieaniagen mdéglich wéren und aufgrund des im Plangebiet nicht bestehenden Potenzials
far Vorkommen der als Erhaltungsgegenstand zu beachtenden Vogelarten Neuntéter, Wach-
telkdnig, GroBer Brachvogel und Rohrweihe ist weder erkennbar, dass Beeintrachtigungen
der zu schitzenden Arten und deren Lebensraume noch bestehenden Habitatteile auBerhalb
des Schutzgebietes auftreten kénnten.

Erhebliche Belastungen des FFH-Gebietes durch Versiegelungen, erhéhtes Verkehrsauf-
kommen und Lichtverschmutzungen werden aufgrund der Lage am bestehenden Ortsrand in
Verbindung mit der Entfernung zum FFH-Gebiet und aufgrund der Lage an der B 432 nicht
erwartet. Eine relevante kumulierende Wirkung mit dem bestehenden Lidl-Markt ist nicht ge-
geben. Ergénzend wird von Seiten der Gemeinde Nahe darauf hingewiesen, dass im Mana-
gementplan fur das EU-Vogelschutzgebiet (erstellt durch das MLUR im August 2012) kein
Hinweis auf mdglicherweise storende Einflisse infolge der baulichen Entwicklung in Nahe
gegeben ist.

Da der Anderungsbereich durch StraRen, Bebauungen (Nienwohlder Moor) und landwirt-
schaftliche Nutzflachen (alle Gebiete) von den Schutzgebieten getrennt ist, ist nicht erkenn-
bar, dass durch diese Bauleitplanung eine beurteilungsrelevante Beeintrachtigung der zu er-
halten Arten und Lebensraumtypen bzw. der bestehenden Erhaltungsziele zu erwarien ist.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strale (B 432}

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des BNatSchG / LNatSchG, der Biotopverordnung und
des Erlasses zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit aktuellen Fassung.

Dabei sind in der nachgeordneten Bebauungsplanung die Feldhecken entlang der Zuwegung
Segeberger Strale Haus Nr. 9 und der Knick entlang der B 432 als geschutzte Biotope nach
§ 21 LNatSchG zu beachten. Auch die Grob&ume an der B 432 sind als Bestandteile einer
JHalballee* den nach §21 LNatSchG geschitzten Biotopen zuzuordnen.

Die geschiitzten Biotoptypen sind von sehr hoher Bedeutung fiir Natur und Landschait.

Einzelgehdize wie die einzelne Birke an der Zuwegung Segeberger Strale Haus Nr. 9 sind
von hoher Bedeutung fur Natur und Landschatt.

Die vom Planvorhaben betroffenen Flachen des Ackers sind von allgemeiner Bedeutung,
denn es handelt sich um intensiv genutzte bzw. im Zuge der Bewirtschaftung und Pflege
stark gestérte Bereiche.

Die im und am Anderungsbereich bestehenden Flachen mit baulichen Anlagen (B 432 und
Zuwegung Segeberger Stralle Haus Nr. 9 inkl. deren Randstreifen und Mulden) sind auf-
grund der h&ufigen massiven Stérungen ebenfalls von aligemeiner Bedeutung fur Natur und
Landschaft.

Eine Verbundachse zwischen den FFH-Gebiets-Teilflaichen des Rénnetals und dem Nien-
wohlder Moor wurde weder in den vorliegenden Uibergeordneten Planwerken (Regionalplan,
Landschaftsrabmenplan und kommunaler Landschaftsplan) festgestellt und ist daher fir das
Plangebiet nicht dargestelit. Aus den Darstellungen des kommunalen Landschaftsplanes
l&sst sich eine Grinzésur zwischen Nahe und lizstedt fur einen Niederungsbereich ablesen,
der allerdings deutlich vom Plangebiet abgesetzt in Nahe des Ortsrandes zu Iltzstedt liegt
{vergl. hierzu Abbildung in Kap. 7.2.1).

Die Struktur des ehemaligen Bahndamms mit randlichen Hecken, Knicks, anderen Gehélz-
besténden und (den am Plangebiet nicht vorkommenden) Trockenbictopen wird entspre-
chend der Darstellung im Landschaftsrahmenplan nicht erheblich beeintréchtigt. Im Zuge der
Planung wird lediglich im Bereich der Verkehrsanbindung an die B 432 eine kleine Teilfliche
des Bahndamms betroffen sein, die bereits heute als Zuwegung mit stark gestértem Saum-
streifen genutzt wird.

Aufgrund der fir das Plangebiet festgestellt Biotoptypen ergeben sich zudem keine Anhalts-
punkte fur einen hervor zu hebenden Biotopverbund zwischen den Flachen des Plangebiets
und Teilen eines NATURA-2000-Gebietes, die Gber den aligemeinen Wechsel von ortunge-
bundenen Tierarten hinaus gehen.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes oder EU-Vogelschutzgebietes ist nicht
zu erwarten (s. 0.). Die Gemeinde Nahe hat daher und nach Auswertung der im Rahmen der
nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen
entschieden, auf eine Veriraglichkeitspriifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie zu verzich-
ten.

in freier Kooperation mit 39 BORO FUR INTEGRIERTE
G&® Giinther & Pollok - Landschaftsplanung B E S ¢ S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
LNordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strafe (B 432)"

Begrindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Entwickiung von Bauflichen und die Herstellung der Verkehrsanbindung wird aus-
schlieBlich Flachen mit allgemeiner Bedeutung betreffen. Die Umsetzung der Planung wird
im Rahmen der Bebauungsplanung daher zu keinen bilanzierungsrelevanten Eingriffen fiih-
ren, da die Beanspruchung derartiger Flachen mit ,allgemeiner Bedeutung” bei den Ermitt-
lungen des Kompensationsbedarfs zum ,Schutzgut Boden® bei der Festlegung der dort ge-
nannten Kompensationsfaktoren zu beriicksichtigen sein wird.

In den Saumstreifen kénnen einzelne kleine Gehdlze / Straucher wachsen, so dass im Zuge
der Planumsetzung bei einer Beseitigung die gesetzlichen Schonfristen einzuhalten sind,
denn es diirfen geméaR § 27a LNatSchG alle Arbeiten an Gehdlzen einschlielich der Fallun-
gen nicht innerhalb der zwischen dem 15. Mérz und dem 1. Oktober bestehenden Schonfrist
ausgefiihrt werden,

Die Feldhecke entlang der Zuwegung Segeberger Stralle Haus Nr. 9, der parallel zur B 432
verlaufende Knick und die GroRbdume der ,Halballee" an der B 432 sind in Géanze den ge-
mak § 21 LNatSchG geschitzten Biotopen zuzurechnen und sie sind aufgrund ihrer beson-
deren Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten.

Entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen sind im Zuge der Bebauungsplanung zu
treffen. Bodenrechtlich relevante Darstellungen ergeben sich fir die Flachennutzungsplan-
a@nderung jedoch nicht.

Aufgrund der Plan-Vorhabens und der Planung selbst ist dariiber hinaus keine erhebliche
Betroffenheit des Schutzgutes zu erwarten, so dass mit Beachtung und Umsetzung der o. g.
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im Rahmen der Bebauungsplanung keine wei-
teren Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation planungsrechtlich fest-
zusetzen, jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierung zu beachten sein werden.

7.3.3 Schutzgut Tiere

Eine aktuelle faunistische Erhebung liegt fur den Anderungsbereich nicht vor.

Da der von der Planumsetzung betroffene Anderungsbereich als Acker genutzt wird und da
randlich bestehende Gehdlze gesetzlich geschiizter Biotope (Feldhecke, Knick und Halbal-
lee) erhalten werden, wird in diesem Planungsfall eine faunistische Potenzialabschatzung fur
hinreichend erachten und vorgencmmen.

Als faunistische Potenzialabschatzung gehen gemafl der nachfolgenden Aufstellung ver-
schiedene besonders und streng geschitzte Tierarten / Tiergruppen in die Planung ein:

o Alle heimischen Fledermausarten gehéren zu den streng geschlitzten Arten. Fledermau-
se kénnen in benachbarten Bestandsgebduden auch hinter Fassadenverkieidungen und
in kleinen Spaltenlebensraumen vorkommen. Zudem kénnen vor allem &ltere Baume
Héhlen aufweisen oder auch abgeltste Rindenpartien zeigen, hinter denen Fledermiuse
Sommerlebensraume nutzen.

Der Anderungsbereich (vor allem dessen gehdlzbestandene Rander) selbst kann als
Jagdrevier genutzt werden, jedoch sind im Anderungsbereich Secmmer- und Winterquar-
fiere auszuschlielien.
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Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

o An benachbarten Gebauden und in den Gehéizen aller Art kéinnen wihrend des Som-
merhalbjahres verschiedene Brutvigel vorkommen.

Vorkommen von standorigebundenen GroRvégeln, grofen Héhlenbritern und Kolonie-
britern sind hingegen nicht anzunehmen. In der Ackerflache besteht keine darzustellen-

de Eignung als Brutvogelhabitat; Vogel halten sich nur gelegentiich zur Nahrungssuche
dort auf.

Vorkommen weiterer streng geschiitzter Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
anzunehmen,

o Far den Anderungsbereich besteht aufgrund des Fehlens von Gewdssern und anderen
naturnahen Flachenbioctopen keine hervorzuhebende FEignung als Amphibien- oder
Reptilienhabitat. Aufgrund der Ortsrandlage und der B 432 sind auch keine Hauptwan-
derrouten anzunehmen.

o Das Vorkommen der Haselmaus in Feldhecken / Knicks kann fir den Anderungsbereich
ausgeschlossen werden, da alle potenziell als Habitat in Frage kommenden Knicks oder
Feldheckenabschnitte von dem eigentlichen Planvorhaben nicht betroffen sein werden.
Zudem wurden im Rahmender &rilichen Begehung in den Hecken und Knicks keine Ko-
bel und keine arttypischen Fralspuren gefunden.

Im Rahmen einer vorgezogenen Anfrage beim LLUR (vgl. nachfolgende Abb. 10 auf Seite
41} wurden per Mitteilung vom 17.03.2014 keine Erkenntnisse tiber den Anderungsbereich
gewonnen, denn die von dort mitgeteilten Vorkommen liegen auRerhalb des Plangebiets.
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hnsd] . Darsteliung
der beim LLUR
vorliegenden
Tiervorkommen
als
Auszug aus dem
Artenkataster
(ZwFl =
Zwergfledermaus,
BrFl =
Breitfligelfleder-
maus,
FiO =
Fischotter,
Vogelarten gem.
Beschriftung)
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Sonstige artenschutzrechtliche und bezlglich der Eingriffsbewertung relevante Tiervorkom-
men sind nicht bekannt und aufgrund der bereits heute stattfindenden intensiven Nutzungen
auch nicht zu erwarten (keine potenziellen Vorkommen von Arten wie Biber und Fischotter
innerhalb des Anderungsbereiches).

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete) gemaR §§ 23 bis 29 BNatSchG
sind im und am Anderungsbereich nicht vorhanden.

Arten und Habitate eines gemeldeten FFH-Gebiets oder eines erklirten EU-Vogelschutz-
gebietes werden in Kenntris der Vorhabenbeschreibung und der Entfernung von ca. 0,6 km
zu dem néachstgelegenen NATURA 2000-Gebiet 2226-391 ,Alstersystem bis Itzstedter See
und Nienwohlder Moor” bzw. ca. 1,1 km zum EU-Vogelschutzgebiet 2226-401 | Alsterniede-
rung” nicht betroffen sein.

Als Folge aus der geplanten Entwicklung eines Sondergebietsstandortes fir einen Lebens-
mitteldiscountmarkt sind beurteilungsrelevante Beeintrachtigungen der zu erhalten Arien und
Lebensraumtypen bzw. der bestehenden Erhaltungsziele nicht zu erwarten.

Bewertung und
Artenschutzrechtliche Priifung der Eingriffe:

Hinsichtlich der durchzufilhrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist zu bewerten bzw. die
Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogel-
arten betroffen sein kénnen.

Bei sinngeméRer Anwendung der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes bei
der Planfeststellung" (LBV-SH 2013) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:

Artengruppe | Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise

der FFH-Richtlinie Resiimee:

oder europdische werden die Zugriffsverbote gemahk § 44 BNatSchG
Vogelarten befroffen? | verletzt?

Amphibien Nein Es sind im und am Anderungsbereich keine Laichge-
wasser vorhanden und es verlaufen im Vorhabenbe-
reich keine Hauptwanderrouten. Es kann nur sein, dass
einzelne Individuen der Erdkréte und des Grasfrosches
sich ggf. wahrend der Landlebensphasen ,zufallig* im
Vorhabenbereich aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fihrt jedoch zu keiner arten-
schutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der ortli-
chen Populationen von Erdkréte und Grasfrosch hier-

durch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemall § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorfiegen.

Reptilien Nein Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Kern-
habitate der Arten vorhanden. Es kann nur sein, dass
einige Arten (Blindschleiche, Waldeidechse) sich aus
dem Bereich des ehemaligen Bahndamm in den
Anderungsbereich bewegen.
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Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder europaische
Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise

Resiimee:

werden die Zugriffsverbote geméaR § 44 BNatSchG
verletzt?

weiter zu

Reptilien

Nein

Dieses allgemeine Risiko fur einzelne Individuen fihrt
jedoch zu keiner artenschutzrechtlichen Relevanz, da
die Erhaltung der értlichen Populationen hierdurch nicht
beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Végel

Ja/ Nein

Einzelgehélze und auRerhalb des Anderungsbereiches
auch Gebaude sind als faunistische Potenzialabschat-
zung fir die Vogelwelt von sehr hoher Bedeutung.

Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine Hors-
te von GroR- und Greifvégeln, keine Hohlenbdaume und
keine Brutkolonien als bezeichnende Brutplatze stand-
ortgebundener Arten bekannt.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein,
wenn die Schonfristen fiir Arbeiten an Gehélzen gemal
§ 27a LNatSchG eingehalten werden.

Ein Verbotstatbestand geméaf § 44 BNatSchG wird
daher bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen fiir
Arbeiten an Gehdlzen und Anwendung der Schonfrist
auch bei Arbeiten an Gebé&uden nicht vorliegen.

Saugetiere
- Fleder-
mause

Nein

Fur den Anderungsbereich ist wahrend des Sommer-
halbjahres eine Nutzung als Nahrungshabitat durch die
synanthropen Arten Zwergfledermaus und Breitfligel-
fledermaus anzunehmen. Sommer- und Winterquartiere
auszuschlieBen.

Bezuglich des Nahrungsreviers werden keine erhebli-
chen Veranderungen auftreten, da die potenziell vor-
kommenden Arten auch im Siedlungsbereich jagen.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemal3 § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es konnten entweder nach Uberpriifung in der Ortlich-
keit (bezligl. Haselmaus) keine Vorkommen festgesteilt
worden bzw. sind keine geeigneten Habitatstrukturen
vorhanden (beziigl. Biber und Fischotter) oder der An-
derungsbereich liegt nicht im bekannten Verbreitungs-
gebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemél § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine
natlrlichen / naturnahen Gewé&sser oder anderen
Feuchtlebensraume vorhanden, so dass kein Verbots-
tatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen wird.
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Artengruppe |Arten des Anhangs IV | Anmerkungen und Hinweise
der FFH-Richtlinie Reslimee:

oder europdische werden die Zugriffsverbote geméit § 44 BNatSchG
Vogelarten betroffen? | verietzt?

Libellen Nein Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine
natiirlichen / naturnahen Gewésser oder anderen
Feuchtlebensrdume vorhanden, so dass kein Verbots-
tatbestand gemé&nR § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Kéfer Nein Innerhalb des Anderungsbereiches kommen keine
geeigneten Habitate fir die relevanten Arten Eremit,
Heldbock, Gelbrand und Breitfliigeltauchkéfer vor.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geminR § 44 BNatSchG
wird daher nicht vorliegen.

Weichtiere Nein Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine
natlrlichen / naturnahen Gewésser oder anderen
Feuchtlebensrdume vorhanden oder von Veréanderun-
gen betroffen, so dass kein Verbotstatbestand

gemaf § 44 BNatSchG vorliegen wird,

Als Grundiage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Foripflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzien
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.”

4. 1.]
(2ugriffsverbote).

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehélze artenschutzrechtlich dann beziglich
der potenziell vorkommenden Vogelarten relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs
ausgefihrt werden sollen.

Bel Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 15. Mérz bis zum 30. Septermber geman
§ 27a LNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Gehélzen auf den Zeitraum des Winter-

halbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schitzenden Vogelarten zu er-
warten.

in dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemai § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders oder
streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten bestehen. Es ist aufgrund der
obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wahrend der néchsten
Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehoize ausweichen kénnen. Es sind im Um-
feld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die lokalen Populationen werden nicht be-
eintrachtigt.
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MaRBnahmen zur

Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Gehdlzen durfen gemaR § 27a LNatSchG nur auRerhalb der Schonzeit, d. h.
nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgefiihrt werden. Abweichungen von dem ge-
nannten Zeitraum bedirfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde.

Im Anderungsbereichs bzw. an dessen Rénder bleiben Hecken, Knicks und GroRBbdume, die
ggf. in kleinen Hdhlungen oder hinter abgelésten Rindenpartien auch Sommerquartiere bzw.
Tagesverstecke von Fledermausen aufweisen kénnten, erhalten. Somit sind hier keine Quar-
tierverluste zu erwarten.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfrist werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts zu erwarten sein. Demzufolge werden auch im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung keine weiteren MaBnahmen einschliellich CEF-MaRnahmen zu ergreifen sein.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten VermeidungsmaBnahmen
obliegt jeweils dem Ausfilhrenden der Tatigkeit im Zuge der Vorhabenrealisierung.

Zur generellen Minimierung der méglichen Auswirkungen auf die ortliche Insektenfauna wird
fur die privaten Grundstiicksflaichen des Sonstigen Sondergebietes empfohlen, die Beleuch-
tung mit LED-, Niederdruck-Natriumdampf-Lampen oder &hnlichen Leuchtmitteln auszustat-
ten, sofern dies die Anforderungen an den Betriebsablauf zulassen, durch die Insekten in er-
heblich geringerem Malie angezogen werden.

7.3.4 Schutzgut Boden

Innerhalb des Anderungsbereiches (vgl. Abb. 2b auf Seite 10) sind keine Bodenversiege-
lung bzw. bauliche Anlagen vorhanden. Zur Erkundung des Baugrundes wurden im Rahmen
der Projektentwicklung friihzeitig im Zuge einer Baugrunduntersuchung 11 Sondierungsboh-
rungen (vgl. nachstehende Abb. 11a auf Seite 45) bis in Tiefen zwischen 3 und 6 m unter
Gelénde niedergebracht (s. Quellenverzeichnis).
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Unter der ca. 0,4 bis 0,5 m starken Oberbodenauflage folgen (berwiegend gewachsene
bindige Geschiebelehme und untergeordnet bzw. darunter folgend Fein- und Mittelsande,
teilweise auch Geschiebemergel (vgl. insgesamt exemplarisch die Abb. 11b nachfolgend auf

Seite 46).
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Abb. 11b
Exemplarische Darstellung der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung
fur die Bohrpunkte BS 1, 2, 4 und 5

Im Rahmen der Sondierungsbohrungen wurden Bodenmischproben entnommen und che-
misch analysiert. Auffélligkeiten wurden nicht festgestellt.

Hinweise auf Aitablagerungen und Bodenkontaminationen liegen der Gemeinde Nahe aus
der gemeindlichen Bauleitplanung nicht vor und wurden auch nicht durch die Fachbehérden
des Kreises Segeberg im Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfah-
ren (s. Quellenverzeichnis) vorgebracht. Auch im Rahmen der o. g. Sondierungsbohrungen
wurden keine Hinweise auf die Existenz von Altablagerungen / Bodenbelastungen vorgefun-
den.

Der Kampfmittelrdumdienst hat im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB (s. Quel-
lenverzeichnis) mitgeteilt, dass die Gemeinde Nahe nicht in einem dem Kampfmittelrdum-
dienst bekannten Bombenabwurfgebiet liegt, so dass aus Sicht des Kampfmittelraumdienst
keine Bedenken zur Realisierung des Vorhabens bestehen.
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Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Innerhalb des Anderungsbereiches sind natiirliche bzw. naturnahe Bodenverhaltnisse in den
neu zur Bebauung vorgesehenen Bereichen vorhanden, da hier bisher keine baulichen An-
lagen vorhanden sind.

Versiegelte und mit Grand- bzw. Schotteraufbau teilversiegelie Flachen der Straen und
Wege gehen als ,Bestand” in die Planung / in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rah-
men des Bebauungsplanes einzustellen sein.

Insgesamt ist innerhalb des Anderungsbereiches mit geringen Setzungsdifferenzen des Bo-
dens zu rechnen, die jedoch einem Neubau zugemutet werden kdnnen, ohne dass gravie-
rende setzungsbedingte Schaden auftreten.

Vorkommen von besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen
gemal des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind nicht bekannt.

MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die grundsatzliche Eignung als Baugrund mit ausreichender Tragfahigkeit wird aufgrund der
Ergebnisse der Baugrunduntersuchung gegeben sein, so dass aufwandige Manahmen ei-
nes Bodenaustausch oder einer Bodenverbesserung voraussichtlich nicht erforderlich sein
werden - mit Ausnahme des Oberbodens, der fir eine Bebauung nicht geeignet ist.

Sofern im Bereich von Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage geférdert werden, so
ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg umgehend zu benachrichtigen.

Auf Grundlage des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht® vom 09.12.2013 sind die kiinftig zulédssigen Eingriffe (auf Grundlage der Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 23) durch Versiegelungen im Verhaltnis
1:0,5 auszugleichen, da die Béden naturraumtypisch sind und hier keine Flachen mit zumin-
dest zeitweise oberflachennah anstehendem Grundwasser {(dichter als 1 m unter Flur) vor-
liegen und es sich nicht um Flachen in einem Biotopverbund handelt.

Eine besondere Eignung zur Platzierung flachenhafter KompensationsmaBnahmen in direk-
tem Anschluss an die geplanten Baufiichen besteht entsprechend dem bestehenden und
dem angrenzenden Nutzungsgefiige und entsprechend der Darstellung des gemeindlichen
Landschaftsplans (vgl. Abb. 7c¢ auf Seite 26) mit anschlieenden weiteren Bauflachenpoten-
tialen nicht.

Der Kompensationsbedarf wird somit auRerhalb des Anderungsbereiches und auch auBer-
halb des Gemeindegebietes Nahe abzugelten sein, denn nach Feststellung der Gemeinde
Nahe bestehen in der Gemeinde

+ keine Liegenschaften, die in einem relevanten Male entsiegelt werden kdnnten,

» es sind keine militarischen oder gewerblichen Konversionsflachen mit einer entsprechen-
den Renaturierungsmaglichkeit und

* es sind keine Flachen in FFH-Gebieten verfigbar.

o Zudem ist die GréRe der Kompensationsflache (gemaR der Zielsetzung des Erlasses
vom 30.03.2011) geringer als die Eingriffsflache,
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»noérdlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Die Kompensation soll daher auf Basis einer Vorabstimmung mit der der Ausgleichagentur
S-H GmbH innerhalb des Okokontos ,Rénnetal”, gelegen ca. 2,5 km nérdlich des Ande-
rungsbereiches (vgl. nachfolgende Abb. 12 auf Seite 48) in der Gemeinde Oering, Gemar-
kung Oering erfolgen. Das im Naturraum ,Geest* gelegene Oko-Konto wurde am 10.09.2009
von der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg anerkannt.

i
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Abb. 12
Darstellung der Flachen des Oko-Kontos ,,RGnnetal”
der Ausgleichsagentur SH mit Stand 2014.

Dartber hinaus werden keine weiteren MaRnahmen fur das ,Schutzgut Boden" erforderlich
sein.

Umsetzung und Sicherung dieser KompensationsmaRnahmen bleibt den Regelungen des
Bebauungsplanes Nr. 23 bzw. erganzender vertraglicher Regelungen zwischen der Gemein-
de Nahe und dem Trager des Vorhabens vorbehalten.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
,nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)”

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

7.3.5 Schutzgut Wasser
Im Anderungsbereich sind keine Oberflichengewésser vorhanden.
Die Plangebietsflache liegt gemaR des Landschaftsrahmenplanes / Regionalplanes und des

Flachennutzungsplanes innerhalb eines Wasserschongebietes. Eine konkrete Abgrenzung
dieses Gebietes in Hinblick auf eine Wasserschutzgebietsverordnung liegt bisher nicht vor.

Ein Wasserwerk liegt siidlich des Anderungsbereiches siidéstlich der B 432 und eine Grund-
wasserentnahmestelle liegt siidlich der ehemaligen Bahntrasse (vgl. hierzu nachfolgende
Abb. 13 auf Seite 49).

A
a

b

e —

Abb. 13

Auszug aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 21 mit der Kennzeichnung
der Brunnenschutzschonen il / ili (=== hellblaue Pfeildarstellung),
auch den Anderungsbereich betreffend

Im Rahmen der o. g. Baugrundsondierungsbohrungen (= Schutzgut Boden) wurde ,echtes®
Grundwasser nicht festgestellt, jedoch kann innerhalb und oberhalb der bindigen Boden-
schichten Stau- und Schichtenwasser nicht ausgeschlossen werden.

Weitere Angaben zu den Grundwasserverhélinissen innerhalb des Anderungsbereiches lie-
gen nicht vor.

GemaB hydraulischer Uberpriffung des vorhandenen Kanalnetzes seitens der Gemeinde be-
tragt der maximale Abfluss fir die bebaubaren Flachen innerhalb des Anderungsbereiches in
das offentliche Kanalnetz 22 I/s. Als Einleitpunkt wurde seitens der Gemeinde der Entwasse-
rungsgraben sidlich des Wanderweges an der ,Segeberger Strale” vorgegeben.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
hordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)

Begriindung mit Umwelthericht - Genehmigungsfassung -

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Eine detaillierte Bewertung hinsichtlich von Oberflachengewassern entfallt.

Regelungen einer Wasserschutzgebietsverordnung sind nicht zu beachten, jedoch sind ge-
nerell jegliche Beeintrdchtigungen oder erhebliche Gefahrdungen des Grundwassers zu
vermeiden.

Ein Grundwasserbrunnen (s. Abb. 13 auf Seite 49) mit seinen Schutzzonen erfassen den
stidéstlichen Teil des Anderungsbereiches innerhalb der als nachrichtliche Ubernahme da-
zustellende Wasserschutzzone 1l und Il {vgl. Abb. 3 auf Seite 17). Innerhalb der Schutzzone
li ist die Be- und Verarbeitung sowie die Lagerung wassergefahrdender oder radioaktiver
Stoffe unzuldssig. Dies kann die Gemeinde Nahe aufgrund des Vorhabencharakters aus-
schlieBen.

Aufgrund der Vorgabe des maximalen Oberflachenwasserabflusses ist eine Riickhaltung des
anfallenden Oberflichenwassers auf dem Grundstick innerhalb des Anderungsbereiches er-
forderlich.

Laut Vorgabe der Unteren Wasserbehédrde des Kreises Segeberg ist nur eine Versickerung
von unbelasteten Oberflichenwasser moglich, da in der Gemeinde Nahe das Trinkwasser
tiber Brunnen geférdert wird.

GemaR der gutachterlichen Angaben zur Baugrundbeurteilung ist eine dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser unterhalb der Geschiebelehme in wasserfreien Sanden in
Form von Schachtversickerungen méglich.

MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kempensation:

Zur Vorbereitung der Bauleitplanung und im Zuge der Projekientwicklung wurde seitens des
Tragers des Vorhabens ein Enfwisserungs-Vorkanzept (vgl. Quellenverzeichnis) erarbeitet,
in dem zwei mdgliche Varianten zur Regenwasserableitung untersucht wurden.

Zum einen wurde die Variante zur ,Ableifung des gesamien Oberflichenwassers in das 6f-
fentliche Kanalsystem™ untersucht.

» Das erforderliche Speichervolumen kann durch eine mit Folie ummantelte Kunststoffspei-
cherbox in den Parkplaizflichen erreicht werden. Der Abfluss ist durch eine Drosselein-
richtung auf die Vorgabe der Gemeinde (22,0 I/s) zu begrenzen.

Zum anderen wurde die Variante zur ,Ableitung des Parkplatzwassers in das offentliche Ka-
nalfsystem und Versickerung des Dachfldachenwassers” untersucht.

* Eine Moglichkeit zur Versickerung des erforderlichen Speichervolumens ist, dass anfal-
lende Oberflachenwasser der Dachfiachen {iber Sickerschéchte Typ B der Versickerung
zuzufGhren. Fir die Versickerung des Dachflichenwassers sind nach Gberschldgiger Be-
messung z. B. 14 Sickerschdchte DN 1500 mit einer Tiefe von rd. 4,0 m erforderlich.

= Eine Allernative hierzu ware im Bereich der Parkplatzflachen die Anlage einer breiten
Rohrrigole, welche ebenfalls die vorhandene Geschiebemergeischicht durchstéit. Durch
das Verfullen des Rohrgrabens mit geeignetem Fullmaterial wird zudem ein zuséatzlicher
Stauraum geschaffen. Nach einer Uberschldgigen Bemessung wére eine Rohrrigole mit
einer Lange von rd. 50,0 m erforderlich.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
Lnordlich der Orislage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)

Begrindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Die Ableitung des anfalienden Parkplatzwassers muss aufgrund der Vorgabe der unteren
Wasserbehorde komplett getrennt von der Dachflachenentwésserung erfolgen. Flr das an-
faliende Oberflaichenwasser der Parkplatzflachen ist weiterhin eine Rickhaltung erforderiich.

Der Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer konkre-
ten bauseitigen Ausfihrungsplanung und ist in dem nachgeordneten bauaufsichtlichen Ver-
fahren zu fuhren.

Entsprechend den vorangestellien Ausfithrungen ist mit der Aufstellung der Flachennut-
zungsplandnderung und des Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzguts zu erwarten, so dass keine Kompensationsmafinahmen erforderlich sein werden.

Beziglich der Oberflachengewasser wird auf der Planungsebene der Bebauungsplanung
kein Kompensationsbedarf bestehen.

7.3.6 Schutzgiiter Luft und Klima
Detaillierte Klimadaten liegen fur den Anderungsbereich nicht vor.

Hinsichtlich der Luftqualitdt liegen keine planerisch relevanten Hinweise auf besondere Si-
tuationen vor. Landwirtschaftliche Betriebe liegen nicht in einer bodenrechtlich relevanten
N&he zum Anderungsbereich.

Die in der Nahe zum Anderungsbereich vor allem siidéstlich der B 432 vorhandenen Einzel-
handelsnutzungen und Gewerbebetriebe sind nach Auffassung der Gemeinde Nahe in die-
sem Zusammenhang fUr diese Planung nicht relevant.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fur die Schutzgiter Klima und Luft. Besonde-
re herauszustellende Funktionen sind nicht bekannt.

Die Gemeinde Nahe geht nach Auswertung der im Rahmen der nach dem BauGB durchge-
fuhrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen davon aus, dass planerisch
bzw. planungsrelevante Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und des Klimas nicht vorliegen
und auch durch die Nutzung im geplanten Sonstigen Sondergebiet aufgrund der nutzungs-
begrenzenden Zweckbestimmung eines ,Lebensmitteldiscountmarktes" nicht entstehen wer-
den.

Seitens der Landwirtschaftskammer S-H wurde im Rahmen des durchgefilhrten Beteili-
gungsverfahren (nach § 4 Abs. 1 BauGB) darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Nufz-
flichen an den Anderungsbereich angrenzen, wobei aus einer ordnungsgemafRen landwirt-
schaftlichen Nutzung zeitlich begrenzt Immissionen (Larm, Staub, Gerliche) auf die Nutzun-
gen innerhalb des Anderungsbereiches einwirken kénnen. Aufgrund des Vorhabencharak-
ters werden jedoch relevante Einschriankungen der Nutzung seitens der Gemeinde Nahe
nicht flr wahrscheinlich erachtet.

Es sei darauf hingewiesen, dass das Thema der Immissionen bereits in Zusammenhang mit
dem ,Schutzgut Mensch” dargelegt wurde.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

7.3.7

MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht be-
zuglich dieser Schutzgiter kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Der Anderungsbereich liegt nérdlich der bebauten Ortslage nérdlich der ehemaligen Bahn-
trasse auf einer groBen landwirtschaftlichen Nutzflache im bauplanungsrechtlichen AuRenbe-
reich der Gemeinde Nahe.

Auf die im bzw. am Anderungsbereich bestehenden baulichen Nutzungen wurde bereits in
Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Mensch” (s. Kap. 7.3.1) eingegangen und die auch an-
grenzend zum Anderungsbereich bestehenden Biotoptypen sind im Kapitel zum ~Schutzgut
Pflanzen® beschreiben worden (s. Kap. 7.3.2).

Insgesamt besteht nach Stiden gegeniiber dem ehemaligen Bahndamm eine effektive Orts-
randeingriinung (vgl. nachfolgende Abb. 14a unten) und raumwirksam sind die GroRb&ume
mit dem ergénzenden Knick entlang der B 432 (vgl. Abb. 9¢ und Abb. 9d auf Seite 37).

Zu erwahnen ist ferner eine landschaftspragende Blutbuche im Vorgartenbereich des Wohn-
hauses Segeberger Stralle Haus Nr. 9 (vgl. nachfolgende Abb. 14b unten).

W

Abb. 14a Blick von ltzstedt auf der B 432 Abb. 14b Blick auf die mé&chtige Blutbuche
kommend auf die Gehélzstrukturen im Garten des Wohnhauses
am alten Bahndamm mit der Plange- Segeberger Stralle Nr. 9
bietszufahrt am rechten Bildrand

In norddéstlicher und nérdlicher Richtung bestehen weitgehend offene Sichtbeziehungen iiber
die landwirtschaftlichen Nutzflachen (vgl. Abb. 9a auf Seite 36), da hier in einer relevanten
Nahe keine Knicks vorhanden sind.

Das Gelande innerhalb des Anderungsbereiches ist nur geringfiigig geneigt. Die Gelande-
hohen betragen ca. 33,0 m Uber NN im Stiden an der geplanten StraRenanbindung und ca.
34,5 m Uber NN im Bereich der geplanten Bauflachen. GroRere Gelandespriinge, Hangkan-
ten o. &. sind nicht vorhanden.

in freier Kooperation mit 52 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Gunther & Pollok - Landschaftsplanung B I S x S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
«nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432}

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -flachen fur die Offentlichkeit sind im und am An-
derungsbereich nicht vorhanden - vgl. auch hierzu Ausfuhrungen in Zusammenhang mit dem
+~schutzgut Mensch®.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Auf Grundlage der Planung wird der bisherige nérdliche Ortsrand, der hier durch die ehema-
lige Bahntrasse markiert wird, Uberschritten. Die bisherige Bebauung Segeberger StraRe
Haus Nr. 9 ist diesbeztglich aufgrund der geringen GréRe, der Bebauung mit einem einzel-
nen Wohnhaus und der vorhandenen randlichen Gehdlzeingriinung mit einer landschafts-
prégenden Blutbuche von geringer Bedeutung bzw. Wirksamkeit.

Zugleich bilden die Feldhecken / Knicks entlang der Bahntrasse sowie der Knick und die
GroRb&ume (,Halballee*) an der B 432 an zwei wichtigen Seiten Eingrinungen bzw. Ab-
schirmungen fiir das Bauvorhaben innerhalb des Anderungsbereiches, so dass sich die
Raumwirkungen des Vorhabens auf den nach Norden offenen Landschaftsraum beschran-
ken werden.

Alle Feldhecken / Knicks, pragenden GroRRbaume und die GroBbiume der ,Halballee” an der
B 432 sind von sehr hoher Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild.

Es ist bezlglich aller Geholzbesténde und ggf. auch spaterer Begriinungsmalnahmen zu
beachten, dass vor allem im Winterhalbjahr nur eine eingeschrénkte Wirksamkeit gegeben
sein wird. Insofern ist ein Augenmerk auf die duBere Gestalt baulicher Anlagen zu legen und
hier auch auf die mit dem Vorhabencharakter verbundenen Werbeanlagen im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens,

Die Hohen des geplanten Gebaudes ubertreffen nicht die Héhen vorhandener Bebauungen
stidostlich der B 432, so dass diesbeziiglich eine Anpassung zu erwarien ist.

Manahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die mit dieser Fldchennutzungsplananderung planerisch vorbereitete Errichtung eines Le-
bensmitteldiscountmarktes mit einer grof¥flachigen Stellplatzaniage, Funktionsflichen und
einer Verkehrsanbindung an die B 432 (vgl. auch Abb. 4 auf Seite 19) fuhrt zu einer bauli-
chen Entwicklung nérdlich des bisherigen Ortsrandes, der durch die ehemalige Bahntrasse
markiert wird.

Entsprechend der Darstellung des gemeindlichen Landschaftsplanes ist der Anderungsbe-
reich der 14. Anderung des Fléchennutzungsplanes Teil eines gréReren Eignungsgebietes
fir die Siedlungsentwicklung, an dessen nérdlichem Rand ein Grinstreifen entwickelt wer-
den soll. Da eine solche Ortsrandgestaltung erst dann zweckméafig umsetzbar ist, wenn die
entsprechende flachenhafte Bebauung konkretisiert wird, wird derzeit von der Gemeinde
Nahe auf die Umsetzung einer solchen Ortsrandgestaltung verzichtet,

Die vorhandenen raumwirksamen Knick- und Feldhecken entlang der ehemaligen Bahntras-
se im Suden sowie der Knick und die Halballee an der B 432 bleiben jeweils als bedeutende
Grinstrukturen bestehen. Es werden keine Verluste wertvoller Gehélze entstehen.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
Lnordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strafle (B 432)”

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

7.3.8

Entlang der nordéstlichen und nérdlichen Seiten des Planbereiches ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 23) eine Laubgehdlzhecke zu pflanzen und
dauerhaft als garinerisch gestaltete Schnitthecke zu erhalten sein.

Aus Sicht der Gemeinde ist es nicht sinnvoll, ohne die entsprechende flichenhafte Bebau-
ung der weiteren Entwicklungsbereiche eine teilflachenbezogene Randeingrinung zu entwi-
ckeln. Diese wirde mittel- bis langfristig nicht den Orisrand darstellen und die gewiinschte
Flexibilitat bezlglich ggf. erforderlich werdender Flachenerweiterungen und Anderungen der
Flachenaufteilung erheblich einschridnken. Zugleich kann ohne eine konkrete Planung fur
den nérdlich anschliefenden Entwicklungsbereich eine zur Eingriinung hergestellte Bepflan-
zung nicht angelegt werden, da hierfir die genaue Lage eines realisierbaren ErschlieBungs-
konzepts mit in Aussicht genommenen Grundstiickszuschnitten hierfir eine bzw. die wesent-
liche Voraussetzung darstelit; die nicht bzw. auch absehbar nicht gegeben ist.

Insofern wird sich die geplante Bebauung in den rdumiichen Zusammenhang einflgen, so
dass fiir die stddiebauliche Konzeption der vorbereitenden Bauleitplanung keine kompensa-
tionspflichtigen Eingriffe zu erwarten sind.

Schutzgut Kulturgiiter und Schutzgut sonstige Sachgiiter

Im Anderungsbereich selbst und in einer planungsrelevanten Nahe sind entsprechend den
Darsteliungen der geltenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung keine Kulturdenk-
male oder sonst wie wertvolle Gebdude mit baugeschichtlichem Wert vorhanden bzw. be-
kannt.

Die Planung erfolgt im Wesentlichen auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache nordwest-
lich der B 432 innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen. Stdlich besteht die Zufahrt zum Wohn-
gebaude Segeberger Stralte Haus Nr. 9 und wiederum siidlich davon verlduft die ehemalige
Bahntrasse mit den hierauf nun bestehenden Freizeitwegen. Siidéstlich der B 432 besteht
ein Lebensmitieldiscountmarkt und sildlich davon liegt ein Wasserwerk.

Auf die auf den Anderungsbereich wirkenden bekannten Nutzungen einschlieRlich der be-
nachbarten Straten und Wohnnuizungen wurde bereits oben eingegangen, vor allem in Zu-
sammenhang mit den Kapiteln 7.2.1.1 ,Schutzgut Mensch*, 7.2.1.2 ,Schutzgut Pflanzen"”,
7.2.1.4 ,Schutzgut Boden", 7.2.1.5 ,Schutzgut Wasser" und 7.2.1.6 ,Schutzgut Landschaft”.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierungen durch den Triger des Bauvorhaben zu berlcksichtigen und die Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe sind frithzeitig in die nachgeordnete Ausflihrungsplanung einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planungsrelevante Sachgiter sind nicht bekannt.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Der Anderungsbereich ist beziiglich etwaiger baulicher Kulturdenkmale ohne Bedeutung. Ar-
chéologische Fundstellen kénnen jedoch nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden und
bedurfen der Betrachtung im Zuge der Vorhabenrealisierung, sofern wahrend der Bauaus-
fuhrung Auffalligkeiten auftreten sollten.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
Lnérdlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger Strafe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

7.3.9

Die Sachguter werden entsprechend der bisher zuldssigen und vorhandenen Nutzungen so
beachtet, dass mit Blick auf die jeweiligen Schutzbedlrfnisse keine erheblichen Beeintréchti-
gungen resultieren werden.

Die vorhandene Zufahrt Segeberger Strale Haus Nr. 9 wird in die Planung einer Verkehrs-
anbindung einbezogen und im Bereich des Anderungsbereiches neu hergestellt mit Anbin-
dung an die ErschlieBungsstraBe in Héhe der Grundstickszufahrt des Lebensmitteldis-
countmarktes (vgl. Abb. 8e auf Seite 35), so dass hier keine erheblichen Beeintrichtigungen
der privaten Grundstilckszufahrt entstehen werden.

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzflaiche wird um den fir die Planumsetzung erforderli-
chen Flachenanteil vertingert.

In Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Wasser“ (Kap. 7.3.5) wurde bereits dargelegt, dass
die Flachenentwasserung im Zuge der Planrealisierung der einzelfallbezogenen Konkretisie-
rung bedarf.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Verkehrsanbindung bedarf der Abstimmung mit den Betroffenen der privaten Grund-
stlickszufahrt und einer verkehrsgerechten Anbindung an die B 432 in Abstimmung mit dem
LBV 3-H, Niederlassung Itzehoe. Hierzu sind in den Genehmigungsverfahren die erforderli-
chen Details festzulegen und umzusetzen.

Beziglich der Oberflachenwasserableitung bedarf es vorhabenbezogen vor einer Realisie-
rung der Planung einer entwisserungstechnischen Uberprifung und Festlegung einer fach-
lich geeigneten und technisch realisierbaren L&sung zur Regenwasserbeseitigung. Der
Nachweis erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Dariiber hinaus sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass bezlglich dieser
Schutzgiiter kein Kompensationsbedarf besteht.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierung durch den Trager der Bauvorhabens zu berticksichtigen und die Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe sind in die nachgeordnete Ausfthrungsplanung / Genehmigungsplanung
einzubeziehen.

Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass der Anderungsbereich und sein Umfeld
durch die bisher landwirtschaftliche Nutzung nordwestlich der B 432 mit randlichen Feldhe-
cken, Knicks und einer ,Halballee" nérdlich des bisherigen Ortsrandes gepragt ist.

In den Kapiteln 7.3.1 bis 7.3.8 wird deutlich, dass nach derzeitigem Kenntnisstand die ein-
zelnen Schutzgiter in sehr unterschiedlichem Mafe von der geplanten Nutzung betroffen
sein werden. Dabei sind nach derzeitigem Kenntnisstand vor allem Eingriffe in das ,Schutz-
gut Boden" aufgrund der Herstellung baulicher Anlagen und ansonsten im Grundsatz nur re-
lativ geringflgige Beeintrachtigungen bzw. Belastungen der Schutzgiter zu erwarten.

Es sind darUber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen bekannt, da alle planungs-
relevanten Wirkungen des Planungsvorhabens bereits bei der Bearbeitung der einzelnen
Schutzgiter beachtet werden.
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
Lnordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begrindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

7.4

Dieses gilt insbesondere fur die Beachtung der nach § 21 LNatSchG geschiitzten Biotope als
Lebensraum fir Végel und / oder Fledermause mit Blick auf nunmehr zu beriicksichtigende
Belange des Artenschutzes, filr die eingeschrankte Eignung des Bodens fUr eine Versicke-
rung des unbelasteten Oberflachenwassers und fur die Herstellung einer Verkehrsanbindung
unter Berlicksichtigung vorhandener Freizeitwege. Vor dem Hintergrund der geédnderten
Nutzungsarten werden die Erfordernisse des Immissionsschutzes in die Planung eingestelt.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Burchfiihrung der Planung:

Die Planung wird ausgehend von dem gemeindlichen Planungswillen zur ,Umstrukturierung
der Nahversorgung” zu einer baulichen Entwicklung als Sonstiges Sondergebiet ,GroRflachi-
ger Einzelhandel" im bisherigen Auenbereich der Gemeinde Nahe fiihren.

Hierdurch werden die planerischen Voraussetzungen geschaffen, dass ein Lebensmitteldis-
countmarkt von seinem bisherigen Standort ,Am Kronsmoor* an den Ortsrand verlegt wer-
den kann, wodurch dem Markt die Méglichkeit fur eine zeitgeméaRe und bedarfsgerechte Er-
weiterung eréffnet wird. Eine solche Moglichkeit ist am bisherigen Standort nicht gegeben.
Insgesamt wird hierdurch die Versorgungsfunktion von Nahe und Iltzstedt im Rahmen der
zentralorilichen Funktion gesichert.

Die Verkehrsanbindung wird innerhalb der Ortsdurchfahrigrenzen so hergestellt, dass zu-
sammen mit einem stdostlich der B 432 bestehenden Lebensmitieldiscountmarkt eine zu-
friedenstellende Leistungsfahigkeit gegeben sein wird.

Durch die Beriicksichtigung des Artenschutzes gemaR BNstSchG und die gutachterliche
Prifung der immissionsschutzrechtlichen Belange sowie der Sicherstellung der Leistungsfa-
higkeit des Verkehrsflusses auf der B 432 wurde die Vertraglichkeit der Nutzung in den drei
grundlegend planerisch relevanten Kernbereichen gepriift und gutachterlich nachgewiesen.

Zur angemessenen Entwicklung des tberplanten Gebietes ist voraussichtlich eine Vermei-
dung von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht vermeidbar.

Flachenhafte Kompensationserfordernisse werden auBerhalb des Anderungsbereiches in-
nerhalb des bestehenden Gkokontos ,Rénnetal” in der Gemeinde Oering und somit an einer
naturschutzfachlich geeigneten Stelle abgegolten.

Die Schutzgiiter als Kompartimente zur Beurteilung des Umweltzustandes werden nach Ab-
schluss aller MaRnahmen voraussichtlich nur in nicht erheblichem MaRe beeintrachtigt, denn
es ist davon auszugehen, dass die zu bilanzierenden nicht zu vermeidenden und nicht zu
minimierenden Eingriffe in die Schutzgiter vollsténdig kompensiert werden kénnen.

Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Flachen wiirden wahrscheinlich weiterhin wie bisher landwirtschaftlich genutzt werden.
Eine bauliche Entwicklung fur ein Sonstiges Sondergebiet bzw. auch fur ein anderes Bau-
vorhaben ware im Aullenbereich nicht méglich,
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14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432}

Begrindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

7.5

7.6

Die zur Aufrechterhaltung der Versorgungsfunktion des landlichen Zentral-Doppelortes Na-
he-ltzstedt erforderliche Umstrukturierung der Einzelhandelsnutzungen am bisherigen
Standort im Gewerbegebiet ,Am Kronsmoor* kénnte nicht realisiert werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, Standortwahl

Fur die Planung bzw. fir die Umsiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes stehen keine
anderen Flachen mit einer ausreichenden Grofle und zugleich einer ginstigen Verkehrsan-
bindung innerhalb der Orisdurchfahrigrenzen zur Verfliigung. Zugleich ist die Flache im
kommunalen Landschaftsplan bereits als geeignet fir eine bauliche Entwicklung dargestelit
worden.

Die Lage der Verkehrsanbindung konnte aufgrund der Orisdurchfahrtgrenzen, der bestehen-
den privaten Zuwegung Segeberger Stralle Haus Nr. 9 sowie der verkehrstechnischen Ver-
bindung mit einem bestehenden Discountmarkt suddstlich der B 432 im Zuge der Planent-
wicklung nur geringfigig variiert werden, damit zugieich eine mittelfristige Option fir eine
Fortfiihrung der Verkehrsanbindung fur weitere bauliche Entwicklungen auf der derzeitigen
Ackerflache gewahrt bleibt.

AuRerdem werden durch die Lage der Zufahrt geschiitzte Biotope (Feldhecken, Knicks,
Halballee) nicht in Anspruch genommen.

Flachenhafte Kompensationserfordernisse werden aulerhalb des Anderungsbereiches
nachzuweisen sein, damit an geeigneten Stellen zum einen mdéglichst hochwertige Biotopty-
pen entwickelt werden und damit angrenzend an den Anderungsbereich weitere bauliche
Entwicklungen von statten gehen kénnen.

Die Aufteilung der Bauflache wird im Rahmen der Bebauungsplanung derart erfolgen, dass
der Knick und die ,Halballee" an der B 432 erhalten werden kénnen.

Die Gemeinde Nahe ist zu dem Ergebnis gelangt, dass die Flache bei Betrachtung aller Ent-
wicklungsmaéglichkeiten fiir eine Bebauung sehr gut geeignet ist.

Zusétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Aufstellung der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden keine darzulegenden
technischen Verfahren angewendet, die nicht bereits im Zuge der Projektentwicklung zum
Bebauungsplan Nr. 23 angewandt worden sind. Wesentliche Kenntnisse aus der Bearbei-
tung der vorgenannten Bebauungsplanung konnten somit auch fur die 14. Anderung des
Flachennutzungsplans genutzt werden konnten.

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,nérdlich der Ortslage, nordwestlich der Sege-
berger Strale (B 432)" wurden im Wesentlichen folgende zu nennenden Verfahren ange-
wendet.
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JEingriffs-Ausaleichs-Bilanzierung”

Zu dem in Aufsteliung befindlichen Bebauungsplan Nr. 23 wurde zur Berechnung des erfor-
derlich werdenden Kompensationsbedarfs auf Grundlage der geltenden Erlasse vom
30.3.2011 und vom 09.12.2013 eine Uberschlégige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstelit
worden. Die Bilanzierung wurde schutzgutbezogen in den Umweltbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu enischeiden.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrichtigungen sind
auszugleichen (§§ 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

=Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gemal § 44 BNatSchG wurde eine Potenzialanalyse beziiglich méglicherweise betroffener
nach § 7 BNatSchG besonders oder streng geschiitzter Arten in den Umweltbericht in den
Kapiteln zu den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere integriert.

Die Ergebnisse wurden im Rahmen der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung beachtet
und in die jeweilige Umweltprifung / Umweltbericht eingestellt.

.Larmtechnische Untersuchung”

Zum Schuiz der Nachbarschaft und der geplanten Nutzungen innerhalb des Anderungsbe-
reiches vor Immissionen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm sowie zur fachgerechten Beur-
teilung der Planungssituation einschlieBlich der Empfehlung geeigneter MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Larmimmissionen wurde eine gutachterliche Untersuchung
erstellt.

Die Ergebnisse wurden im Rahmen der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung beachtet
und in die jeweilige Umweltpriifung / Umweltbericht eingestelit.

Merkehrliche Siellungnahme"

Zur Sicherstellung einer verkehrssicheren und ausreichend leistungsfihigen Verkehrsanbin-
dung des Sondergebietsstandortes wurde eine entsprechende verkehrliche Priifung vorge-
nommen und in eine Stellungnahme eingebracht.

Die Ergebnisse wurden im Rahmen der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung beachtet
und in die jeweilige Umweltprifung / Umweltbericht eingestellt.

,Baugrunduntersuchung"

Zur ersten Beurteilung der Eignung des Gebiets fir eine Bebauung sowie zur vorldufigen
PrOfung der Durchlassigkeit des Bodens zur ggf. Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser wurden Sondierungsbohrungen niedergebracht und ausgewertet.

Die Ergebnisse sind in der weiteren Projektentwicklung objekibezogen auszuwerten und zu-
dem im Rahmen der Bebauungsplanung in dem planungsrechtlich relevantem Umfang zu
beachten sowie in die Umweltprifung / Umweltbericht einzustellen.
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<Entwdsserungsvorkonzept"

Zur Ermittlung der Méglichkeiten und der hierzu ab;yleitenden Malnahmen zur Ableitung,
zur Versickerung und/ oder zur Rickhaltung des im Anderungsbereich anfallenden Oberfla-
chenwassers wurde ein Entwasserungsvorkonzept erstellt.

Die Ergebnisse sind in der weiteren Projektentwickiung objektbezogen auszuwerten und zu-
dem im Rahmen der Bebauungsplanung in dem planungsrechtlich relevantem Umfang zu
beachten sowie in die Umweltpriifung / Umweiltbericht einzustellen.

Umweltvertraqlichkeitspriifung

Die 14. Anderung des Flichennutzungsplanes wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet,
wonach gemal § 17 UVPG die Prufung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren
nach den Vorschriften des BauGB durch eine ,Umweltpriifung” geméan § 2 Abs. 4 BauGB er-
folgt.

Das so genannte ,Scoping” nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde schriftlich durchgefiihrt und die
umweltbezogenen Inhalte entsprechend den Beratungen der Gemeindevertretung vom
08.10.2014 in den Entwurf zur 14. Anderung des Flichennutzungsplanes eingestelli. Die
Stellungnahmen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), die Anregungen der Offent-
lichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), die Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und die landesplanerische Stellungnahme (§ 11 Abs.
2 LaplaG) wurden zudem in die o. g. Entwurfsplanung eingestelit.

Im Rahmen der ,Behérden- und Tragerbeteiligung” nach § 4 Abs. 2 i. V. m. der ,Offentlichen
Auslegung"” nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine weiteren bodenrechilich relevanten Stel-
lungnahmen abgegeben, sondern nur solche, deren Hinweise und Anregungen entspre-
chend der gemeindlichen Gesamtabwagung mit klarstellendem Charakter in die Endfassung
aufgenommen werden konnten.

Es wurde auf Basis der vorliegenden und im Umweltbericht zusammengestellten Informatio-
nen festgestellt, dass unter Beriicksichtigung und Umsetzung der vorgetragenen Vermei-
dungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 23 sowie im Zuge der Vorhabenumsetzung dann keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen:

GemaR § 4¢c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung frithzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete Abhilfemalnahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine Durchfith-
rung setzt die Aufstellung von Bebauungsplénen voraus. Beziiglich notwendiger MaRnah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der
Umweltauswirkungen der Bebauungsplane verwiesen (Abschichtung).
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7.7 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Gemeinde Nahe hat paralle! zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 den Beschluss
zur Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Einhaltung des ,Entwick-
lungsgebotes” nach § 8 Abs. 2 BauGB gefasst. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache
von ca. 0,86 ha Gréle.

Die Planung wird ausgehend von der Aufgabe des bisherigen Discountmarkt-Standortes in
der Ortslage und einer dortigen Neustrukturierung des Bebauungsplanes Nr. 11 zu einer
Entwicklung einer Baufléche als Sonstiges Sondergebiet fir die Ansiedlung eines Lebensmit-
teldiscountmarktes am Nordrand der bebauten Ortslage der Gemeinde Nahe fiihren. Es wird
hierdurch die gemeinsame zentraldriliche Versorgungsfunktion von Nahe und ltzstedt ge-
starkt,

Die Verkehrserschlieung erfolgt ausschlieRlich tber eine auszubauende Zufahrt von der
Segeberger Stralle, an der erganzende verkehrsregelnde MaBnahmen im Bereich der be-
reits ausreichend breit ausgebauten Bundesstralle umzusetzen sind.

Die Entwicklung der Flachen innerhalb des Anderungsbereiches entspricht den stédtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen, die ihren Niederschlag in den Darstellun-
gen der 14. Anderung des Flachennutzungsplans und der festgesteliten l.andschaftsplanung
der Gemeinde Nahe finden werden bzw. gefunden haben.

Auch Ubergeordnete Planungen (Landesplanung) stehen der Planung grundsatzlich nicht
entgegen. Landesplanerische Vorgaben sind hierbei und im Zuge der ,Umstrukturierung der
Nahversorgung” im Rahmen der Bebauungsplanung zu beachten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch sind dann nicht zu erwarten, wenn die Emissi-
onen des sich im Sonstigen Sondergebiet ansiedelnden Betriebes durch MaRnahmen der
Larmminderung in baulicher und organisatorischer Art soweit gemindert werden, dass die
Larmimmissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischgebiete von max. 60 dB(A) tags und 45
dB(A) nachts eingehalten werden kénnen.

Der entstehende bzw. zu erwartende Verkehr kann nach der Umsetzung verkehrsregeinder
Malinahmen ber die geplante Zufahrt zur B 432 |eistungsfiahig abgewickelt werden.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden durch die Bauleitplanung nicht beeintréch-
tigt werden. Vorhandene Geh- und Radwege entlang der sudlich angrenzend liegenden
ehemaligen Bahntrasse werden von der Planung unberithrt bleiben.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen sind durch den Verlust von Ackerflachen und Saum-
streifen mit aligemeiner Bedeutung zu erwarten. Im und am Rand des Anderungsbereiches
bestehende GroRb&ume der ,Halballee” werden ebenso wie nah gelegene Knicks und Feld-
hecken im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanung erhalten werden kénnen.

Es werden durch die Bauleitplanung keine Kompensationserfordernisse begriindet.

Es ist zu beachten, dass alle Arbeiten an Geholzen einschlieBlich von Pflegeschnitten ge-
man § 27a LNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgefuhrt werden diirfen.
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Eingriffe in das Schutzgut Tiere kénnten allgemein durch Gehélzfallungen auch kleiner Ein-
zelgehdlze entstehen. Dies wird vermieden bei einer Ausfihrung im Zeitraum zwischen
01.10. und 14.03. aulerhalb der Vogelbrutzeit und auRerhalb des Aufenthalts von Fleder-
mausarten in Sommerquartieren.

Bei Beachtung der Bauzeitenregelungen sind keine Eingriffe in potenzielle Lebensrdume der
nach § 7 BNatSchG streng geschitzten Vogel- und Fledermausarten zu erwarten. Beein-
trachtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht ermittelt worden,
so dass eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemat § 44 BNatSchG
nicht gegeben sein wird. Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere: Von der Bauleitplanung werden keine Schutz-
gebiete gemal §§ 23 bis 29 BNatSchG betroffen sein. Flichen und Erhaltungsziele des Sys-
tems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden ebenfalls nicht
betroffen sein.

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden planerisch vorbereitet und werden im Rahmen der
Bebauungsplanung durch die Entwicklung von Baufldchen einschlieRlich der Flachen fur Zu-
fahrten, Stellplatze, Nebenanlagen und Aufschittungen oder Abgrabungen bzw. durch
Hohenangleichungen fir zulassig erklart werden.

Die Kompensation soli auBerhalb des Anderungsbereiches unter Beriicksichtigung aller an-
zuwendenden Kompensationsfaktoren auf einer ca. 3.175 m? groRen Teilfliche des beste-
henden Okokontos ,Rénnetal” in der Gemeinde Oering erfolgen.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser beschranken sich auf eine Verédnderung der Regenwas-
serableitung. Das von den Oberflachen abflieRende unbelastete Oberflichenwasser kann
von den Grundsticksteilflachen nach einer Riickhaltung Uber das bestehende értliche Lei-
tungssystem gedrosselt abgeleitet werden, wobei grundséatzlich objektbezogen eine Versi-
ckerung des unbelasteten Oberflachenwassers angestrebt werden sollte.

Eingriffe in die Schutzgiiter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch das ge-
plante Vorhaben einer Verlagerung eines Lebensmitteldiscountmarktes keine erheblichen
Beeintréchtigungen dieser Schutzgliter zu erwarten sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden durch die Erhaltung
orts- bzw. landschaftsbildpragender GroRbdume an der B 432 sowie der Knicks und einer
Feldhecke am Rande des Anderungsbereiches aber auch durch die Einfogung der Bebau-
ung an die Héhen der im Umkreis bestehenden Gebiude vermieden bzw. minimiert. Rand-
eingriinungen an der Nordseite werden aufgrund einer maglichen weiteren baulichen Ent-
wicklung nur in Form gérinerisch gestalteter Ausanlagen in Form einer Laubgehélzhecke
mdglich sein. Entsprechende Regelungen und Festsetzungen wird der Bebauungsplan Nr.
23 zu treffen haben.

Insgesamt werden die Bauflachen in den Umgebungsbereich eingefiigt, so dass weitere
MaRnahmen nicht erforderlich sind.

in freier Kooperation mit 61 BURO FUR INTEGRIERTE
G&P Giinther & Pollok - Landschaftsplanung B I S ° S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraRe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

7.8

Eingriffe in das Schutzgut Kulturgiiter entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. So-
fern innerhalb des Anderungsbereiches archéologische Funde gemacht werden soliten, ist
das Archdologische Landesamt zu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachgiiter wird beziglich der im nachgeordneten Verfahren zu
pritfenden Ver- und Entsorgungsleitungen / -einrichtungen betroffen sein.

Weitere planerisch bzw. bodenrechtlich relevante Betroffenheiten durch die Planung sind der
Gemeinde Nahe nicht bekannt und sind im Rahmen des nach dem BauGB durchgefihrten
Beteiligungsverfahren auch nicht bekannt gemacht worden.

Durch die Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes werden nur solche Ein-
griffe planerisch vorbereitet, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder in nach-
geordneten bauaufsichtlichen Verfahren bzw. im Zuge der Vorhabenrealisierung durch ge-
eignete MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung so weit verringert oder so weit kompen-
siert werden, dass keine erheblichen Beeintréchtigungen der Schutzgiter verbleiben werden,
Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten Maf-
nahmen dann nicht zu erwarten.

Kosten der Kompensationsmainahmen

Der durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes planerisch vorbereitete Eingriff in
Natur und Landschaft erfordert Kompensationsmafinahmen, die auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung zu ermitteln sein werden. Erst dann kdnnen hierfur die Kosten angege-
ben werden.
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8. Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Landwirtschaft:

Innerhalb bzw. im maRgeblichen Umfeld zum Anderungsbereich sind keine landwirtschaftli-
chen Voilerwerbsbetriebe vorhanden, so dass Beeintrichtigungen seitens der Gemeinde
Nahe nicht zu erkennen sind. Anderweitige Informationen wurden der Gemeinde Nahe im
Rahmen der nach dem BauGB durchgefithrten Beteiligungsverfahren nicht bekannt ge-
macht.

Die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein hat im Zuge des Beteiligungsverfahrens
nach § 4 Abs. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen Land-
wirtschaft resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das
geplante Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches einwirken kénnen.

Verkehrs- und Gewerbel&rm:

Auf Grundlage eines konkreten Planvorhabens zum Bebauungsplan Nr. 23 wurden fiir den
geplanten Lebensmitteldiscountmarkt die zu erwartenden Gerduschimmissionen im Rahmen
einer ,L&rmtechnischen Untersuchung” (s. Quellenverzeichnis) gutachterlich untersucht (vgl.
hierzu die ausflhrlichen Darlegungen im Kapitel 7.2.1.1 - Schutzgut Mensch des Umweltbe-
richtes).

Mafinahmen zur Minimierung von Larmbelastungen sind im Rahmen der parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanung entsprechend den gutachterlichen Untersuchungser-
gebnissen in der planungsrechtlichen Konsequenz festzusetzen, soweit hierflr eine stadte-
baulich begriindete Rechtsgrundlage besteht. Ansonsten bleibet der Nachweis dem nachge-
ordneten bauaufsichtlichen Verfahren entsprechend des konkret beantragten Bauvorhaben
vorbehalten.

9. Verkehr {§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Bundesstrafle Nr. 432 (,Segeberger StraRe”) als aufere
verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches vorhanden. Die Anbindung des geplan-
ten Lebensmitteldiscountmarktes soll Uber eine 6ffentliche ErschlieRungsstrake an die ,Se-
geberger Stralke” (B 432) gegentiber der bestehenden Einmiindung eines weiteren Lebens-
mitteldiscountmarkt erfolgen. Hierbei entsteht durch Ergénzung eines neuen Knotenpunkt-
armes somit eine Kreuzungssituation.

Die Anzahl notwendiger Stellpldtze ist gemaf Landesbauordnung nachzuweisen. Fur den
ruhenden Verkehr werden innerhalb des Sonstigen Sondergebietes auf einer zentralen An-
lage ca. 110 Stellpl&tze zur Verfigung gestellt, die dem durch die Nutzung verursachten Be-
darf in ausreichendem MaRe entsprechen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsfléchen fur die Feuerwehr sind nach DIN
14 080 herzustellen und deren Zugéanglichkeit zu gewahrleisten.

Der Anderungsbereich und somit das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Haltestelle
Nahe, Sparkasse. Die Haltestelle wird von den im Rahmen der Hamburger Verkehrsverbund
GmbH (HVV) betriebenen Regionalbuslinien 7550 Bad Segeberg - Hamburg-Ochsenzoll
(Montag - Sonntag) sowie der 7141 Henstedt-Ulzburg - Bad Oldesloe (Montag - Sonnabend)
bedient. Beide Linien bieten Anschiuss an das Schnellbahnsystem des HVV sowie an weite-
re Buslinien des HVV,
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Gemeinde Nahe

14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»nordlich der Orislage, nordwestlich der Segeberger StraBle (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

10.

Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind als Bestandteil der dueren ErschlieRung vor-
handen.

Fur die erforderlichen baulichen Mafnahmen im Zuge der Realisierung der Bauvorhaben
wird dem Anschluss an das &rtlich vorhandene Versorgungsnetz volizogen. Fir die Einord-
nung und Behandlung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind die Richtlinien der DIN
1998 und die DIN 4261 Teile 1 - 4 sowie die ergangenen ATV-Vorschriften maRgebend.

Es ist geplant, das innerhalb des Anderungsbereiches aufgrund der Nutzung anfallende
Schmutzwasser in Grundleitungen DN 160 im Plangebiet zu fassen und iber ein neu zu er-
stellendes grundstiicksinternes Kanainetz dem bestehenden Schacht (2550003) im Freige-
félle zuzuflihren und der &ffentlichen Schmutzwasserkanalisation zu Ubergeben.

Im Zuge der Bauausfiihrung wird darauf zu achten sein, dass die Rohrleitungen unter Einhal-
tung der technischen Vorschriften frostsicher und mit ausreichender Uberdeckung verlegt
werden. Aufgrund der Tiefenlage der vorhandenen SW Vorstreckung kann voraussichtlich
auf die Anordnung einer Pumpstation verzichtet.

Das im Anderungsbereich anfallende unbelastete Oberflichenwasser einschlieRlich des
Dachflachenwassers wird, soweit es nicht direkt am Ort des Niederschlags versickern oder
als Brauchwasser genutzt werden kann, kontrolliert gesammelt und dem vorhandenen Lei-
tungsnetz in die angrenzende Strae gedrosselt zugeleitet.

Der Versickerungsnachweis muss objektbezogen fur den Einzelfall entsprechend der Anfor-
derungen des Arbeitsblatts A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) gegeniiber
der Unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg im Rahmen des nachgeordneten bauauf-
sichtlichen Verfahrens erfolgen.

Dauerhafte Grundwasserableitungen sollten vermieden werden und stellen einen genehmi-
gungspflichtigen Tatbestand dar.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist in dem nachgeordneten bauauf-
sichtlichen Verfahren durch den Antragsteller / Trager des Vorhabens in Abstimmung mit der
unteren Wasserbehdrde des Kreises Segeberg zu achten.

Die innerhalb des Anderungsbereiches fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen sind im
Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 23 an die Wasserversorgung des Eigenbe-
trieb Wasserwerk des Amtes itzstedt anzuschlieRen.

Das Leitungsnetz hat hydraulisch ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die Ver-
sorgung des Anderungsbereiches mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt werden kann.

Die Léschwasserversorgung erfordert 96 m?/h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden im Umkreis
von 300 m. Im Zuge der Vorhabenrealisierung ist zu priifen, ob das Léschwasser in ausrei-
chender Menge aus vorhandenen Hydranten entnommen werden kann. Ggf. sind zusétzliche
Hydranten zu setzen.

in freier Kooperation mit 64 BORO FUR INTEGRIERTE
G&P Glnther & Pollok - Landschaftsplanung B g S °S STADTPLANUNG SCHARLIBBE
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14. Anderung des Flichennutzungsplanes
»nordlich der Ortslage, nordwestlich der Segeberger StraBe (B 432)"

Begriindung mit Umweltbericht - Genehmigungsfassung -

1.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurde seitens des Kommunikationsunternehmens ge-
pruft, ob zur fernmeldetechnischen Versorgung des Anderungsbereiches die Verlegung zu-
satzlicher Fernmeldeeinrichtungen fir den geplanten Lebensmitteldiscountmarkt erforderlich
sein wird,

Grundsétzlich ist zugunsten der Deutschen Telekom darauf zu achten, dass grundsatzlich in
allen StralBen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichend Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsanstalt fir Straen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 08.1989, zu beachten.

Flr den rechizeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der Baumainahme
mindestens 2 Monate vor Baubeginn der zustandigen Technik GmbH der Deutschen Tele-
kom schriftlich anzuzeigen.

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Schleswig-Holstein Netz AG das Ge-
meindegebiet mit Strom und Gas.

Im Zuge der Planaufstellung wurde seitens des Versorgungstrégers geprift, in wieweit in-
nerhalb des Anderungsbereiches sich Nieder- und Mittelspannungsieitungen zur &értlichen
und regionalen Stromversorgung befinden. Grundsétzliche Bedenken wurden seitens des
Versorgungsunternehmens im Rahmen des Beteiligungsverfahrens (§ 4 Abs. 1 BauGB) nicht
gedulert.

Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Regeliberdeckung von Gasleitungen betragt grundsétzlich 0,8 m und ist bei einer Ver-
anderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzung von Bédumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte grundsétzlich ver-
mieden werden.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Segeberg und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang fur den Anderungsbereich geregelt. Die Abfilie sind innerhalb des Ande-
rungsbereiches in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsidcken zu sammeln und eine freie Zu-
génglichkeit zu gewéahrleisten. Den Nachweis hat der Trager des Vorhabens im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens zu fiihren.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde
Nahe und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Léschhilfe.
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12.

121

12.2

13.

131

Ggf. erforderlich werdende Hydrantenabstinde und die Bereitstellung von Léschwasser mit
der erforderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den
technischen Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und nach MaRgabe des Erlas-
ses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-701.400) sind im Rahmen der
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch den Trager des Vorhabens nachzuwei-
sen.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsétzlich durch die &ffentliche Strale ,Segeberger Stralke® im
Suden des Anderungsbereiches gesichert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG)

Die am Rand des Anderungsbereiches vorhandenen Knicks / Feldhecken sind nach § 21
Abs. 1 Ziffer 4 |.LNatSchG geschutzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung dieser geschitzten Landschaftsbestandteile fuhren, sind verboten.

Auf eine flachenhafte oder auch symbolhafte Darsteliung nach § 5 Abs. 4 BauGB muss in
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes aus graphischen Gritnden auf der MaRstabs-
ebene 1:5.000 verzichtet werden.

Anbaufreie Strecke (§ 29 StrWG)

Gemalt § 29 Abs. 1 und 2 StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S. 413)
dirfen auRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der Bundesstra-
Re Nr. 432 in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten, fur
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Innerhalb der an-
baufreien Strecke sind dementsprechend jegliche bauliche Anlagen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO unzuldssig.

Die Ortsdurchfahrtsgrenze ist mit der km-Angabe 26,231 in Hohe des letzten Hauses an der
Sldseite der ,Segeberger Stralle” festgesetzt. Der Anderungsbereich und somit das Sonsti-
ge Sondergebiet sind durch die festgesetzte OD-Grenze nicht betroffen.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Neben der am Rande des Anderungsbereiches bestehenden Versiegelungen und sonstigen
Nutzungen werden mit der Neuversiegelung nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betroffen
sein, d. h.,, es stehen keine besonders seltenen oder zu schiltzenden Bodentypen an. Es
handelt sich um Béden

o ohne besondere Bedeutung fir die Kultur- und Naturgeschichte

o mit geringer bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit

o mit geringem bis mittlerem Puffervermégen fir Nahrstoffe oder Schadstoffe
o ohne besondere Bedeutung fur die Rohstoffgewinnung
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13.2

13.3

14.

o mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-
derstandorte

Somit kann sichergestelit werden, dass Boden mit einer hohen Bedeutung firr die geplante
Realisierung des Sonderbauvorhabens durch die Aufstellung der 14. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes planerisch nicht vorbereitet und mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 23 planungsrechtlich nicht erméglicht werden.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind
keine Verdachtsmomente fur mégliche Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen in-
nerhalb des Anderungsbereiches vorhanden bzw. der Gemeinde Nahe bekannt. Im Rahmen
der nach dem BauGB durchgefithrten Beteiligungsverfahren wurden der Gemeinde Nahe
keine anders lautenden Informationen bekannt gemacht.

Sollte bei Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert werden,
ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg unverzilglich zu unterrichten. Die
weiteren MalRnahmen werden dann von dort aus abgestimmt.

Kampfmittel

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung sowie aufgrund der Bestandssituation konnte die Gemeinde Nahe davon
aus, dass keine Kampfmittel innerhalb des Plangebietes anzunehmen bzw. zu erwarten sind.

Diese Einschétzung wurde durch den Kampfmittelrdumdienst mit Stellungnahme vom 26.08.
2014 bestétigt, denn die Gemeinde Nahe ist kein dem Kampfmittelrdumdienst bekanntes
Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von Munition sind der Polizei unverziiglich zu melden.

Archéologische Denkmale

Mit Erlass des Archéologischen Landesamtes S-H vom 28.07.2014 wurde der Gemeinde
Nahe mitgeteilt, dass Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale durch die Umset-
zung der gemeindlichen Planung nicht feststelit werden konnten und somit keine Bedenken
bestehen. Der Bauleitplanung wurde seitens des ALSH zugestimmt und die Richtigkeit der
Ausfiihrungen mit Erlass vom 29.10.2014 bestétigt.

Es ist jedoch im Zuge der Vorhabenrealisierung darauf zu achten, dass, wenn wihrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
horde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaR § 14 DSchG der Grundstiickseigenti-
mer und der Leiter der Arbeiten.
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Die Begrundung einschlieBlich Umweltbericht zur Aufstellung der 14. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Nahe wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
12.02.2015 gebilligt.

Nahe, den 4 3 Fab, 20815
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