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BEGRUNDUNG ZUR 15. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE NAHE

1. Allgemeines
Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zwei Teilgebiete.

Das Teilgebiet 1 liegt im Nordosten des Gemeindegebietes an der Grenze zur Gemeinde
Itzstedt. Es handelt sich um eine ca. 2.511 m2 groRe Flache, die sudoéstlich an die
bestehende Bebauung an der Westseite des 'Grenzweges' anschliel3t. Die Flache wird im
Osten und Sudosten durch den 'Grenzweg' und dessen Verlangerung als Wirtschaftsweg
begrenzt. Im Westen grenzt eine landwirtschaftliche Nutzflache an. Die Flache ist, in
Verlangerung der bereits bestehenden Bebauung an der Westseite des 'Grenzweges', als
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Nahe im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren. Im Flachennutzungsplan ist das
Teilgebiet 1 derzeit noch als 'Flache fur die Landwirtschaft' dargestellt.

Das Teilgebiet 2 liegt im sudlichen Randbereich der Ortslage der Gemeinde Nahe. Das
Teilgebiet hat eine FlachengroRe von ca. 5.862 m2. Es wird im Norden durch die
bestehende Bebauung sudlich 'Luttmoor’, im Osten und Stden durch landwirtschaftliche
Nutzflachen und im Westen durch den 'Stubbenbornweg' begrenzt. Im Flachen-
nutzungsplan ist das Teilgebiet 2 Uberwiegend als 'Flache fur die Landwirtschaft'
dargestellt. Lediglich ein kleiner Bereich im Sudwesten ist als Grinflache mit der
Zweckbestimmung 'Dauerkleingarten’ dargestellt, was der tatsdchlichen Nutzung
allerdings nicht entspricht.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Nahe ist zusammen mit der Gemeinde Itzstedt nach 8§ 2 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
08. September 2009 als landlicher Zentralort eingestuft.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 1998, fiuhrt dazu aus, dass die zentralen Orte und Stadtrandkerne
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zuklnftigen Entwicklung
angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen
sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktur-
einrichtungen gerecht werden.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fuhrt dazu unter Ziffer 2.2.4
aus:

,Landliche Zentralorte stellen fir die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion
sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.”

In Ziffer 2.5.2 wird teils als Ziel, teils als Grundsatz formuliert:
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~>chwerpunkte fur den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie
die Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergéanzt durch die in den
Regionalplanen ausgewiesenen Gemeinden mit einer erganzenden Uberdrtlichen
Versorgungsfunktion. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fir die
Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung Uber den
ortlichen Bedarf hinaus ermdglichen.*

Die Vorgabe, wonach bis zur Aufstellung neuer Regionalplane im Zeitraum 2010 bis 2025,
bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2009, neue Wohnungen im Umfang von
bis zu 15% in den Ordnungsrdumen und bis zu 10 % in den landlichen Rdumen gebaut
werden durfen, gilt nur in Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, mithin also nicht fur
die Gemeinden Nahe und ltzstedt als gemeinsamer landlicher Zentralort.

3.  Vorhandene und geplante Nutzungen

Teilgebiet 1
Der westliche Bereich wird von einer Ackerflache eingenommen. Dieser Bereich umfasst

circa zwei Drittel der Flache des Teilgebietes 1. Im dOstlichen Randbereich ist eine Gras-
und Staudenflur ausgebildet. Dieser Flachenanteil grenzt an den 'Grenzweg' an. Die
Ackerflache wird im Osten durch einen Knick begrenzt. Der Knick durchtrennt das
Plangebiet und ist bei Umsetzung der Planung zu verschieben, so dass er dann an den
vorhandenen Knick, wie er planerisch im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 20 fir die nordwestlich angrenzenden Baugrundstiicke vorbereitet
worden war, anschlief3t.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht fur das Plangebiet die Darstellung eines
'‘Allgemeinen Wohngebietes' (WA) vor, in dem voraussichtlich drei neue Baugrundstiicke
entstehen werden.

Teilgebiet 2
Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer Grinlandflache. Lediglich ein kleiner

Bereich im Sudwesten des Plangebietes umfasst den Teil einer Hofstelle, auf dem ein
Schuppen anzutreffen ist.

In der Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Darstellung als 'Allgemeines
Wohngebiet' vorgesehen. Es werden voraussichtlich sieben neue Baugrundstiicke
entstehen, die nach den Vorstellungen der Gemeinde Uber eine StichstraRe mit
Wendekreis erschlossen werden.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, innerhalb der beiden Teilgebiete eine wohnbauliche
Entwicklung zu ermdglichen. Die Planung dient in erster Linie der Verbesserung des
Angebotes zur Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs aufgrund eines aktuell
vorhandenen Nachfragedrucks.
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4. Inanspruchnahme des AulRenbereichs

Im Rahmen stadtebaulicher Planungsiberlegungen gilt der Grundsatz, dass der
Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung einzuraumen ist. Die beiden
Teilgebiete, die nun im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes fir eine
wohnbauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden sollen, sind derzeit jedoch
dem Aulenbereich zuzuordnen. Insofern hat die Gemeinde vor Einleitung dieses
Planverfahrens anhand einer Bestandsaufnahme gepriift,

- inwieweit Flachenpotentiale im Innenbereich noch vorhanden sind,
- welche Baugrundsticke tatsachlich nicht zur Verfigung stehen,

- welche im Flachennutzungsplan bereits dargestellten Flachen entwickelt werden
kénnen.

4.1 Vorhandene Baullicken

Die Betrachtung der bestehenden Baullicken innerhalb des zusammenhangenden
Siedlungsgebietes ergab, dass es sich lediglich um eine geringe Anzahl handelt, so dass
hierdurch dem Nachfragebedarf nur eingeschrankt nachgekommen werden kann.

Folgende Bauliicken stehen fiir eine Bebauung zur Verfugung:

1. Baugebiet zwischen den Stral3en 'Torfredder' und 'Griesredder’

In diesem Baugebiet stehen noch vier Bauplatze zur Verfiigung.

2. Bauliicke an der StralRe 'Griesredder', stdlicher StraRenabschnitt

Es handelt sich um einen Bauplatz.

3. Bauliicke an der StralRe 'Huttkahlen'’, im nordlichen StraRenabschnitt

Im Bereich dieser Bauliicke kbnnten vier Bauplatze entstehen.

4. Baullcke an der StralRe 'Huttkahlen', in der Nahe der Kreuzung 'Lerchenweg’

Die Baulilicke befindet sich in der 2. Baureihe. Es handelt sich um einen Bauplatz.

5. Baulicke an der StralRe ‘Luttmoor’ (Sudseite), in der Nahe des westlichen
Siedlungsrandes

Der Siedlungsrand wurde vor einigen Jahren nach Westen erweitert. Zwischen dem
neu bebauten Grundstiick und dem bisherigen Siedlungsrand besteht eine Baullicke.
Es handelt sich um einen Bauplatz.
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6. Bauliicke an der StralRe 'Twiete', sudlicher StraRenabschnitt

Es handelt sich um einen Bauplatz.

7. Baulicke 6stlich des Einmindungsbereiches der Strale 'Twiete' in die ,Wakendorfer
Stralde’

Im Bereich dieser Bauliicke kbnnten drei Bauplatze entstehen.

Die Baultuicken-Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass 15 Bauplatze zur Verfigung
stehen. Berlicksichtigt man die Nachfrage der letzten Jahre, so lasst sich daraus ableiten,
dass durch die vorhandenen Bauliicken zahlenmafiig die Nachfrage fur einen Zeitraum
von ein bis zwei Jahren gedeckt werden kénnte. Dies setzt jedoch voraus, dass einerseits
die derzeitigen Grundeigentimer zu einem Verkauf der Grundstiicke und andererseits die
Kaufinteressenten zur Zahlung des geforderten Kaufpreises bereit sind.

4.2 Aktivierung eines vorhandenen Baugebietes

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 22 (Gebiet zwischen 'Wakendorfer Straf3e', "Twiete'
und 'Dorfstral3e’) weist ein Potential von zwolf Baugrundstiicken auf. Dieses Baugebiet
befindet sich seit 1989 im Eigentum des Ahmadiyya Muslim Jamaat e. V., Frankfurt, und
war lange Zeit Gegenstand der gemeindlichen Diskussion sowie einer tber zwei Instanzen
gefuhrten  verwaltungsgerichtlichen  Auseinandersetzung.  Streitpunkt war eine
Bauvoranfrage, die den Neubau einer Moschee in einer Gréf3enordnung zum Inhalt hatte,
die nicht die Zustimmung der Gemeinde Nahe fand. Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 und
begleitenden, anwaltlich ausgearbeiteten Vertragswerken (Stadtebaulicher Vertrag,
ErschlieBungsvertrag) konnte die Problematik schlie3lich einer einvernehmlichen Lésung
zugefihrt werden.

Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist die mit
der Bauausfiihrung beauftragte Firma wieder abgerickt. Die Baustelle stand dann viele
Monate still, bevor dann erneut Bautatigkeit zu erkennen war. Derzeit ist jedoch nicht
absehbar, ob und wann die ErschlieBung des Baugebietes abgeschlossen und
demzufolge eine Bebaubarkeit der Grundstiicke gegeben sein wird.

4.3 Neue Wohnbauflachen gemaf Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan sind verschiedene Wohnbauflachen (W) dargestellt,
die bisher nicht zu Baugebieten entwickelt wurden. Es handelt sich hierbei um folgende
Flachen:

1. Flache 1 - westlich der 'Dorfstralie’, studlich des ehemaligen Bahndammes, dstlich der
Stral3e 'Im Busch' und nordlich der 'Wakendorfer Straf3e’
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Die Wohnbauflache hat eine Grol3e von ca. 8,1 ha. Auf dieser Flache kodnnten
ca. 80 Bauplatze fur bis zu 120 Wohneinheiten geschaffen werden.

. Flache 2 - 6stlich der 'Segeberger StralRe' (6stlich des dargestellten, aber noch nicht

realisierten Mischgebietes (MlI)), nordlich des Friedhofes

Die Wohnbauflache hat eine GroRRe von ca. 2,5 ha. Zusammen mit dem westlich
angrenzenden Mischgebiet (MI), das eine Grole von 2,2 ha hat, ergibt sich ein
Potential von ca. 70 Wohneinheiten.

. Flache 3 - nérdlich des ehemaligen Bahndammes, 6stlich der 'Dorfstral3e’, sudlich und

westlich der Stral3e ‘Luttdorp’

Die Wohnbauflache hat eine GroRe von ca. 2,5 ha. Hier kdonnten ca. 25
Einfamilienhaus-Bauplatze entstehen.

. Flache 4 - westlich der 'Segeberger Straf3e' (B 432), sudlich der 'Wakendorfer Stral3e'

und dstlich der 'DorfstralRe’

Die gemischte Bauflache hat eine GroRe von ca. 2,4 ha. Auf dieser zentral in der
Gemeinde gelegenen Flache bieten sich insbesondere altengerechte Wohnungen oder
generationenibergreifende Wohnmodelle an.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes im Jahr 2000 wurden dartber hinaus
weitere Eignungsflachen fir die Siedlungsentwicklung unter naturschutzfachlichen
Gesichtspunkten untersucht. Fur die Uberwiegende Anzahl der Eignungsflachen gilt, dass
diese einen zuklnftigen Bedarf decken konnten, nachdem die im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflachen zu Baugebieten entwickelt worden sind. Die dargestellten
Wohnbauflachen haben Vorrang hinsichtlich der stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde.

1.

Flache A - nordlich des Bahnhofes, Ostlich der 'Segeberger Strale' (B 432)

Die Flache liegt am nordlichen Ortsrand. Im Osten grenzt das Geldnde eines
Reiterhofes an.

. Flache B - nordlich des ehemaligen Bahndammes, nordwestlich der 'Segeberger

Stral3e' (B 432)

Die Flache liegt nordlich des ehemaligen Bahndammes an der 'Segeberger StraRe' und
damit aufRerhalb des momentanen Siedlungsgebietes, das bisher durch den
ehemaligen Bahndamm begrenzt wird.

. Flache C - nordlich des ehemaligen Bahndammes

Die Flache liegt westlich der Flache B und reicht im Westen bis an die im
Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache (Flache 3) heran. Eine Entwicklung
dieser Flache zu einem Wohngebiet kbnnte erst erfolgen, nachdem die Flache 3 zu
einem Baugebiet entwickelt worden ist.
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4. Flache D - oOstlich der 'Segeberger Stral3e' (B 432), sudlich des Baugebietes am
‘Torfredder' und ndrdlich der Flache 2 (s. 0.)

Die Flache liegt 0ostlich eines landwirtschaftlichen Betriebes. Die unmittelbare
Nachbarschaft eines landwirtschaftlichen Betriebes und eines Wohngebietes birgt
Konflikte. Aus diesem Grund wurde diese Flache bisher nicht im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestelit.

4.4 Zusammenfassende Bewertung

In der Gemeinde Nahe besteht eine Nachfrage nach Wohnbauland, die bereits in Kirze
nicht Gber die bestehenden Baulliicken gedeckt werden kann. Das Bauland, das mit dem
Bebauungsplan Nr. 22 zur Verfugung gestellt wurde, ist derzeit nicht erschlossen. Es ist
nicht absehbar, ob und wann sich an diesem Zustand etwas andern und eine Bebauung
innerhalb des Gebietes moglich sein wird. Fir Bauwillige besteht insofern keine
Planungssicherheit. Die Zukunft dieses Baugebietes ist ungewiss.

Eine Entwicklung der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen 'Flache 1'
und 'Flache 3' und der gemischten Bauflache ,Flache 4° kommt momentan nicht in
Betracht, da hierzu ein umfangreicher Ausbau der Regenwasser-Kanalisation erforderlich
ware. Eine Untersuchung, die im Jahr 2006 von dem Planungsbiro 'Wasser- und
Verkehrs-Kontor GmbH' als zertifiziertem Kanal-Sanierungs-Berater durchgefihrt wurde,
kommt zu dem Ergebnis, dass der Ausbau des Kanalnetzes mehrere hunderttausend
Euro kosten wirde. Dieser Ausbau ware erforderlich, weil die Kanalisation bereits heute
an mehreren Stellen des Gemeindegebietes Engpasse aufweist, so dass ein Anschluss
eines groReren Neubaugebietes nicht moéglich ist. Die Gemeinde ist bemuiht, in den
nachsten Jahren im Rahmen ihrer finanziellen Mdglichkeiten die Engpasse im Kanalnetz
schrittweise durch entsprechende Ausbaumal3nahmen zu beseitigen, was sich aber Uber
einige Jahre hinziehen wird. Die grundsatzlich in Betracht kommende 'Flache 2' befindet
sich im Privateigentum einer miteinander streitenden Erbengemeinschaft und steht auf
absehbare Zeit nicht zur Verfigung.

Ein Uber einen langeren Zeitraum anhaltenden Leerstand an Wohnraum - bedingt durch
Tod, Wechsel in eine Alten- oder Pflegeeinrichtung oder durch normalen
Wohnungswechsel - war und ist in der Gemeinde Nahe nicht zu verzeichnen. Im
Gegenteil: Nahe erfreut sich bei der Bevolkerung als Wohnstandort aufgrund der
ausgepragten Infrastruktur (Einkaufsmaglichkeiten, Schule, Kindergarten, Kirche, Vereine,
Arzte, Apotheken etc.) groRer Beliebtheit. In den zurtickliegenden Jahren bestand in der
Gemeinde jeweils eine Nachfrage nach 5 bis 10 Baugrundstticken pro Jahr.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die Schaffung zweier kleiner
'‘Allgemeinen Wohngebiete' (WA) vor, die die Gemeinde Nahe selbst entwickeln mdchte.
Somit wird fur bauwillige Interessenten Gewissheit und Verlasslichkeit geschaffen, dass
nach Abschluss der noch durchzufihrenden verbindlichen Bauleitplanverfahren die
Baugrundsticke zu einem angemessenen, marktiblichen Preis zur Verfiigung stehen
werden. Je nach Parzellierung ergeben sich fur das Teilgebiet 1 voraussichtlich drei und
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fur das Teilgebiet 2 voraussichtlich sieben Grundstiicke. Insgesamt kdnnen somit bis zu
zehn Einfamilienhaus-Grundstiucke fur die Zeit, in der Hemmnisse tatsachlicher Art
(Bebauungsplan Nr. 22), rechtlicher Art (Flache 2) oder erschlielRungstechnischer Art
(Flachen 1 und 3) bestehen, geschaffen werden, bevor dann auf die im
Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellten Flachen zurtickgegriffen werden kann.

Die Tatsache, dass derzeit lediglich 15 Baulicken im Gemeindegebiet anzutreffen und
planungsrechtlich vorbereitete weitere Grundsticke kurzfristig nicht aktivierbar sind,
rechtfertigt im vorliegenden Fall die Inanspruchnahme des Auf3enbereichs, zumal es sich
bei beiden Teilgebieten zusammen genommen um eine tberschaubare Grél3enordnung in
Fortsetzung besiedelter Bereiche handelt. Es geht um die Uberbriickung eines
Ubergangszeitraumes, in dem weiterhin ein Angebot zur Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs bereitgestellt werden soll. Die Nachfrage konnte ansonsten ab dem
Zeitraum 2013/2014 nicht mehr befriedigt werden.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

A) Teilgebiet 1

Die Verkehrsanbindung des Teilgebietes 1 fur Kraftfahrzeuge erfolgt Gber den 'Grenzweg’,
an dem das Teilgebiet liegt. Der 'Grenzweg' fuhrt zur 'Segeberger Stral3e' (B 432), die die
Anbindung an die Uberdrtlichen Verkehrswege herstellt.

B) Teilgebiet 2

Das Teilgebiet 2 liegt am 'Stubbenbornweg'. Eine Verkehrsanbindung fur Kraftfahrzeuge
erfolgt GUber den 'Stubbenbornweg' in nérdlicher Richtung zur Stral3e ‘Luttmoor’, die im
Osten an die 'Segeberger Stral3e' (B 432) anbindet.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt groRtenteils Uber die vorhandenen Anlagen im
Grenzweg und im Stubbenbornweg.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Eigenbetrieb Wasserwerk des Amtes Itzstedt.
Das Leitungsnetz hat hydraulisch ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die
Versorgung der beiden Teilgebiete sichergestellt ist.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen in einem Abstand von
maximal 75 m zur Zufahrt der Grundstiicke herzustellen. Daraus ergibt sich ein
Hydrantenabstand von maximal 150 m (DVGW Arbeitsblatt W 400).

Regenwasser

Die Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH, Fahrenkrug, hat
fur beide Teilgebiete Beurteilungen der Baugrundverhéltnisse vorgelegt. Danach ist im
Teilgebiet 1 eine Versickerung teilweise, im Teilgebiet 2 komplett ausgeschlossen. Vor
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diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde entschlossen, fur beide Teilgebiete eine
zentrale Ableitung des Oberflachenwassers vorzunehmen.

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser ist in das offentliche Kanalnetz einzuleiten.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Nahe ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.
Eine Versorgung beider Teilgebiete ist moglich.

Gas und Elektroenergie

Fur die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig. Diese hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mitgeteilt, dass zu beiden
Teilgebieten eine Anbindung an das vorhandene Strom- und Gas-Versorgungsbetz
moglich ist.

Abfall
Fur die Abfallbeseitigung sind die Abfallbestimmungen des Wege-Zweckverbandes der
Gemeinden des Kreises Segeberg (WZV) mal3geblich.

6. Umweltbericht
6.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In der Begrindung zum Bauleitplan sind entsprechend dem Stand des
Verfahrens in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (8 2 a BauGB). Mit dieser
Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten
Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebindelt
vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden kdnnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in
der Begrindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kdnnen. Seine Blndelungsfunktion und seine Bedeutung als
ein wesentlicher Bestandteil der Begrindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfullen,
wenn er integrierter Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel
innerhalb der Begrindung gefuihrt wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und wenn er
tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine
Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte Begrindung vermieden
wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehdren somit nicht
nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle
anderen umweltrelevanten Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungs-
relevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des
Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.
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a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die beiden Teilgebiete 1 und 2, fur
die jeweils ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) dargestellt ist. Wahrend im Teilgebiet 1
circa drei Baugrundstiicke entstehen kénnen, lassen sich im Teilgebiet 2 circa sieben
Baugrundstticke realisieren.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB beachtlich.
Da die Eingriffe erst auf der Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert werden, erfolgt
eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung im Rahmen der nachfolgenden B-Plan-Verfahren fir
die beiden Teilgebiete. Im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
auf die sich abzeichnenden Eingriffe hingewiesen.

Landschaftsrahmenplan (2002)

Teilgebiet 1
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Ein 'Gebiet mit besonderer Erholungseignung’ ist dadurch gekennzeichnet, dass es sich
aufgrund der Landschaftsstruktur und der Zugéanglichkeit der Landschaft sehr gut fur die
landschaftsgebundene Erholung eignet. Das ausgepragte Landschaftsbild bildet eine
wichtige Grundlage fir die Ausweisung dieser Gebietskategorie. Weite Teile des Kreises
Segeberg sind als 'Gebiete mit besonderer Erholungseignung' dargestellt.

Sudlich des Plangebietes grenzt eine geplante Erweiterungsflache eines bestehenden
Landschaftsschutzgebietes an. Es handelt sich um das Landschaftsschutzgebiet, das das
Naturschutzgebiet 'Nienwohlder Moor' und dessen landschaftliches Umfeld umfasst. Zu
dem Landschaftsschutzgebiet gehdrt der Uberwiegende Teil des 'Kayhuder Zungen-
beckens'.

Teilgebiet 2
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Ein 'Gebiet mit besonderer Erholungseignung’ ist dadurch gekennzeichnet, dass es sich
aufgrund der Landschaftsstruktur und der Zugénglichkeit der Landschaft sehr gut fur die
landschaftsgebundene Erholung eignet. Das ausgepragte Landschaftsbild bildet eine
wichtige Grundlage fir die Ausweisung dieser Gebietskategorie. Weite Teile des Kreises
Segeberg sind als ‘Gebiete mit besonderer Erholungseignung' dargestellt.
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Landschaftsplan (2000)

Teilgebiet 1
Der Knick, der innerhalb des Plangebietes verlauft, ist im Landschaftsplan dargestellt.

Teilgebiet 2
Sowohl der Knick, der im 6stlichen Randbereich des Plangebietes verlauft, als auch die

Feldhecke, die abschnittsweise an der Ostseite des 'Stubbenbornweges' stockt, sind im
Landschaftsplan dargestellt.

Begriindung der Abweichungen vom Landschaftsplan

Beide Teilgebiete sind im Landschaftsplan als landwirtschaftliche Nutzflachen dargestellt.
Im Teilgebiet 1 handelt es sich um eine Ackerflache, wéhrend fur das Teilgebiet 2 eine
Grinlandflache dargestellt ist. Der Landschaftsplan gibt damit die Bestandssituation
wieder. Entwicklungsziele sind nicht fur die beiden Teilgebiete festgelegt, so dass von
einer Fortfihrung dieser Nutzungen auszugehen ist.

Durch die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt eine Uberplanung der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen zu 'Allgemeinen Wohngebieten'. Hinsichtlich
des Teilgebietes 1 bedeutet dies die Verlangerung einer bestehenden Strallenbebauung
um circa drei Baugrundstiicke. Hierdurch wird ein neuer Ortsrand ausgebildet. Das kleine
'‘Allgemeine Wohngebiet' stellt den Abschluss der baulichen Entwicklung im 'Grenzweg'
dar. Eine weitergehende Entwicklung ist fir die Zukunft aus stadtplanerischen Griinden
nicht maoglich.

Das Teilgebiet 2 stellt eine Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebietes um ein
kleines Baugebiet mit circa sieben Baugrundstiicken dar. Das Baugebiet nimmt eine
Grunlandflache ein, die im Norden an das bestehende Siedlungsgebiet angrenzt und im
Siuden bis an eine bestehende landwirtschaftliche Hofstelle heranreicht. Ein Teilbereich
der Hofstelle, der mit einem Schuppen bebaut ist, liegt innerhalb des dargestellten
'‘Allgemeinen Wohngebietes'. Durch das geplante Baugebiet wird die Liicke zwischen dem
bestehenden Siedlungsgebiet und der Hofstelle geschlossen.

Bei beiden Teilgebieten werden landwirtschaftlich genutzte Flachen Uberplant, die an das
bestehende Siedlungsgebiet angrenzen. Es handelt sich um kleinraumige Erweiterungen,
die sich an der bestehenden Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum in der Gemeinde
orientieren. Durch die Erweiterung des Siedlungsgebietes sind Randbereiche betroffen,
die aufgrund der Siedlungsnéhe hinsichtlich der Lebensraumfunktion fur Tiere und des
Landschaftsbildes als vorbelastet einzustufen sind. Da die betroffenen Flachen
vorwiegend einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, sind die
dargestellten Siedlungserweiterungen aus landschaftsplanerischer Sicht zu beflrworten.
Hinsichtlich der vorhandenen Knicks bzw. der vorhandenen Feldhecke ist darauf
hinzuwirken, dass diese erhalten werden. Sollte dies aus Griinden der ErschlieBung oder
des Zuschnitts der Grundsticke nicht mdglich sein, wird ein Ausgleich erforderlich, der auf
der Ebene der Bebauungspléane konkret zu ermitteln und verbindlich festzulegen ist.
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6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie Beschreibung und
Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Teilgebiet 1
Der westliche Bereich des Plangebietes wird von einer Ackerflache eingenommen, die

sich westlich des Plangebietes fortsetzt. Die Ackerflache umfasst circa zwei Drittel der
Flache des Plangebietes. Im Osten wird die Ackerflache von einem Knick begrenzt, der
das Plangebiet durchtrennt. Auf dem Knick stocken zwei alte Eichen, die jeweils einen
Stammdurchmesser von 80 cm haben. Zwei weitere Eichen stocken im Nordosten des
Plangebietes. Hierbei handelt es sich zum einen um eine einstammige Eiche mit einem
Stammdurchmesser von 60 cm und zum anderen um eine zweistammige Eiche, deren
Stamme jeweils einen Durchmesser von 30 cm haben. In dem Bereich, der dstlich des
Knicks liegt, verlauft ein Feldweg, der die Verlangerung des 'Grenzweges' darstellt.
Wahrend zwischen dem Feldweg und dem Knick eine Gras- und Staudenflur ausgebildet
ist, befindet sich 6stlich des Feldweges eine Rasenflache.

Die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' wird zu umfangreichen Flachen-
versiegelungen fuhren, die eine erhebliche Beeintrachtigung darstellen. Da der Knick das
Plangebiet und damit das 'Allgemeine Wohngebiet' durchtrennt, ist ein Erhalt nicht
mdglich. Die erforderliche Beseitigung des Knicks umfasst einen der beiden Uberhalter.
Der zweite Uberhélter stockt im sudlichen Randbereich des Plangebietes und kann
erhalten werden. Die Flachenversiegelungen, die Knickbeseitigung und die Beseitigung
einer Eiche der Altersklasse 'Starkes Baumholz' stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar,
die im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ausgeglichen werden missen.

Teilgebiet 2
Das Plangebiet wird Uberwiegend von einer Grunlandflache eingenommen. Im Stdwesten

liegt ein Teilbereich der Hofstelle, der mit einem Schuppen bebaut ist. An der Ostseite des
Plangebietes verlauft ein Knick. Im nordlichen Abschnitt des Knicks stehen zwei alte
Eichen, die jeweils einen Stammdurchmesser von 80 cm haben. An der Westseite des
Plangebietes verlauft abschnittsweise mit einer Lange von ca. 37 m eine Feldhecke.

Die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' bereitet umfangreiche Flachen-
versiegelungen vor, die erhebliche Beeintrachtigungen darstellen.

6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

a) Prognose bei Durchfihrung der Planung

Teilgebiet 1
Die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' flihrt dazu, dass ein ca. 85 m langer

Knickabschnitt beseitigt werden muss. Hierbei wird auch ein Uberhélter, der der
Altersklasse 'Starkes Baumholz' angehort, beseitigt. Ansonsten sind durch die
Ausweisung des Wohngebietes eine Ackerflache, eine Gras- und Staudenflur und eine
Rasenflache betroffen. Die Beseitigung des Knicks und des Uberhélters muss durch die
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Neuanlage eines Knicks und die Anpflanzung von mehreren B&umen ausgeglichen
werden. Die Ausgleichsmal3hahmen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes geplant
und verbindlich festgesetzt werden.

Teilgebiet 2
Die Schaffung eines 'Allgemeines Wohngebietes' wird zu der Beseitigung einer Grunland-

flache fuhren.

b) Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Teilgebiet 1
Die bestehenden Nutzungen (Acker, Rasenflache) wirden fortgefiihrt werden. Der Knick

und die alte Eiche kdnnten erhalten werden.

Teilgebiet 2
Die Griunlandflache wirde weiter bewirtschaftet werden.

6.4 Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter
Schutzgut Mensch

Teilgebiete 1 und 2

Die Schaffung der beiden 'Allgemeinen Wohngebiete' fuhrt zu keinen Beeintrachtigungen
fur die Anwohner im Umfeld der beiden Teilgebiete. Fir die geplanten Wohngebiete ist zu
bertcksichtigen, dass sie an landwirtschaftlichen Flachen angrenzen. Somit werden die
Wohngebiete zeitweise im Jahr den aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen
Nutzung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerlche) ausgesetzt sein.

Schutzgut Boden

Teilgebiete 1 und 2

Die Ausweisung von 'Allgemeinen Wohngebieten' fihrt zu Flachenversiegelungen fir die
Anlage von Geb&uden, befestigten Hofflichen und Stral3en. Die Flachenversiegelungen
stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar und missen ausgeglichen werden. Die genaue
Ermittlung der Eingriffsflachen und die Planung der AusgleichsmalRnahmen erfolgen auf
der Ebene der Bebauungsplane.

Schutzgut Wasser

Teilgebiet 1
An der Ostseite des Knicks verlauft ein flacher Graben, der zeitweise im Jahr, d.h. nach

starken Regenfallen, wasserfihrend ist. Dieser Graben wird beseitigt.
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Der Flurabstand des Grundwassers betragt mehr als 1,00 m. Es ist nicht zu erkennen,
dass sich durch die Planung Beeintrachtigungen fir das Grundwasser ergeben kénnten.

Teilgebiet 2
Im Plangebiet befindet sich kein Gewéasser.

Der Flurabstand des Grundwassers betragt teilweise weniger als 1,00 m. Das
Grundwasser ist somit oberflachennah. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
ist darauf hinzuwirken, dass das Grundwasser nicht kinstlich abgesenkt wird. Ferner ist
daflr Sorge zu tragen, dass das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser abgeleitet
wird, um zeitweise Uberstauungen aufgrund der nicht ausreichenden Versickerungs-
kapazitat des Bodens zu vermeiden.

Schutzgut Klima und Luft

Teilgebiete 1 und 2

Die geplante Bebauung und der damit verbundene Verlust einer Ackerflache (Teilgebiet 1)
und einer Grunlandflache (Teilgebiet 2) werden lokalklimatisch keine Auswirkungen
haben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Teilgebiet 1
Die Schaffung des 'Allgemeinen Wohngebietes' wird zu einer Beseitigung des Knicks

fuhren. Da der Knick inmitten des geplanten Baugebietes verlauft, ist ein Erhalt nicht
mdglich. Einer der beiden Uberhalter, die auf dem Knick stocken, wird ebenfalls beseitigt
werden, da er im Zentrum des geplanten Baugebietes stehen wirde und damit nicht mit
einer Bebauung vereinbar ist.

Um den Knick beseitigen zu konnen, muss ein Antrag auf Ausnahme nach
8§ 30 (3) BNatSchG i. V. m. § 21 (3) LNatSchG gestellt werden. Die Beseitigung des
Knicks muss ausgeglichen werden. Es sollte geprift werden, ob eine Verschiebung des
Knicks an die Westseite des geplanten Wohngebietes mdglich ist. Bei einer Verschiebung
ware ein zusatzlicher Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 erforderlich, so dass sich insgesamt
ein Ausgleichverhaltnis von 1 : 1,5 ergeben wiirde. Da ein Uberhélter der Altersklasse
'Starkes Baumholz' beseitigt wird, sind als Ausgleich neue Uberhélter zu pflanzen. Die
genaue Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt auf
der Ebene des Bebauungsplanes.

Besonders geschutzte und streng geschutzte Arten

Der Knick stellt ein potentielles Bruthabitat fur verschiedene Vogelarten dar. Da der Knick
erst vor kurzer Zeit auf den Stock gesetzt wurde, bilden zur Zeit nur die beiden Eichen
geeignete Bruthabitate. Aufgrund der Siedlungsnahe ist davon auszugehen, dass nur
Vogelarten an den beiden Baumen vorkommen, die allgemein haufig sind. Ein
Vorkommen von 'streng geschitzten' Vogelarten kann ausgeschlossen werden.
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Teilgebiet 2
Die Schaffung des ‘'Allgemeinen Wohngebietes' wird zu einer Beseitigung der

Grinlandflache fuihren.

Besonders geschitzte und streng geschuitzte Arten
Auf der relativ kleinen Grindlandflache kommen keine 'streng geschitzten' Tierarten vor.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG.

Schutzgut Landschaftsbild

Teilgebiete 1 und 2

Die beiden Teilgebiete befinden sich jeweils in einer Ortsrandlage. Das geplante
Baugebiet im Teilgebiet 1 stellt eine Verlangerung der Siedlung entlang des 'Grenzweges’
dar. Beim Teilgebiet 2 handelt es sich um eine Grinlandflache, die an ein Siedlungsgebiet
angrenzt.

Bei beiden Teilgebieten ist eine Vorbelastung durch die angrenzende bestehende
Bebauung gegeben. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden als gering
eingestuft.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist zu priafen, ob im einzelnen
Malinahmen zur Eingrinung erforderlich sind, um die Baugebiete gegeniber der freien
Landschaft abzuschirmen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Archédologische Landesamt weist darauf hin, dass sich im Nahbereich des
Plangebietes archaologische Fundplatze befinden, so dass im Plangebiet ebenfalls
archaologische Funde maoglich sind. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantwortlich sind gemanR 8§ 14 Denkmalschutzgesetz (in der Neufassung vom 12. Januar
2012) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine nennenswerten Wechselwirkungen.
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6.5 Betrachtung von maglichen Planungsvarianten

a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Teilgebiet 1
Die Planung sieht vor, am Ortsrand entlang der 'Grenzstral3e' ein kleines Wohngebiet fir

eine geringe Anzahl an Baugrundstiicken (ca. 3 Stlick) zu schaffen. Die Darstellung eines
‘Allgemeinen Wohngebietes' orientiert sich an dem Charakter der bereits vorhandenen
Bebauung. Eine mogliche Planungsvariante ware eine Verkleinerung des 'Allgemeinen
Wohngebietes', wodurch die Anzahl der Baugrundstiicke und damit der Flachenverbrauch
reduziert werden konnte. Hier wurde sich jedoch die Frage stellen, ob ein verkleinertes
Wohngebiet Uberhaupt die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. die Begriindung
eines Wohngebietes rechtfertigen wirde.

Teilgebiet 2
Es wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' geschaffen, um die Nachfrage nach Wohnraum in

der Gemeinde zu befriedigen. In dem Wohngebiet kdnnten circa sieben Baugrundstiicke
entstehen. Um diese Anzahl an Grundstiicken zu erreichen, wurde die gesamte Flache
des Geltungsbereiches als 'Allgemeines Wohngebiet' dargestellt. Dies entspricht dem
Grundsatz, den Landschaftsverbrauch auf das absolut notwendige Mal3 zu beschréanken.

b) Planungsvarianten aul3erhalb des Geltungsbereiches

In der Gemeinde bestehen mehrere Flachen, die flr eine Bebauung geeignet waren.
Diese Flachen sind teilweise bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen
dargestellt. Dartber hinaus gibt es weitere Flachen, die im Landschaftsplan als Eignungs-
flachen fur die Siedlungsentwicklung dargestellt sind. Die vorgenannten Flachen stehen
jedoch zum einen aus verschiedenen Griinden gegenwartig nicht zur Verfigung und
haben zum anderen jeweils eine GrofRenordnung, die weit tGber die circa zehn Bauplatze
der vorliegenden Planung hinausgehen. Die vorliegende Planung stellt eine kleinrdumige
Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebietes dar, die durch einen relativ geringen
Flachenverbrauch gekennzeichnet ist.

6.6 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes keine technischen
Verfahren angewandt.

6.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten bei der Zusammenstellung der Angaben keine Schwierigkeiten auf.
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6.8 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Aus dem Flachennutzungs-
plan werden die Bebauungspldne entwickelt, die Baurechte schaffen. Erst wenn
Baurechte vorliegen, kénnen Baumalinahmen in den Plangebieten durchgefuhrt werden,
die zu Beeintrachtigungen der Umwelt fihren konnen. Auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen auf die Umwelt. MalRnahmen zum
Monitoring sind somit nicht erforderlich.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe, die sich aufgrund der Flachenversiegelungen und der
Beseitigung von geschitzten Biotopen ergeben werden, werden im Zuge der B-Plan-
Verfahren ermittelt und durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen. Die erschlossenen
und bebauten Wohngebiete werden spéater zu keinen weiteren Beeintrachtigungen fuhren.

6.9 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die beiden Teilgebiete 1 und 2.
Fur beide Teilgebiete wird jeweils ein 'Allgemeines Wohngebiet' dargestellt. Wahrend im
Teilgebiet 1 circa drei Baugrundstiicke entstehen konnen, weist das Teilgebiet 2 eine
Kapazitat von circa sieben Grundsticken auf.

Das Teilgebiet 1 liegt am Ende des 'Grenzweges' und wird von einer Ackerflache, einem
Knick mit zwei Uberhéaltern, einer angrenzenden Gras- und Staudenflur, einem
Wirtschaftsweg und einer Rasenflache eingenommen. Da der Knick das Plangebiet
durchtrennt, wird dieser beseitigt werden miissen. Hiervon ist einer der beiden Uberhalter,
eine alte Eiche, betroffen. Der andere Uberhalter kann aufgrund seiner Lage am Rand
des Plangebietes erhalten werden.

Das Teilgebiet 2 wird von einer Grinlandflache und einem Teilbereich einer landwirt-
schaftlichen Hofstelle, der mit einem Schuppen bebaut ist, eingenommen. Das Plangebiet
ist an der Ostseite mit einem Knick und an der Westseite mit einer Feldhecke eingefasst.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Aufstellung von zwei Bebau-
ungsplanen vor. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden erst auf der Ebene der
Bebauungspléne durch die Festsetzungen zur baulichen Nutzung ausgeldst, so dass erst
im Rahmen der Umweltberichte, die zu den beiden Bebauungsplanen erarbeitet werden,
geeignete Ausgleichsmal3hahmen geplant und verbindlich festgesetzt werden.
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Die Gemeindevertretung Nahe hat diese Begrindung zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes in ihrer Sitzung am 14. Marz 2013 durch einfachen Beschluss

gebilligt.

Aufgestellt gemal § 5 Abs. 5 BauGB

Nahe,den .........ccceeeeeee.
Holger Fischer

(Burgermeister)
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