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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Nahe
fir das Gebiet "Dorfzentrum™

1._Entwicklung des Planes
Die Gemeindevertretung Nahe hat am 06.04.1995 den BeschluR® zur Aufstellung
einer 1. Anderungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 4 fur das Gebiet
"Dorfzentrum” gefaldt.

2. Rechtsgrundlagen
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 bis 4 und
8 bis 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) sowie der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993.
Das Planaufstellverfahren wird, in Anwendung der Uberleitungsvorschrift § 233
des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. I. S. 2902, 2903), nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

3. Lage des Anderungsbereiches -
Der Anderungsbereich umfaRt die an die "MuhlenstraRe" ab Dérphus und an die
"Dorfstrafe" angrenzenden Grundstuicke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4. Im Stden auch Teilflachen des an die "Schulstrake"
angrenzenden ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes "Segeberger Str. 37"

4. Inhalt der Planung
Im Bebauungsplan Nr. 4 sind die von der Plananderung betroffenen Grundstlcke
als "Dorfgebiet" (MD) im Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.
Das Gebiet hat sich nach Planaufstellung, insbesondere durch Fortfall
landwirtschaftlicher Betriebe, zu einem Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO
entwickelt. Inhalt der Planung ist daher auch in erster Linie die Anpassung der
Gebietsart an die tatsachlichen Verhaltnisse.

Aufgrund der bereits umfangreich vorhandenen Einrichtungen flr die
Nahversorgung der Einwohner des landlichen Zentralortes soll dieses Gebiet
vorrangig zu einem Wohn-, Geschéfts- und Dienstleistungszentrum weiter-
entwickelt werden.

DarUber hinaus werden in' Teilbereichen die Uberbaubaren Grundstl'Jcksﬂéchen

neu geordnet, zum Teil unter Bertcksichtigung inzwischen entstandener neuer
Grundstucksgrenzen.

Die Zufahrten zu ruckwartigen Grundstucksflachen werden neu geregeit.
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Aufgrund der bereits vorhandenen Parkflachen an der Planstrae B und den
daran angrenzenden Einrichtungen wie Feuerwehr, Kirche, Arztehaus, Dérphus,
Jugendraum, wird eine Erweiterungsflache fur die Parkflachen sowie eine
Zuwegung zu den Flurstlcken 53/17 und 53/20 eingeplant.

Die auf den Flurstucken 53/17 und 53/20 festgesetzten Baugrenzen, mit
Zuwegung vom Parkplatz, erméglichen die weitere Ansiedlung von Wohn-,
Geschéafts- und/oder Dienstieistungsgebauden.

Die bisherige Planstralle B, die bis in das Gelande des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes "Segeberger Str. 37" hinein fuhrte, wird
einschlieflich des Wendekreises bis an die Stellplatzflache, zurickgenommen.
Der "Marktplatz" entfalit. ‘
Die frei werdenden Flachen innerhalb des ehemaligen Schulgrundstlicks werden
als Grunflachen, Zweckbestimmung: Parkanlage, festgesetzt.
Die ErschlieRung der bisher von der PlanstralRe B erschiossenen Teilflachen des
Grundstlckes "Segeberger Strale 37" erfolgt nunmehr ebenfalls tiber die

' "Alte Schulstraie".
Der FuRweg zwischen der bisherigen Planstralle B und der "Dorfstraie"” entfallt.

Das Mal der zulassigen Nutzung orientiert sich an den bisherigen Festsetzungen.
Fur die Teilflache der Grundstiicke "Segeberger StralRe 37" und "MuhlenstralRe
17" ist nun ebenfalls 2-geschossige Bauweise vorgesehen.

Aufgrund deren unerwiinschten Auswirkungen auf das Ubrige Plangebiet werden
im gesamten Plangebiet Anlagen fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Daruber hinaus werden die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnlgungsstatten gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ebenfalls ausgeschlossen.

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Durch die Plandnderung werden die Uberbaubaren und durch Verkehrsflachen
“. versiegelbaren Flachen reduziert. Bisher vorgesehene Knickdurchbrtche fr
gl ErschlieRungsstralen und Zufahrten werden, mit einer Ausnahme, vermieden. Die
nach der geltenden Fassung des Bebauungsplanes zuléssigen Eingriffe werden
damit insgesamt reduziert, so dal} zusatzliche AusgleichsmaRnahmen nicht
vorzusehen sind.
Die seit Planaufstellung an dem in Ziffer 4 genannten FuBweg aufgewachsene
Buchenhecke wird als "zu erhalten" festgesetzt.

Gebilligt durch Beschiull der Gemeindevertretung vom Qf &é Jﬂl .

Nahe, den /f&ﬂ : %? %, %

Burgermeister
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