‘Begriindung
zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
der Gemeinde Nahe
fiir das Gebiet ,,Plaggen II“ (Alte Ziegelei)

- Anderungsbereich: Teichanlage -

Die Gemeindevertretung hat am 12. Februar 1998 beschlossen, zum Bebauungsplan
Nr. 6 fur das Gebiet ,Plaggen II* (Alte Ziegelei) eine 4. Anderungssatzung
aufzustellen.

Inhalt der Planung soll die Anderung der ursprunglich fur die Anlage eines
Regenrickhaltebeckens festgesetzten gemeindeeigenen Flache in Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit Einzelhausbebauung sein.

Auf dieser Flache wurde urspringlich eine Teichanlage zur Ableitung des
Oberflachenwassers aus dem Plangebiet ,Plaggen II* angelegt. Diese Funktion
konnte die Teichanlage jedoch aufgrund der Héhenverhéltnisse der Vorflut als solche
nicht erfullen. Die Befullung erfolgte Gber die Trinkwasserleitung.

Tatsachlich entwéassert das Oberflachenwasser aus dem gesamten Plangebiet in das
Regenrickhaltebecken Nr. 3 der Gemeinde.

Zwischenzeitlich ist die Teichanlage so stark verlandet, dafk die erforderliche Tiefe
von mindestens 2,0 m nicht mehr vorhanden und somit ein Sauerstoffeintrag tber
Umwalzungen innerhalb des Wassers nicht moéglich ist.

Eine Sanierung der Teichanlage ist dringend erforderlich, jedoch aus
haushaltsrechtlicher Sicht derzeit nicht umsetzbar und wirtschaftlich auch nicht
vertretbar.

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, die Fldche in Form von

3 Wohnbaugrundstiicken zu veraufiern und den Verkaufserlés zur Finanzierung der
anstehenden wasserwirtschaftlichen Investitionen zu verwenden.
Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an den unmittelbar
angrenzenden Grundsticken. Abweichend zu den Festsetzung des Ursprungsplanes
wird die Grundflachenzahl nunmehr mit maximal 0,25 festgesetzt. Dartber hinaus
werden neben Satteldacher fur diese Grundstiicke auch Walmdécher zugelassen.

Die Gemeinde Nahe verfugt bislang nicht Uber einen festgestellten Landschaftsplan
Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft sind jedoch
abgeschlossen. In einem grinordnerischen Fachbeitrag, der Anlage 1 dieser
Begrundung ist, wurde die Teichanlage vom Landschaftsplaner wie folgt bewertet:
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,Die kleine Park- oder Griunanlage im Einfamilien- und Mehrfamilienhausgebiet figt
sich in den Chararkter der umliegenden Hausgérten mit nichtheimischen
Ziergehdlzen und Rasenfléchen harmonisch ein.

Das Kleingewdsser wird im LP-Entwurf als naturfern bewertet. Aus tierékologischer
Sicht erscheint die gesamte Griinanlage wegen der isolierten Lage, der
verwendeten Gehdlze und der gepflegten Rasenflachen nicht besonders
hochwertig. Eine besondere Biotopfunktion fir Libellen und Amphibien wurde nicht
nachgewiesen.

Aus ortsklimatischer Sicht verfagt der Planungsraum besonders wegen der
Wasserfldche ber kleinklimaausgleichende Funktionen im Wohngebiet.

Als Naherholungsflache im Wohngebiet verfiigt die Griinanlage potentiell iber eine
hohe Bedeutung.”

Aufgrund der finanziellen Lage der Gemeinde ist der mit der Planung verbundene
Eingriff in Natur und Landschaft unvermeidbar.

Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wird auf eine Aufteilung der
Flache in 4 Grundstlcke verzichtet. Ferner wird ,nur" eine Einzelhausbebauung
zugelassen, auf eine Ausschépfung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
bzw. der im Ubrigen Planbereich festgesetzten GRZ von 0,35 wird verzichtet.

Die GRZ fur diese drei Grundstucke wird mit maximal 0,25 festgesetzt.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild wird im Text
— Teil B — festgesetzt, daR als Einfriedigung zum 6ffentlichen Raum ausschlie3lich
Hecken und Strauchpflanzungen aus heimischen Laubgehélzen zul&ssig sind und
je Grundstick mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten ist.

Dartber hinaus wird die Gemeinde als AusgleichsmaRnahme zur Kompensation der
Eingriffsfolgen aulerhalb des Plangebietes, auf einer gemeindeeigenen Flache
nérdlich der Klaranlage am Rand der Rénneniederung, einen 40 m langen Knick mit
Knickwall neu anpflanzen. Diese MaRnahme tragt zur Eingrinung landschaftsbild-
stérender Baukérper bei. ‘

Zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften*
verpflichtet sich die Gemeinde ferner, die im Schulwald an der Stral3e ,Nienrégen*
vorhandene ,Kuhle* fachgerecht zu einer naturnahen Wasserflache umzugestalten.
Die Flachen auerhalb des Plangeltungsbereiches, auf denen die vorstehenden
Mafinahmen zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft durchgefuhrt werden sollen, sind im anliegenden Lageplan (Anlage 2)
gekennzeichnet.

Zuséatzliche ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde durch diese Anderung
des Bebauungsplanes nicht.

Vorstehende Begrundung wurde durch Beschlufl der Gemeindevertretung vom
14. Oktober 1999 gebilligt.

a@ﬁﬂ

- Burgermeister -

Nahe, den . /iév. /M
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’ Anlage 1 der Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Nahe
An-age =

Naturschutzfachbeitrag

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Plaggen Il (Alte Ziegelei)"
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zur
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Planungsbiro Wichmann ) Naturschutzfachbeitrag zur 4. Anderung B.-Plan Nr. 6 Nahe ,

Bestandssituation:

Der Planungsraum ist durch ein kiinstliches flaches Kleingewésser (Regenriickhaltebecken) mit 45°-
Rasenbdschungen und Wasserpflanzen (Flutender Schwaden, Wasserpest, Gliederbinse,

Schwertlilie, Igelkolben), umgebende gemahte Rasenflachen sowie einer aliseits randlichen ca. 3 - 4
m hohen Strauchpflanzung mit einzeln stehenden hoéheren Laubbdumen gepragt. Fir die:
Anpflanzung wurden Uberwiegend Ziergartengehdlze (z.B. Hartriegel, Fichten, Berg-Kiefern,
" Forsythie, Deutzie) verwendet. An einer Seite stehen 2 fast zugewachsene Parkbdnke. Um den Teich
fihrt ein Trampelpfad.

*Naturschutzfachhche Bewertung

Die kleine Park- oder Griinanlage im Einfamilien- und Mehrfamlllenhausgeblet fagt sich in den
Charakter der umliegenden Hausgarten mit nicht heimischen Ziergehdlzen und Rasenfidchen
harmonisch ein. Das Kleingewdasser wird im LP-Entwurf als naturfern bewertet.

Aus tlerokologlscher Sicht erscheint die gesamte Griinanlage wegen der isolierten Lage, der
verwendeten Gehéize und der gepflegten Rasenflachen nicht besonders hochwertig. Eine besondere
Biotopfunktion flr Libellen oder Amphibien wurde nicht nachgewiesen. Aus ortsklimatischer Sicht
verfiigt der Planungsraum besonders wegen der Wasserfliche (Uber  kleinklimaausgleichende
Funktionen im Wohngebiet . Als Naherholungsﬂache im Wohngebiet verfiigt die Griinanlage
potentiell liber eine hohe Bedeutung

Beemtrachtlgung von Natur und Landschaft

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden folgende Beemtrachﬂgungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsblldes vorbereitet:

Schutzgiiter Boden/Wasser:

Bodenversiegelung sowie Bodenauf- und -abtrag bzw. Bodenaustausch durch die Errichtung von 3
Einzelhdusern inclusive Zufahrten und Nebenanlagen sowie Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Emgnffsﬂache Vollversglg.(m?) |GRZ +50% max. Bodenversglg (m?)

Grundstok 7-3 _ 2.300,00 0,375 862,50
: Summe 862,50
Eingriffsfiiche Teilversglg.(m?)
- Summe ' 0,00
insg. Summe . - 862,50

Nach dem alten B.-Plan Nr. 6 war eine Abgrabung zur Herstellung eines Regenriickhaltebeckens von
ca. 1.400 m? FlachengréRBe méglich. Aufgrund der 4. Anderung des B.-Planes Nr. 6 ist eine maximale
Bodenversiegelung von ca. 862,5 m? mdglich. Eine Bodenabgrabung wird aus fachlicher Sicht
ungiinstiger fir die Bodenfunktionen bewertet als eine Bodenvollversiegelung, da bei einer
Versiegelung wenigstens die Bodensubstanz erhalten bleibt.

. ’ B.-Plan alt (m?) |B.-Plan neu (m?) |Bilanz (m?)
mégliche Versiegelung/Abgrabung . 1400 862, 5 537 5

¢ Die Bilanz zelgt daR durch die 4. Anderung des B.-Planes Nr. 6 keine neuen Eingriffsfolgen fur
das Schutzgut entstehen, e|n Ausgleich flr dieses Schutzgut deshalb nicht erforderlich wird..

Schutzgut Klima/Luft

“'Die vorhandenen Gehélz-, Rasen- und Wasserflachen, also die gesamte Flache des Planungsraumes
" von ca. 2.300 m? wirkt aktuell kleinklimaausgleichend und férdert damit ein ortsklimatisch
angenehmes Wohnumfeld. '
Die Festsetzung einer GRZ von 0,25 reduzien dtese klimatische Wirkflache um ca. 37% auf 1.437,5
m2. Darlber hinaus wirken die méglichen Bodenversuegelungen und Emissionen durch den
Energleverbrauch |m Planungsraum kleinklimabelastend.
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Planungsbiiro Wichmann ) Naturschutzfachbeitrag zur 4. Anderung B.-Plan Nr. 6-Nahe

e In der Bilanz werden durch die 4. Anderung des B.-Planes Nr. 6 neue Belastuhgen der
ortsklimatischen Situation ausgel&st, ein Ausgleich durch Entwicklung von z.B. Vegetatlon oder
Wasserflachen ist empfehlenswert

Schutzgut Arten und Lebensgememschaften '

Es kann davon ausgegangen werden, daf auf den verbleibenden unver3|egelten Bodenflachen im

Planungsraum eine Gartengestaltung durch Gehélze, Rasen oder Stauden erfolgen wird. Nach den

Festsetzungen des alten B.-Planes Nr. 6 stand hierflr eine Fldche von ca.. 900 m? zur Verfigung.

Nach den Festsetzungen der 4. Anderung des B.-Planes:Nr. 6 steht fir Gartengestaltung eine Flache

von ca. 1.437 m? zur Verfugung.

e In der Bilanz werden durch die 4. Anderung des B. Planes Nr. 6 teilweise keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften erwartet, weil der bisherige
Landlebensraum in seiner vegetativen Ausstattung nicht wesentlich verdndert wird. Es ist aber
davon auszugehen, daR die Blotopfunktlonen des aquatischen Lebensraumes verloren gehen.

- Damit werden die Biotopfunktionen im Planungsraum pauschal um ca. 50 % reduziert. Als
Ausgleich sollte ein glelchwertlger oder mogllchst &hnlicher Biotoptyp neu entwuckelt werden.

Schutzgut Ortsblld/LandschaftsblId

Die Anderung der Festsetzungen ,Grinflache® und ,Regenrtickhaltebecken® in  ,Allgemeines

Wohngebiet* stellt eine erhebliche und nachhaltige Verdnderung innerhalb der Umgebung des

Planungsraumes dar. Eine von der Allgemeinheit nutzbare Naherholungsflache entfalit.

¢ In der Bilanz werden durch die 4. Anderung des B.-Planes. Nr. 6 erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Ortsbild/Landschaftsbild (Naherholungsfliche) ausgeldst. Dieser Eingriff

erscheint lokal nicht ausgleichbar. Durch eine begriinte Stra3enansicht des Planungsraumes durch

z.B. Baum- und Heckenanpflanzgeboten kann der. Eingriff minimiert werden.

Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Aus der Gegeniiberstellung der bisherigen Festsetzungen im Planungsraum und der geplanten

Festsetzungen ergeben sich teilweise aus naturschutzfachlicher Slcht negative Folgen fiir die

Umgebung der Ortslage Nahe.

Zur gréRtmoglichen Kompensation dieser Folgen werden folgende Mainahmen vorgesch|agen

1. Anpflanzung je eines heimischen Laubbaumes pro Grundstuck,

2. Anlage eines 40 m langen Knicks nérdlich der Kladranlage am Rand der Ronneniederung
(Anlagekarte),

3 Laubheckenpflanzgebot im Vorgarten als Grundstucksbegrenzung

Landschaftsplanerische Vorschlége\ zur Ubernahme in den
Bauleitplan ‘

Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte der Griinordnungsplane (Fachbeitrige) konnen als
Festsetzung in den Bebauungsplan Ubemommen werden. Hierlber entscheldet die Gemeinde im
Rahmen der Abwagung. » :

Hinweis: Textvorschlage werden aus grunplanenscher Sicht formuliert. Inwieweit diese Vorschidge durch das Baug&setzbuch
mltgetragen werden kénnen, bleibt der stadteplanenschen Prifung vorbeha|ten

Flichen zum Anpflanzen von Baumen Strauchern und sohstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) ' » '

1. Laubbdume: Die gem. Pflanzgebot zu setzenden Bdume miissen mind. 14" - 16 cm
- Stammumfang . in 3x verschulter Baumschulqualitit haben. Es dirfen nur. heimische
Laubbaumarten verwendet werden. Der unversiegelte Wurzelraum der Neupflanzung muf mlnd

12 m? betragen.

2. Knickstriucher: Fiur die Knickbepflanzung sind heimische Straucher der Arten Schwarzerle
(Alnus glutinosa), - Ohrweide (Salix aurita), Hainbuche (Carplnus betulus), Faulbaum (Frangula
alnus) in 2x verschulter Qualitat und einer Héhe von 60 - 80 cm, 2 - reihig, Reihenabstand 0,8 -
1,0 m, Pflanzabstand 1,0 m, zu verwenden. Der Knickwall ist mit einer Héhe von ca. 1,0 m aus
dem vorhandenen Boden aufzusetzen. Kronenbrelte ca.1,0m, WaIIsothrelte ca. 3,0m.
Alternative: Der Knlck wird ebenerdig angepflanzt

! Die Gemeinde kann entscheiden, ob Knick mit oder ohne Wall angelegt wird.

cwi:\daten\word\gop99\nahe6.doc - 3



Planungsbiro Wichmann ' - Naturschutzfachbeitrag zur 4. Anderung B.-Plan Nr. 6 Nahe .

3. sonstige Bepflanzungen (Hecken): Als straBenseitige Einfriedigung sind Hecken aus
heimischen Laubgehdlzen z.B. Rotbuche (Fagus sylvatica), -Hainbuche (Carpinus betulus),
Feldahorn (Acer campestre) und Liguster (Ligustrum vulgare), 3 Pflanzen pro Ifdm, fachgerecht zu
pflanzen. Die Errichtung von Mauern oder Sichtschutzwénden anstelle der Hecke ist unzulassig. -

Sonstiges

1. -Der Einbau von Solaranlagen auf den Dachfléchen wird nicht ausgeschlossen.
2. Dachbegrinungen von Garagen und Carports werden nicht ausgeschlossen.

7. Kostenschatzung

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden ohne Erdmassenbewegungen  und
Grunderwerbskosten voraussichtlich folgende Kosten verursachen:

Menge |Manahme ] ] EP/IDM GPI/IDM

Baustelleneinrichtung pauschal 500,00 DM, 500,00 DM
40 . |m Knick (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 70,00 DM 2.800,00 DM
3 [Stick Laubbdume (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 450,00 DM 1.350,00 DM
Summe netto| - -4.650,00 DM
MWST| = 16% 744,00 DM
Summe brutto geschétzt P UL
“Umsetzungshinweise

e MaBnahmendurchfiihrung o - = :
1. Die PflanzmaBnahmen soliten fachgerecht in der folgenden Vegetationsperiode
(Frihjahr/Herbst) nach Herstellung der Gebdude ausgefithrt werden. ‘

: 2. Pflanzgebot: Die Gemeinde kann den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein
Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen. (BauGB § 178)

o Pflege der Kompensatlons- und sonstlger o6kologisch bedeutsamer Fldchen

Knicks

Die Knickpflege richtet SICh nach § 15 b Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz Danach soll der

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte eines Knicks im Rahmen seiner Eigenverantwortlichkeit den -

Knick méglichst alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock setzen (knicken); er darf ihn jedoch nicht.in

kiirzeren Abstanden als 10 Jahren knicken. Beim Knicken sollen Uberhalter stehen gelassen werden;
diese kénnen geféllt werden, wenn fiir das Nachwachsen neuer Uberhélter gesorgt ist..

 Weitere Erlduterungen und Hinweise far die Behandlung von Knicks und Baumen kénnen im

Knickerla® nachgelesen werden.
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Planungsbiiro Wichmann Naturschutzfachbeitrag zur 4. Anderung B.-Plan Nr. 6 Nahe
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Anlage 2 der Begriindung zur 4. Andérung des Be‘bau‘planes Nr. 6 fur das Gebiet ,Plaggen 11* (Alte Z‘Iéi) o ‘,.’4
- Anderungsbereich: Teichanlage A : : ' A
hier: Lageplan der Fldchen auRRerhalb des Plangeltungsbereiches

auf denen MaRnatimen zum Ausgleich-der mit der Planung verbundenen Eingriffe,.. .

in Natur und Landschaft durchgefiihrt werden sollen
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