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BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 DER GEMEINDE NAHE

1.  Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stédtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBL | S. 1548), die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des o. g. Gesetzes, die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, und
die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBL. Schl.-H. S. 8), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17.01.2011 (GVOBI. Schi.-H. S. 3).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stidte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Es handelt sich im vorliegenden Fall
um die Uberplanung eines bereits bebauten Teils des Siediungsgebietes der
Gemeinde Nahe.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Saiz 1 BauGB. Hiernach wird von
einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unter-
liegen. Dartiber hinaus liegt auch das Erfordernis einer Vorpritfung des Einzel-
falls nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert
von 20.000 m? Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht iberschrit-
ten wird. Ferner besteht kein sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammen-
hang mit der Aufsteliung anderer Bebauungspléne.

Das BauGB verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Woh! der Aligemeinheit
enisprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewshrieisten. Sobald und
soweit es flr die stédtebauliche Eniwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind
fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungsplane zu entwickeln. Die Bebauungsplane
treffen als Orissatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fir
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRRnahmen. Die
Vorschriften des BauGB zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten auch fiir
deren Anderung, Ergénzung oder Aufhebung.

Gegebenenfalls kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Hierbei kommen
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insbesondere oOriliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO)
in Betracht,

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung beizufligen, in der die Ziele, Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes darzulegen sind.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 10.12.2013
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 20.03.2014
TOB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 31.03.2014
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 07.04. - 09.05.2014
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 12.06.2014

1.2 Réumlicher Geltungshereich

Das Plangebiet liegt im Studwesten des besiedelten Gemeindegebietes suidlich
der Strale ,Luttmoor* und westlich des 'Stubbenbornweges'. Es handelt sich um
die Grundstiicke ,Littmoor 40 - 62° (nur gerade Hausnummern). Die GréRe des
Plangebietes betragt ca. 0,89 ha.

1.3 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Nahe ist zusammen mit der Gemeinde Itzstedt nach § 2 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
08.09.2009 als landlicher Zentralort eingestuft.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, fuhrt dazu aus, dass die zentralen Orte und
Stadfrandkerne Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zuklinftigen  Entwicklung angepassten  Ausweisung von Wohnungs-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen sowie durch die Bereitstellung
entsprechender Versorgungs- und Infrastrukiureinrichtungen gerecht werden.

Der Landesentwickiungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fuhrt dazu unter
Ziffer 2.2.4 aus:

-andliche Zentralorte stellen fur die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs
die Versorgung mit Giltern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In
dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.*

Der Flachennutzungsplan stelit den Planbereich teils als 'Dorfgebiet' (MD), teils

als ,Aligemeines Wohngebiet' (WA) und teils als Flache firr die Landwirtschaft
(L) dar. Er weicht insofern teilweise von der beabsichtigten zukiinftigen Nutzung
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als Mischgebiet (MI) und als Allgemeines Wohngebiet (WA) ab und ist geman
§ 13 a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen (17. Anderung
des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung).

Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
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Darstellung im Flachennutzungsplan nach dessen Berichtigung
(17. Anderung)
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BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7 DER GEMEINDE NAHE

1.4 Angaben zum Bestand

Mit Ausnahme einer Licke zwischen den Grundstiicken ,Luttmoor 58° und
Littmoor 62’ ist das Plangebiet vollstindig bebaut. An die {berwiegend
straBennah gelegenen Geb&ude schlieBen nach Sihden orientierte
AuBenwohnbereiche und Hausgarien an. Nach dem Inkrafitreten des
Bebauungsplanes Nr. 7 im Jahr 1987 sind im Geltungsbereich dieser
3. Anderung des Bebauungsplanes 7 Einzel- und 2 Doppelhiuser (Liltmoor
42/44° und Littmoor 46/48") errichtet worden. Samtliche Hauptgebaude weisen
symmetrische, geneigte Sattel- oder Walmdécher auf. Auffillig ist ein
Einzelhaus in Holzbauweise. Zwei Objekte sind - aufgrund ihrer Gauben im
Dachgeschoss - nach der Definition der Landesbauordnung als 2-geschossig
zu beurteilen, die Gbrigen Hauser sind eingeschossig. Das Plangebiet ist
durchgriint und insgesamt landschaftlich eingebunden.

fm westlichen Teil des Plangebietes, ab der Hausnummer 50, ist von einer ganz
Gberwiegenden Wohnnutzung auszugehen, wohingegen im 6stlichen Teil zum
Wohnen auch ein durchaus nennenswerier gewerblicher Aspekt hinzukommt.
Unter 4 der § Anschriften liegen der Amitsverwaltung Iltzstedt
Gewerbeeintragungen vor.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Eine Uberprifung der Ursprungssatzung aus dem Jahr 1987 brachte zum
Vorschein, dass in dem Teilbereich der hier zu Grunde liegenden 3. Anderung
eine Festsetzung getroffen wurde, die heute nicht mehr zuldssig ist. Festgesetzt
ist ein Vollgeschoss und ein als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss
(I +1 D). Fur die Frage, wann ein Geschoss als Vollgeschoss zu werten ist,
gelten die seit 1990 in die Baunutzungsverordnung und seit 1894 in die
Landesbauordnung aufgenommenen Regelungen. In der Landesbhauordnung ist
kiar definiert, wann ein Dachgeschoss als Vollgeschoss gilt.

Ferner setzt die Ursprungssatzung im riickwértigen Bereich der Grundstiicke
Lattmoor 40 - 52 eine ,Flache fur die Landwirischaft’ fest, was eine Nutzung als
Hausgarten ausschlieBt. Auf den in gleicher Tiefe angrenzenden Grundstiicken
Lattmoor 54 - 62° gibt es diese Nutzungseinschriankungen nicht. Tatséchlich
werden die Grundstlicke alle in gleicher Tiefe gartnerisch genutzt.

Schlielich wurde fesigestellt, dass in der Ursprungssatzung nur die
Grundstiicke Ldttmoor 54 - 62° als ,Allgemeines Wohngebiet' (WA)
ausgewiesen sind, der Gebietscharakter aber tatséchlich fur die Grundstiicke
Littmoor 50 - 62' zutreffend ist. Die Grundstiicke ,Littmoor 40 - 52' sind nach
dem Ursprungsplan als ,Dorfgebiet’ (MD) festgesetzt. Eine landwirtschaftliche
Nutzung innerhalb des Bereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes
existiert jedoch nicht. Aufgrund des Umfanges der neben dem Wohnen
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vorhandenen gewerblichen Tatigkeit im Bereich der Grundstiicke ,Littmoor
40 - 48" ist hier der Gebietscharakter ,Mischgebiet* (M) zutreffend.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 betraf ein anderes Teilgebiet der
Ursprungssatzung, eine eingeleitete 2. Anderung wurde nicht rechiswirksam.

2.2 Ziele der Planung

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 soll an die
tatsdchlichen Gegebenheiten und an die aktuellen gesetzlichen Vorgaben
angepasst werden. Zu diesem Zweck werden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen bernommen, die nach wie vor dem Planungswillen
entsprechen. Uberfliissige Festsetzungen werden gestrichen, neue werden -
soweit erforderlich oder zweckdienlich - aufgenommen, andere aktualisiert.
Bauherren soll eine verlassliche und zeitgemae Entscheidungsgrundlage far
das zukiinftig planungsrechtlich zuldssige Gesamterscheinungsbild des
Plangebietes an die Hand gegeben werden. Es handelt sich um eine
Angebotsplanung flir die Grundstlickseigentiimer, die keine Verpflichtung zu
baulichen Malinahmen auslést.

3. Festsetzungen des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Moglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die
Satzung allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da der Anderungsbereich
dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 im Verhaltnis zur
Ursprungssatzung vergleichsweise klein ist und sich die neuen zeichnerischen
und fexilichen Festsetzungen genau auf diesen Bereich erstrecken. Hinzu
kommt in praktischer Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit, indem nicht beide
Anderungssatzungen paraliel gelesen werden missen, um die Satzungsinhalte
zu versiehen.
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3.1 Anderungsinhalte

Es werden aus den oben dargelegten Griinden folgende Anderungen im
Verhaltnis zu der zur Zeit rechiskraftigen Planfassung vorgenommen:

@

Das ,Allgemeine Wohngebiet' (WA) wird um 2 Grundstiicke nach Osten hin
erweitert (bisher Dorfgebiet). Es erstrecki sich somit zukinftig auf die
Grundstiicke ,Luttmoor 50 - 52°.

Anstelle eines ,Dorfgebietes’ (MD) wird ein ,Mischgebiet' festgesetzt. Dieses
erstrecki sich zukinftig auf die Grundsticke ,Littmoor 40 - 48°.

innerhalb des Mischgebietes werden die Nutzungen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten ausgeschiossen.

Die bisherige ,Fiache fir die Landwirtschaft’ entfallt und wird Bestandteil des
Wohn- bzw. Mischgebietes.

Die Zuldssigkeit eines als Voligeschoss anzurechnenden Dachgeschosses
entfallt. Zulassig ist zukiinftig - wie auf der anderen Stralenseite - ein
Voligeschoss. Die Genehmigungen fiir das Einzel- und das Doppelhaus, die
durch ihre Gauben als zweigeschossig zu beurteilen sind, behalten
unabhangig davon ihre Rechiswirksamkeit.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird einheitlich mit 0,25 festgesetzt (bisher im
WA 0,2).

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird abgesehen, da nur ein
Vollgeschoss im Plangebiet zulassig ist.

Innerhalb des Mischgebietes sind Einzel- und Doppelhiuser, innerhalb des
Wohngebietes nur Einzelhauser zuléssig.

Die sidliche Baugrenze wird in einheitlicher Grundstlckstiefe festgesetzt
(bisher Versatz zwischen ,Littmoor 52° und Liittmoor 54°).

Die Festsetzung zu ,von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen’
entfalit, da sich innerhalb des Plangebietes keine Sichtdreiecke befinden.

Es wird eine maximale Firsthéhe baulicher Anlagen von 9,00 m
aufgenommen. Bezugspunkt ist die Oberkante der begleitenden
Verkehrsfldche in Hohe der jeweiligen Grundstickszufahrt.

Die Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf 2 begrenzt.

Fir Hauptgebdude werden einheitlich Dacher mit einer Neigung von

mindestens 28° vorgegeben (bisher 35 - 45°). Auf eine Materialvorgabe wird
verzichtet (bisher Pfannen, Ziegeln, Asbestzement oder Wellasbestplatten).
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e Die Fesisetzung zur AuBenwandgestaliung entfalit. Die bisherige
Festsetzung, wonach die Fassaden mit roten, braunroten oder dunkelgelben
Verblendsteinen herzustellen und Teilfltachen aus Putz, Beton oder Holz
zulassig waren, ist zu unbestimmt, so dass selbst ein Holzbohlenhaus
entstehen konnte.

e Die Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikanlagen wird geregelt. Sie sind
zulassig, soweit sie auf den Dach- oder Wandflachen eines Gebaudes
montiert werden. Die Wand- oder Dachflache Uberkragende Anlagen und
Freiflachenanlagen sind unzulassig.

e Die Anpassungspflicht von Garagen an die ZuBere Gestaltung der
Wohngebaude wird prazisiert und auf Nebenanlagen erweitert. Danach sind
innerhalb des aligemeinen Wohngebietes Nebenanlagen sowie Garagen mit
einer Grundflache von jeweils insgesamt mehr als 25 m? hinsichtlich threr
Gestaltung und Farbe wie das Hauptgebaude auszufiihren. Flachdacher sind
zulassig. Uberdachte Steliplatze kénnen auch in Holzbauweise erstelit
werden.

e Es wird eine Festsetzung zu Werbeanlagen aufgenommen, die nur an der
Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestelit werden dirfen. Freistehende
Werbeanlagen sind nur innerhalb des Mischgebietes zuldssig und durfen
eine Hohe von 6,00 m Uber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten. An
Gebauden angebrachte Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufe
zulassig. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw.
bewegtem Licht sind unzuléssig.

e FUr das Satzungsgebiet ist die aktuelle BauNVO in threr nach Artikel 2 des
Anderungsgesetzes vom 11. Juni 2013 geltenden Fassung maRgeblich.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH- noch in einem Vogelschutzgebiet
oder grenzt daran an. Es besiehen daher keine Anhaltspunkie fir eine
Beeintrdchtigung der in § 1 (68) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter und
somit kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Gemall § 13 a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird bei Bebauungsplinen,
die im beschieunigten Verfahren aufgestellt werden, von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.

Im Interesse der landschaftlichen Einbindung sind die vorhandenen
Gehdlzflachen im Stden und Westen des Plangebietes fesigesetzi. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.
Von der Aufnahme detaillierter Pflanzgebote ist abgesehen worden, da sich
innerhalb des gesamten Areals ein abwechslungsreiches Nebeneinander
infolge individueller Garten- und Freianlagengestaltung ergeben hat.
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Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen
Naturschutzgesetzgebung sowohl innerhalb der Eingriffsregelung (Verbot der
ZerstGrung von nicht ersetzbaren Lebensraumen streng geschiitzter Arten), als
auch im Allgemeinen Arenschuiz sowie dem Besonderen Artenschutz
verankeri. Vorkommen streng oder besonders geschiitzter Arten sind aufgrund
der Biotoptypen- und Nutzungsstruktur nicht zu erwarten und wurden wahrend
der Ortsbesichtigungen auch nicht beobachiet. Das Plangebiet ist diesbeziiglich
von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt. Es ist nicht erkennbar, dass
die Zugriifsverbote gemaR § 44 BNatSchG durch die Umsetzung der Planung
verletzt werden kénnten. Da keine prifungsrelevanten Arten betroffen sind,
werden aus artenschutzrechtlichen Erwagungen keine weiteren MaRnahmen
erforderlich.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Anderungen in erschlieBungstechnischer Hinsicht zur rechtskraftigen
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 7 ergeben sich nicht.

3.4 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Malnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht

durchgefihrt werden sollen, kann dies in Form notarieller Grundstiicks-
kaufverirage geschehen.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache inm? Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.865 56,0
Mischgebiet (M) 3.299 37,2
Gehdlzflachen 713 6,8
Gesamtfldche 8.877 100,0

Die Gemeinde Nahe tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchftihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung
far Architekten und Ingenieure (HOAI).
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Die Gemeindevertretung Nahe hat diese Begrindung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 in ihrer Sitzung am 12.06.2014 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

ltzstedt, den .....1. % Juli 2014

Holger Fischer
(Biirgermeister)
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