BEGRUNDUNG S

Zum Bebauungéplanes Nr. 13 der Gemeinde Nahe
fiir das Gebiet "Siidlich des Torfredder"

Entwicklung des Planes

Die Gemeindevertretung Nahe hat am 13.06.1985 den Aufstellbeschluf fiir den
Bebauungsplanes Nr. 13 fiir das Gebiet "Siidlich des Torfredder" gefaBt.

Im Fldchennutzungsplan ist das Gebiet iliberwiegend als Wohnbaufldche, zum
Teil aber auch noch als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die entsprechende Ergidnzung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren.

Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der 88 1 bis 4
und 8 bis 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) und der Verordnung iliber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunttzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der .
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (GVOBLl. I S. 132).

Lage und Unfang des Bebaﬁdngsplangebietes

Das Bebauungsplangeblet umfaft eine Fliche von 3,18 ha.

Es liegt im Nordosten der Gemeinde Nahe an der StraBe "Torfredder", die
entlang ihrer Nordseite bereits mit Wohngebduden bebaut ist.

Die Nettobaufldche betrdgt............. 1,85 ha.

Auf die StraBenverkehrsfliche entfallen 0,678 ha,

Flichén zum Ausglelch des Eingriffs in Natur- und Landschaftshaushalt
einschlieBlich eines Regenruckhaltebeckens 6.500 m%. _

Die genaue Lage und der genaue Umfang ergeben sich aus der Planzeichnung
(1 : 1.000) und dem beigefiligten Ubersichtsplan. (1 : 25.000).
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Tnhalt der Planung-

Bebauung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir die.
Bebauung mit vorau551cht11ch 20 Einzel- und Doppelhausern entlang der
bestehenden GemeindestrafBe geschaffen

Zur spateren ErschlleBung der dahinter liegenden landw1rtschaftllchen

Flédche ist eine ausreichend bemessene ErschliefBungsstrafe in der Planung

vorgesehen.
Der zum Flurstiick 19/8 gehdrende

" Knick soll bis auf die zu ethaltenden Einzelbdume an die Sudselte der neuen

geplanten Grundstiicke verschoben werden, um so eine natilirliche Abgrenzung in
die freie Landschaft zu erhalten. Der Knlck wird dabei weiterhin Zu den -
landwirtschaftlichen Nutzfldchen gehdren. Die Festsetzungen iiber das‘,
NutzungsmaB orientieren sich an der in der Gemelnde vorherrschenden
aufgelockerten Bebauung.

Die Stellung der Gebidude ermogllcht eine ausrelchende Besonnung in
Siidwestlage.-

Die baugestalterischen Festsetzungen lassen weltgehend individuelle
Gestaltungsméglichkeiten zu, gewahrlelsten aber denroch eine stadtebaullch
sinnvolle Gestaltung des Ortsbhildes.
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Verkehrsfldchen

Das Plangebiet wird iiber die rd. 500 m lange vorhandene GemelndestraBe
"Torfredder" erschlossen, d1e im Nordwesten des Plangebletes in die Bundes-
strafle 432 einmiindet. :

Hier sind Sichtdreiecke mit einer Anfahrtsichtweite von 10 m festgesetzt
Die im Sichtdreieck liegenden Fl&achen sind von Jegllcher Bebauung
freizuhalten. Die ErschliefungsstraBe wird entsprechend den Regelprofilen
ausgebaut. Im StrafBenraum werden 18 Offentliche Parkpldtze in Lings- wie-
auch in Senkrechtaufstellung geschaffen. Durch den Versatz der
Langsaufstellung wird eine Reduzierung der Strafenbreite erreicht, die zu
einer Verkehrsberuhlgung auf der sonst geraden StraBe beitragen soll:

1

Ver- und Entsorgungselnrlchtungen

Wasserversorgung . ¢
Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber das Versorgungsnetz des Wasserver— '
sorgungseigenbetriebes des Amtes Itzstedt. : :
Abwasserbeseitigung- _
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.
a) Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage der Gemeinde Nahe zuge—
fithrt, die fiir 6.900 EGW ausgelegt ist. :
Der Bedarf dieses Plangebietes ist hierbei beriicksichtigt.

b) Oberfldchenentwidsserung

- Das Oberflachenyasser aus dem Baugeblet wird einem auf dem siidlich des
"Plahgebietes gelegenen Grundstiick noch anzulegenden Regenriickhaltebecken
zugefiihrt, von wo es in das bestehende Vorflutsystem eingeleitet wird.
Das Regenriickhaltebecken wird innerhalb der zum Ausgleich des Eingriffs
in den Natur- und Landschaftshaushalt anzulegenden Ausgleichsfldche in
einer Grofle von 1.800 m® Wasserfliche vorgesehen und naturnah gestaltet

Abfallbeseltlgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der .
Gemeinden des Kreises Segeberg zur zentralen Deponie des Kreises in
Damsdorf. .

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iliber das Netz und seitens der
Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG (SCHLESWAG).

Gasversorgung
Die- Gasversorgung erfolgt iliber das Netz und seltens der Hamburger Gaswerke.

Telekommunikation
‘Das  Baugebiet wird an die Kommunlkatlonsnetze der Deutschen Bundespost an-
geschlossen.

StraBenbeleuchtung
Die Strafenbeleuchtung erfolgt iliber das gemelndllche Beleuchtungsnetz mit
Mastaufsatzleuchten Lichtpunkthdhe 4,50 m.
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Landschaftspflege
Der durch die geplante Bebauung bedlngte Eingriff in den Natur und
Landschaftshaushalt wird innerhalb einer an die geplante Bebauung
anschlieBende Fldche von insgesamt 6.500 m? einschlieBlich des .
Regenriickhaltebeckens nach Ziffer 4.3.2 ausgeglichen.
Busgleichsflédche und Regenruckhaltebecken sind naturnah zu gestalten
Die Fldche wird durch einen neu zu schaffenden Knick zur

- landwirtschaftlichen Fldche hin abgegrenzt Die gesamte Fléache erhalt Zum
" Schutz der Anpflanzungen eine vorldufige Einzdunung, die sich auch auf den

zu verschiebenden Knick ausdehnt. Die Fliclen um das Regenriickhaltebecken
bleiben sich selbst iibérlassen, ein eventuelles Abmidhen der Wildkriuter und
Grédser erfolgt einmal im Spdtsommer. Der Knick ist nach Erfordernis auf den
Stock zu setzen. Die Anpflanzungen sind im Rahmen der Erschliefung des
Plangebletes durchzufiihren. :

Mafnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Eigentilimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grﬁnd—
sticke wurden nach dem. Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.‘
Sie sind im Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig
auch die Kataster- und Grundbuchbezeichnungen, d1e Flachenangaben sowie die

_ MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch enthidlt.

Die entsprechenden-Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen
der Grundstiicke sowie die Abtretung der Gemeinbedarfsflichen an die Gemeinde
wird auf freiwilliger Grundlage angestrebt. Soweit erforderlich, sind die 8§
45 ff bzw. 85 ff BauGB anzuwenden. ) :

KQ§L§B .
Fir die erforderlichen Erschlleﬁungsmaﬁnahmen entstehen vorau551cht11ch
folgende Kosten: - |

Grunderwerb .............. [N 10.000,-- DM
Straflenbau  .............. et e e ... 476.000,-- .DM
Strafenentwidsserung .........c.oeeneenn. 192.000,-- DM
Strafenbeleuchtung ................... vorhanden - ,
Begriinung ettt ettt e 15.000,~-- DM
Regenriickhaltebecken ................ . 160.000,-- DM
Netto: . ’ 843.000,~- DM
14 % MWST: _ o 118 000,-- DM
Brutto: S 961. ooo -~ DM

15 '% Nebehkosten und UnvorhergeSehenes 144.000,-- DM

' Gesamtkosten: ' 1. 105 ooo -~ DM

GemdB 8§ 129 Abs. 1 BauGB trdgt die Gemeinde mindestens 10 % des beitrags-
fdhigen ErschlieBungsaufwandes. :
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