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1. Enthcklung des Planes ; o ‘ o _
Die Gemelndevertretung Nahe hat am 11.04.1991 den Aufstellungsbeschluﬁ fur den'
Bebauungsplan Nr. 15 fiir das Geb;et "gstllch der B 432 und sidlich der Strafe

~ Nienrdgen" gefafit.

Im Flachennutzungsplan ist das Gehlet als Grunflache "Sport- und Festplatz"
- ausgewiesen.. Der Flachennutzungsplan wird durch d1e parallel in Aufstellung

. beflndllche 6 Anderung den Jet21gen Planungsab51chten der Gemelnde angepaBt

2. Rechtsgrundlagen

- Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der 88 1 bis 4 und

8 bis 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der .Fassung der Bekanntmachung vom _
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 1996
BGBl. I S. 2049) und der Verordnung iiber die baullche Nutzung der. Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung .

vom 23.01. 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04. 1993 {BGB1. I 8. 466)

3. Lage und Umfang des Bebauung plangebletes

" Das Plangeblet hat eine GroBe von ca. 1,3 ha.

- Es liegt, im Siiden der Gemeinde Nahe -und grenzt im Norden an der StraBe

"Nienrdgen”, im Westen an die Bundesstrafe 432. Die Nettobaufléche 'betridgt ca.
0,87 ha. Auf die StraBenverkehrsflache entfallen ca. 0, 43 ha elnschlleﬁllch
StraBenbegleltgrun und Baumrelhen

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebletes ergeben'51ch aus der Planzelchnung

.1 : 1000 und dem belgefugten Uber51chtsplan 1 s 25000.

i

4. Anlaf und Inhalt der Planung

4.1 Bebauung .
Um das Heranriicken der Wohnbebauung an das vorhandene Burgerhaus und die

geplante Mehrzweckhalle verhindern zu konnen, bemuht sich die Gemeinde Nahe
um den Erwerb einiger Flurstiicke.und hat glelchzeltlg die Aufstellung des
Bebauungsplanes. Nr. 15 beschlossen Mit Ausnahme des Flurstiickes 68/11 ‘
befindet sich'das-Plangeblet zw1schenze1t11ch 1m Elgentum der Gemelndg, (

Fiir das Geblet werden folgende Planung521ele angestrebt
- Festsetzung der Sportfldchen -
- Festsetzung der . iiberbaubaren Flichen fir Mehrzweckhalle und Burgerhaus

Durch den geplanten Bau einer Mehrzweckhalle sollen dle sportllchen und
kulturellen Angebote erweitert werden glelchzeltlg konnen einzelne
Einrichtungen des angegllederten Biirgerhauses zusatzllch genutzt und
mussen S0 n1cht doppelt errlchtet werden.

' 4.2 Verkehrsflichen

Die Einmiindung der StraBe "Nienrdgen" in die BundesstraBe wird rechtw1nkllg
hergestellt, um ein leichteres Ein- .und Abbiegen zu gewdhrleisten.

QDie StraBe "Nienrdgen", die gleichzeitig auch als Rad- und FuBwanderweg zum
Nienwohlder Moor genutzt wird, wird von der Bundesstrafe aus, zundchst mit .
"einer Fahrbahnbreite von 5,0 m ausgebaut. Der Gehweg mit einer Breite von:

1,50 m wird durch einen Seitenstreifen mit vorhandenen Biumen von der Fahrbahn
getrennt. Im Verlauf der Strafe vermindert sich die Fahrbahnbrelte auf 3,50 m, -
die Breite des Seitenstreifens betrdgt dann 3,50 m. Fiir die gesamte ° _ '
Verkehrsfldche "Nienrdgen" wurde die Zweckbestimmung "verkehrsberuhigt"

festgesetzt : .

Die Zufahrt zur Mehrzweckhalle erfolgt iber d1e berelts vorhandene Zufahrt zum '

Birgerhaus.

Neben. den belm Biirgerhaus bereits vorhandenen Stellplatzen, stehen im ‘Bereich

,des Frledhofsgelandes weltere Stellplatze zur Nutzung zZur- Verfugung l :
. i -3- -
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5, Naturschutz und Landschaftspflege
Aufgrund der geringen Plangrodfe wurde von der Aufstellung eines :
Griinordnungsplanes im elgenstandlgen Verfahren abgesehen. Die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wurde vom Planungsbiiro Wichmann im’ _
Rahmen eines Naturschutzfachbeltrages bewertet, dessen Inhalt nachfolgend i
aufgefuhrt ist. Der Bestandsplan 1st der Begriindung als Anlage 1: belgefugt
5.1 Bestand551tuat10n und Bewertungfder Lebensraume
Lage ’ ‘ :
Das Bebauungsplangeblet liegt am sudllchen Ortsrand von Nahe, ‘an der B 432
mit Verbindung zur frelen Landschaft.
‘Topograghle
Das Eingriffsgeldnde ist eben.
Ortsblld/Landschaftsblld
Die Eingriffsflédche ist Teil des Sportplatzgelandes :
Das Biirgerhaus, Ballfangzaune, Flutllchtanlage sowie eine Eschenbaumrelhe an
der Strafle "Nienrdgen" prédgen das. Ortsbild.
Um das Biirgerhaus befinden sich versiegelte Flachen dle iiberwiegend als
Parkplatz genutzt werdén.
Sudllch des Sportplatzgeldndes beginnt unmittelbar d1e freie Landschaft o
(Ackerland) Nordlich auBerhalb des B. -Plangebietes stockt an der B 432 e1n 3o
kleiner Buchenwaldaltbestand und Wohnnutzung . S
5.2 Boden ' .
Bodenart nach Relchsbodenschatzung anlehmlger Sand (Sl), ab ca. 1 m u. Flur;"
Lehm ' : o
Bodentyp: Braunerde - Podsol. '
Der Untergrund ist fiir eine Bebauung gut geelgnet ‘Die Regenwasser—
versickerung ist von der Bodenart her im Plangebiet nicht mdglich.
5.3 Wasser . .
Grundwasser
Spezielle Untersuchungen zum Grundwasserstand llegen nicht vor.
Aufgrund -allgemeiner Annahme (nordllch benachbartes Frledhofsgelande) liegt
der Grundwassersplegel iiber einem. Meter unter Flur.
Altlasten sind nicht bekannt.
Oberflachenwasser .
Oberfldchenwasser (FlieBgewidsser, Stlllgewasser) beflnden 51ch nicht im
Planungsraum
5.} Lebensrdume
. Sportplatz

Ca.: die siidliche Hilfte der Bebauungsplanflache besteht aus. einer: intensiv
ver51egelten Teilnutzungsflidche des Sportplatzgelandes Die Fliche ist
Standort des Biirgerhauses mit Parkpldtzen und randlich iiberwiegend nicht
heimischen Zlergeholzpflanzungen (z.B. Mahonien, Zlerqultten Schneebeeren,
Schwarzklefern)

Die restliche Teilfliche w1rd als trlttfeste befahrbare artenarme
Rasenflache genutzt '

Bewertung: naturferner baullch uberpragter Biotoptyp von gerlnger
. tkologischer Wertlgkelt
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Welhnachtsbaumkultur : ”
An das Sportplatzgeldnde. schlleBt nordllch elne lockere Konlferenkultur

(z.B. Stechfichte, Rotfichte, Tanne) an.

' Baumhdhe: 1,5 m bis ca. 5.m

Zwischen den Konlferen hat -sich elne exten51ve Grasflur ‘aus gewohnllchen
Gras- und Krautarten entw1ckelt ’ SRR

‘ Bewertung gerlnge blS mlttlere okologlsche Wertlgkelt

‘Die Flidche wird nicht als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes )
. eingestuft. Innerhalb  -des Planungsraumes hat-die. Weihnachtsbaum-
kultur mit Grasflur 1nsbesondere Bedeutung ‘als. Lebensraum fur
Vogel und Insekten LI TR DTS R

Gehdlze
Baumreihe: » : '
An der. StraBe "Nlenrogen" steht eine junge bls mlttelalte Baumrelhe aus

~ liberwiegend Esche (Frax1nus exce151or)

Bewertung Die Baumreihe wirkt straBenraumgestaltend w1ndhemmend und.
als Telllebensraum fir Vogel. .
_Die Baumreihe ist aufgrund vorstehender Funktlon 1nsbesondere'
aber aus ortsgestalterlscher_Slcht erhaltenswert

" Einzelbdume:

5

- Nadelbaumfallung

" Nordwestlich des Burgerhauses stehen 2. ca. 10 - 12 m hohe Blrken (Betula

verrucosa).

Straucher : :

-An der siidlichen Bebauungsplangrenze verlauft eine dichte knlckartlge
Geholzreihe. Linge: ca. 43 m - Wallhohe ebenerdig

Strauchschlcht uberwlegend_Zlergartenlaubgeholze

Bewertung: Iﬁnerhalb deé Planungsraumes von mittlérer BkologiScher
' Wertigkeit, Telllebensraum 1nsb von Klelnsaugern Niederwild
und Vogeln .

Eingriffssituation” .
.Die Umwandlung der blsherlgen Flachennutzung von Welhnachtsbaumkultur mit
extensiver Grasflur in eine Sondernutzungsfliche zur Errichtung einer
‘Mehrzweckhalle stellt naturschutzfachlich und naturschutzrechtlich einen
Eingriff in Natur'und LandSchaft‘dar- ,
l

Der - Elngrlff in.den Naturhaushalt der Gemelnde entsteht 1nsbesondere durch
Zunahme T
- der Bodenver51egelung (Mehrzweckhalle mit Nebenflachen "Ausbau der StraBe '

“Nlenrogen"), : :

1350 m?

Mehrzweckhalle + Nebenflachen ca. 30mx 45 m = :
Verkehrsflache "Nlenrogen“' - ca. 120 mx 1,5m = 180 m*
- Neue Bodenver51egelung 1nsgesamt ca. 1530 m? -

Der Elngrlff in das Ortsblld entsteht 1nsbesondere durch Errlchtung elnes
max. 8 m hohen hallenartigen Gebdudes am Ortsrand. :
Der Kontrast zw1schen Bebauung und freier Landschaft w1rd verstarkt
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5.6 Eingriffsminimierung
Um den Eingriff insbesondere in das Landschafts- und Ortsbild zu minimieren
und um vermeidbare Beelntrachtlgungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu unterlassen, wird das Hochbauvorhaben zwischen
vorhandenem Biirgerhaus und der nordlich anschliefenden Wohnbebauung und auf
teilweise bereits versiegelter Flidche geplant. Dabei wird die Hallenhohe dem
vorhandenem Baukdrper angepaft.

Dariiber hinaus werden folgende planerischen Festsetzungen entwickelt:

- Erhalt der okologisch und gestalterisch bedeutsamen Strukturen innerhalb
des Bebauungsplangebietes {(Eschenbaumreihe, Birkenbaumgruppe).

- Ausrichtung der westlichen Baugrenze, so daB ausreichend Pufferzone
zwischen Mehrzweckhalle und den beiden Birkenkronen verbleibt.

- Versickerung von Dachflédchenwasser auf dem Baugrundstiick soweit mdglich.
Nicht versickerbares Oberflidchenwasser kann einem naturnah gestalteten
Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden.

- Keine zusdtzliche Befestigung der nicht unmittelbar am Biirgerhaus
gelegenen Stellplidtze (32 Stiick). ‘

- Befestigung des neuen Fuflweges am Nienrdgen in wasser- und -
luftdurchlédssiger Bauweise.

- Planung von Ersatzfldchen mit Anschluf an naturnahe Strukturen (Knick am
Nienrdgen auperhalb des Bebauungsplanes), um Skologische Funktionen der
Ersatzmafnahmen zu optimieren. Gleichzeitig wird die StraBe "Nienrsgen",
die auch als Rad- und FuBwanderweg zum Nienwohlder Moor genutzt wird,
optisch und damit erholungswirksam besser gestaltet.

Auflerdem erhdlt die ndrdlich anschliefende Wohnbebauung einen optisch
ansprechenden Griinpuffer zum Hallengebdude.

5.7 Eingriffsausgleich bzw. Eingriffsersatz
Naturhaushalt
Ausgleichsflichen:
Ausgleichsfldchen gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG sind im Bebauungsplan-
gebiet nicht realisierbar. Es werden deshalb Ersatzflachen gem. § 8 Abs. 9
BNatSchG festgesetzt.

Ersatzfléchen: :

Um eine angemessene Kompensation der beeintrdchtigten Funktionen des
Naturhaushaltes (insb. Schutzgiiter Boden und Wasser) und der
Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen erfolgt die
Anlage einer Sukzessionsfldche an der nordostlichen Bebauungsplangrenze
zwischen Sportplatz und Hallengebaude Die Sukzessionsfldchengrdpe betrigt
ca. 100 m?

Hier ist elne-gartnerlsche Nutzung oder Gestaltung zu unterlassen. Die
Flache ist der natiirlichen Selbstentwicklung zur Gras-, Kraut- und
Staudenflur zu iberlassen. Die Errichtung von Nebengebiduden, auch von
baugenehmigungsfreien, ist auf dieser Fldche unzuldssig.

Desweiteren erfolgt eine Neuanlage von ca. 115 m ebenerdigen Knick ndrdlich
des Hallenstandortes, parallel zur Strafe "Nienrdgen", auf einer Grundflidche
von ca. 115 m x 3,0 m =_345 m=.

An der silidlichen B-Plangrenze zwischen den Parkpldtzen und der freien
Landschaft erfolgt die Neuanlage.eines ca. 38 m langen ebenerdigen Knicks
auf einer Grundflidche von ca. 38 m x 2,5 m = 95 m2.

Fir die Knickbepflanzung sind heimische Strducher der Arten Hasel, Schlehe,
Weifldorn, Feldahorn und Holunder in 2 x verschulter Baumschulgqualitidt und
einer Hohe von 60 - 80 cm, 2-reihig, Reihenabstand 0,8 - 1,0 m zu verwenden.
Der Knickwall ist mit einer Hohe von ca. 1,0 m aus dem vorhandenen Boden
aufzusetzen. Kronenbreite ca. 1,0 m, Wallsohlbreite ca. 3,0 n.
. —6-
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Die neuanzulegenden Knicks wirken kleinklimaausgleichend und schaffen neuen
Lebensraum fiir Tierarten.

Summe Knickfldchen: ca. 440 m?

Ortsbild

Durch die Baumpflanzungen an der StraBe "Nienrdgen" und 6stlich des
Hallenstandortes wird das neu zu errichtende Hallengebdude in die Umgebung
eingebunden. Gleichzeitig wird die Baumreihe am Nienrdgen ergdnzt, so daB
der StraBenraum optisch gestaltet und das Ortsbild gefordert wird.

5.8 Ausqleich/Ersatzflichenberechnung gem. "Gemeinsamer Runderlafl
des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umnwelt vom
8. November 1994" :

Vorbemerkung: Die Eingriffsfldche liegt aus landschaftsplanerischer Sicht
auf einer Flache "ohne besondere Bedeutung fiir den
Naturschutz". :

Neue Bodenversiegelung:
FuBweg, Halle: . ca. 1.530 m?

Notwendige Ersatzfldchen: 1530 m® x Faktor 0,3 = ca. 460 m?

Bilanz (der meBbaren Faktoren)v

Faktoren vorher nachher Verlust (-)/Gewinne(+)
an Natur
Bodennutzungsintensivrg. ca. 3000 m® ca. 4530 m® -~ 1530 m?

{(Versiegelung m?)

Bodennutzungsextensivrg. 0 m? : ' + 100 m2
(Sukzessionsfldche, Knickanl.) :

Knicks (m*) ca. 107,5 m? 547,5 m* + - 440 m?

Bidume am Nienrdgen 11 Stck. 9 Stck. + 4 Stck
+ 6 Stck

Badume am Hallenstandort 2 Stck. 8 Stck. + 6 Stck.

‘Flachenbilanz: = - 990 m?

Ergebnis: Notwendige Ersatzfldche 460 m®
Erreichte Ersatzfldche 540 m?

Die mit diesem Bauleitplan verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt (Boden,
Wasser, Arten - und Lebensgemeinschaften, Klima (Luft)) und in das

Orts-/Landschaftsbild konnen aufgrund vorstehender Bilanz und des Gemeinsamen
Runderlasses als ausreichend ausgeglichen bzw. als ersetzt betrachtet werden.
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6 Ver- uhd Entsorqungseinrichtungen

6.1 Wasserversorgung :
Die Wasserversorgung. erfolgt zentral iiber das Versorgungsnetz des Wasser-
versorgungse1genbetr1ebes des Amtes Itzstedt )

6.2 Abwasserbeseltlgung . N

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem '

a) Das Schmutzwasser wird der zentralen Kldranlage’ der Gemelnde Nahe
zugefithrt, die fiir 6.900 EGW ausgelegt ist. -
Abgesehen davon daf die Ausbaukapa21tat der Anlage bisher nicht
ausgeschdpft ist, ist die Gemeinde Nahe zur Zeit mit der Planung einer
Anlagenerweiterung befaBt Dariiber hinaus ist die Geméinde mit der

- Binrichtung einer Denitrifikationsstufe befaffit. Ein AnschluB kann erst

erfolgen wenn die fehlende Denltrlflkatlonsstufe nachgerustet 1st

b) Oberflachenentwasserung . :
‘Eine vollstédndige Regenwasserver51ckerung 1st von der Bodenart her nlcht
moglich. Das Oberfldchenwasser aus dem Baugebiet kann dem
Regenriickhaltebecken Nr. 5 zugefiihrt werden, von wo es 1n das bestehende
Vorflutsystem e1ngele1tet w1rd : s : -
6.3 Abfallbeseltlgung . : :
Die. Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege Zweckverband der Gemeinden des -
Kreises Segeberg -zur zentralen ‘Deponie des Kreises Segeberg in Damsdorf.

6.4 Stromversorgung . :
'Die Stromversorgung erfolgt uber das Netz und seitens der
Schlesw1g Holsteinischen Stromversorgungs-AG’ (SCHLESWAG)

6.5 Gasversorqung . : : :
Die Gasversorgung erfolgt uber das Netz und seltens der" Hamburger Gaswerke

6.6 Telekommunlkatlon :

* °  Das Baugebiet wird an die Kommunlkatlonsnetze der Deutschen Bundespost
- Telekom - angeschlossen Der Beginn der ErschlleBungsarbelten 1st der
Telekom mindestens 6 Monate vorher anzuzelgen I o

6.7 StraBenbeleuchtung e - :
. Die StraBenbeleuchtung erfolgt uber das gemelndllche Beleuchtungsnetz

Y Altlasten
Fir Altlasten aus Altstandorten oder Altablagerungen glbt es kelne Hlnwelse

: Ma@nahmen zur. Ordnung von Grund und .Boden
Die Eigentimer der im Geltungsberelch des Bebauungsplanes liegenden Grundstucke
wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt Sie sind
im Eigentiimerverzeichnis namentlich aufgefuhrt -das gleichzeitig auch .die .
Kataster-- und Grundbuchbezelchnungen die- Flachenangaben sow1e dle MaBnahmen
nach dem Baugesetzbuch enthalt : : L
Die entsprechend den Festsetzungen der im_ Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen'i”
der Grundstiicke sowie die Abtretung der Gemelnbedarfsflachen an die Gemelnde )
wird auf fre1w1111ger Grundlage angestrebt Sowelt erforderllch 51nd dle
88 45 ff bzw 85 ff BauGB anzuwenden




9. Kosten

"Fir die erforderllchen ErschlleBungsmaBnahmen entstehen vorau531cht11ch

'folgende Kosten

Grunderwerb .................. B T U U e
__StraBenbau B S Ve e e e .
: Regenwasserleltung antelllg '

Regenruckhaltebecken anteilig

StraBenbeleuchtung
‘Bepflanzung ...

'Zw1schensumme
+.15 % MWST °

ZwiSchensumme‘

...........

4+ 5 % Unvorhergesehenes

Zwischensumme

'+ 15 % Nebenkosten

Zwischensumme
+ Vermessung

Gesamtsumme

GemdB § 129 Abs.

1 BauGB trigt die Gemeinde mindestens 10 %

PR I R T IR A N R R P
........................

......................................

"10.000,~--
195.900,--

$20.000,--
35.000,--

© 14.000,--

DM .-
DM
DM -
DM
DM °

DM

.13.000,-=

©187.900,--

DM

28.185,--

216.085,--

'10.804,25

226.889,25

DM
DM -

DM

‘34.033;39

260.922,64"

10.000,--

DM

1270. 922 64

des

beitragsfdhigen Erschlleﬂungsaufwandes, sofern die ErschlleBung nlcht-‘

nach 8§ 124 BauGB einem Drltten ubertragen wird.

Gebilligt mit BeschluB»der Ge@eindevertretung vom 10. Apri1:19973‘ﬁ

\

'Gemeinde Nahe, den

A:\BPL15BEG.TAT

3 0. Juniigg7

..............

DM

4
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Planzeichen - Erlauterung
S R & Grenze des B-Planes
T Geholzpflanzung, zierstrauchartig
G w7 Geholzreihe, knickartig
@ vorhandener Laubbaum
E. = Esche Ei.= Eiche S. = Spitzahorn
Bi.= Birke K. = Rofkastanie B. = Rotbuche
U = Ulme . '
QQ Laubgehdlze
AAA Nadelgeholze
R Grasflur
............... Rasen
B Parkflache (Betonpflaster)
> Einfahrt
Garten mijt:
[ﬂ Rasen
. Ziergeholzen
K] Koniferen
Straflenverkehrsflache
Bestandsplan
zum Bebauungsplan Nr.15
Gemeinde Nahe
Auftraggeber: Mafistab:
Gemeinde Nahe 1:1000
Planverfasser: gez. Datum | Kartentitel:

Planungsbiro Wichmann | Wie | 250295
Dipl-ing. / Landschaftsarchitekt '

Dorfstr. 31, 23815 Strukdorf

Tel: 04553 /1216 Fax. 04553 /15274

Datum: 25.Februar 1995
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