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1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung Nahe hat in ihrer Sitzung am 12.7.2001 beschlossen, fur
das Gebiet ,Ostlich der B 432, sudlich der Strale Torfredder” den Bebauungsplan
Nr. 18 aufzustellen. _

Der Planbereich ist im geltenden Fléchénnutzungsplan (8. Anderung) als Wohnbau-
flache dargestellt. Ziel ist die Ausweisung von Baugrundstiicken fir eine einge-

schossige Wohnbebauung.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte im November 2004. Die 6f-
fentliche Auslegung wurde im Juli 2005 durchgefuhrt. Der Satzungsbeschluss er-
folgte am 11. August 2005.
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In Orientierung zur benachbarten Bebauungsstruktur werden die Grundstiicke im
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Das
zulassige Mal’ der baulichen Nutzung wird ebenfalls in Fortsetzung der nérdlich vor-
handenen Wohnbebauung iber die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der
Gebaudehéhe und der Grundflachenzahl (GRZ) geregelt. Die Festlegung einer
Obergrenze fur die Gebdudehdhe wird insbesondere wegen der Ortsrandlage der

Grundsttcke fir erforderlich gehalten.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die hinreichende
Gestaltungsmdéglichkeiten fur den einzelnen Bauherrn bieten. Die Bebauung soll in
der Regel mit Einzel- oder Doppelhdusern erfolgen, wobei zur Vermeidung einer zu

starken Verdichtung MindestgrundstiicksgroRen festgelegt werden.

5. Umweltauswirkungen/Immissionsschutz

5.1 Grunordnerischer Fachbeitrag

Zur Bewertung der mit dieser Planung verbundenen Eingriffe und zur Ermittlung der
erforderlichen Ausgleichmallnahmen wurde vom Planungsbiiro Wichmann der fol-

gende grinordnerische Fachbeitrag erstellt.

1. ALLGEMEINES

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes (B.- Plan) Nr. 18 handelt es sich pla-
nungsrechtlich teilweise um Innenbereich, Uberwiegend aber um Flachen im Aufen-
bereich. Fiir den dem Aufenbereich zuzuordnenden Planbereich (Bereich der Neu-
bauflachen) besteht bei geplanten Eingriffen in Natur und Landschaft eine Aus-

gleichspflicht.

Der Geltungsbereich des hierfir erforderlichen griinordnerischen Fachbeitrages ent-
spricht mindestens den Grenzen des B.- Planes Nr. 18, da hier mit dem geplanten
Eingriff zu rechnen ist. Der erforderliche Ausgleich wird hauptséachlich auf externen

Flachen geplant.
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2. BESTAND

Um Aussagen zu Eingriffsvermeidungs- und zu -minimierungsmanahmen sowie zu

Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen vornehmen zu kénnen, bedarf es zunachst einer

Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft im Plangeltungsbe-

reich des B.- Planes Nr. 18. Auf der Datengrundlage des Landschaftsplanes der

Gemeinde Nahe sowie einer Ortsbesichtigung werden die einzelnen Schutzgiiter

Boden, Wasser (Oberflachenwasser, Grundwasser), Klima / Luft, Arten und Lebens-

gemeinschaften sowie das Landschaftsbild untersucht.

Schutzgut Boden

Bestand (siehe Karte 1)

Bewertung

e Geologischer Untergrund: Stau-
chendmordne, Material: Geschiebe- |-
lehm, Geschiebemergel; Schiuff, to-
nig, sandig, kiesig

® Bodentyp. Rosterde (Braunerde-
Podsol)

® Bodenart gem. Reichsbodenschit-
zung: anlehmiger Sand (SI) im ge-
samten Planungsraum

Bodenfunktionen gem. § 2 Bundesboden- schutz-

gesetz (BBodSchG) vom 17. 3. 1998:

— Lebensraumfunktion - abhangig von Hemerobie

und regionaler Seltenheit-: gering

Filter- und Pufferfunktion:

chemisch: mittel - gering

mechanisch: mittel - hoch

— potentielle landwirtschaftliche Nutzungsfunktion
- abhangig von der Bodenzahl-: Acker mittel bis
gering, (reale Nutzung: Getreideanbau)

— Erosionsgefahr - Wind -: mittel bis hoch

— Verdichtungsgefahr: mittel bis gering

Baugrund fir Gebaude: gut geeignet

Ein Bodengutachten liegt vor (ERWATEC; Juni 2004). Danach kénnen die anste-

henden Sande zur Versickerung genutzt werden, nachdem die dariber liegenden

bindigen Schichten durchstoRen worden sind. Es wird eine Schachtversickerung

nach der ATV 138 vorgeschlagen.

Schutzgut Wasser

Bestand

Bewertung

® Oberflichengewdsser: offene oder ver-
rohrte Still- oder FlieRgewasser (Ver-
bandsgewasser) sind nicht vorhanden

® Grundwasser: nach Bodengutachten liegt
der Grundwasserstand bei Gber 6 m unter
Flur.

gesetzlicher Schutzstatus: keiner vorhanden

» Altablagerungen: keine vorhanden

— gutes bis mittleres Grundwasserneubil-
dungs- und -filterpotential durch den ho-
hen Anteil Sand (S), der eine groRe Ver-
sickerungsleistung besitzt

— Standort fur Kellerbauten: gut geeignet, da
kein Eingriff in oberflachennahen Grund-
wasserleiter
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Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Bewertung

® [ okalklima: Uberwiegend - Acker - Knick -
Klima, Standort nicht windexponiert

e Lage auf einer Warmeinsel, Kaltluftent-
stehungsgebiet oder Luftaustauschbahn
nicht berthrt

e [ ufthygiene: Nahe der B 432, keine plan-
gebietsrelevanten landwirtschaftlichen
Emittenten vorhanden

- die Knicks verfuigen uber eine mittlere
lokalklimatische Bedeutung, insbesondere
durch Windbremsung aus westlichen
Richtungen

— ortsklimatisch bedeutsame Raume sind

nicht betroffen

- Belastung durch Abgas und Larm potenti-
ell méglich

* mdglicherweise Larmschutzgutachten erforderlich wegen B 432

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Bestand (siehe Karte 1)

Bewertung

e (AuBlenbereich): Acker
Schutzstatus: ohne

e (Innenbereich): Rasen
Schutzstatus: ohne

— 0Okologisch wenig bedeutend
= Flache mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz

— Okologisch wenig bedeutend
= Flache mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz

e Knickwall 1: Typ: Eschen-Knick, Wallhéhe
ca. 1,0 m, Geholze durchgewachsen,

e Knickwall 2: Typ: Eschen-Knick, Wallhéhe
ca. 0,5 m, Gehélze auf den Stock gesetzt

e Knickwall 3: Typ: Hainbuchen-Knick, Wall-
héhe ca. 1,0 m, Gehdlze innerhalb des
Pflegerahmens (10 — 15 Jahre)

o Knickwall 4: Typ: ohne besondere Aus-
pragung, erheblich durch Ziergartengehdl-
ze bestimmt, Wallhéhe ca. 1,5 m, Gehdlze
innerhalb des Pflegerahmens (10 — 15
Jahre)

Schutzstatus:§ 15 b LNatSchG

- 0okologisch bedeutend,
= Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz,

Rote Liste Arten: keine vorhanden
Fldache des Biotopverbundes: keine
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Schutzgut Landschaftsbild

Bestand (siehe Karte 1) Bewertung

Landschaftsbild: — allgemeine Bedeutung fur das Land-
— landwirtschaftlich genutzte Ackerflache mit schaftsbild
Knicks am Ortsrand von Nahe
— flache Gelandegestalt
— Uberwiegend moderne Siedlungshauser
mit Ziergarten in unmittelbarer Nahe
Erholung: - Torfredder mit Bedeutung fir die Erho-
Besondere Einrichtungen der landschaftsge- lungsvorsorge
bundenen Erholung (z.B. Wanderwege,
Schutzhutten): Torfredder als 6rtlicher Wan-
derweg

3. EINGRIFF

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Nahe wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 18 BNatSchG 2002 vorbereitet. Es sind mit
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der Ein-
griffsregelung gemaR § 21 BNatSchG in Verbindung mit § 1a (2) Nr. 2 BauGB durch
Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen voll

auszugleichen sind.

Schutzgut Boden / Wasser

Uber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit allgemeiner und
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Rund-
erlall des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
(MNU) vom 3. Juli 1998 ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” aus dem Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein 1998/31 unter anderem regel-
maRig die Schutzgiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.
Aufgrund der engen funktionalen Verknupfung der Schutzgiter Boden und Wasser
betrifft der Eingriff wie auch entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung meist beide Bereiche. Aus diesem Grund werden hier beide Schutzgiter

zusammen betrachtet.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind im vorliegenden Fall der Verlust
bzw. Einschrankungen der Bodenfunktionen durch Bodenauf- und -abtréage, Boden-
horizontdurchmischungen, Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase sowie einer

bestimmten dauerhaften Bodenversiegelung nach Abschluf® der Bauphase.
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Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung gehen im Bereich des

Schutzgutes Wassers mit dem geplanten Eingriff einher.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung méglicher Eingriffsfolgen

auf die Schutzgiter Boden/Wasser werden vorgeschlagen bzw. sind vorgesehen:

— Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken
bzw. von den StraRen in seitlichen Kiesrigolen

_ Alternativ Entsorgung nicht versickerbaren Oberflachenwassers in einem naturna-
hen Regenriickhaltebecken am Ende der Strale Torfredder

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich ohne hohen oberflachennahen Grund-
wasserstand ‘

— Befestigung von Stellplatzen und Fahrflachen auf den privaten Grundstiicken in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

— Befestigung des geplanten FuRBweges mit wassergebundener Decke

Nach den Hinweisen des MNU gilt eine Entsiegelung und Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen im Untersuchungsraum als Ausgleichsmalnahme, die im vorliegen-
den Fall nicht maglich ist. Unter Beriicksichtigung der vorstehend genannten Mal-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung sind far den Ausgleich des Schutzgutes

Wasser keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Fur den vollstandigen Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden miissen Er-
satzmafnahmen herangezogen werden. Als Ersatz ist nach den Hinweisen des
MNU die Entwicklung eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenom-

menen landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzermittlung:

Eingriffsflache (m?) GRZ + 50% |max. Eingriffsflache (m?)

Potentielle

Grundstlcksflachen im

aktuellen AuRenbereich 10.175,00 0,45 4.578,75

ErschlieBungsstralen

und -wege,

Parkplatze ca. 2.420,00 2.420,00

Fulweg 165,00 165,00
gesamt 7.163,75
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Vorhandene Knickflachen sowie geplante StralRenbegleitgrinflachen zahlen als

neutrale Flachen und werden nicht als Eingriffsflachen bewertet.

Die erforderliche ErsatzflachengréRe fiur das Schutzgut Boden betragt fur Gebaude-
flachen und vollversiegelte Oberflachen mindestens 50% und fir wasserdurchlassige
Oberflachenbeldage mindestens 30% der Eingriffsflaiche. Die Prozentsatze erhohen
sich, wenn bereits héherwertige Flachen entwickelt werden oder die Flachen ledig-

lich extensiver genutzt werden sollen.

Eingriffsflache (m?) [Faktor |Art der Versiegelung min. Ersatzflache (m?)
6.998,75 0,5|Vollversiegelung 3.499,38
165,00 0,3|Teilversiegelung 49 50
7.163,75 minimale Ersatzfliche gesamt 3.548,88

Die erforderliche Ersatzflache fur den Eingriff in das Schutzgut Boden betragt minde-
stens ca. 3550 m2. Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungs- so-
wie von ErsatzmaRnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Boden als kompen-

siert betrachtet werden.

Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-Holstein kommt es nach den Hin-

weisen des MNU im Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-

nung durch entsprechende Flachen- / Standortwahl zur Vermeidung von erheblichen

und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft. Besondere Aus-

gleichsmalnahmen sind daher im Rahmen des Bebauungsplanes nicht mehr erfor-

derlich.

Es empfiehlt sich aber, durch geeignete Laubgehdlzanpflanzungen im Planungsraum

pauschal eine Kompensation der zu erwartenden &rtlichen Luft- und Klimabelastung

durch den Bau und Betrieb des Allgemeinen Wohngebietes zu erwirken. Dartber

hinaus soliten folgende Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung mdoglicher

Eingriffsfolgen vorgesehen werden:

— maoglichst umfassender Erhalt der vorhandenen Knickabschnitte insbesondere zur
Windbremsung

- Zulassung von Dachbegriinungen zur Verlangsamung des Regenwasserabflusses

und als Temperaturausgleichsflachen
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- Planung einer wirksamen Durchgriinung des Neubaugebietes

— Forderung einer kompakten Bauweise: Reihenhduser, Doppelh&user statt Einzel-
hauser

— Zuschnitt der Grundstiicke so, dass uber die Festsetzung von Baulinien eine Ge-

baudeanordnung ermdglicht wird, die ihren Wohnbereich nach Siiden orientieren

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MNU wird ersichtlich, dal bei Eingriffen in Flachen mit all-
gemeiner Bedeutung fur den Naturschutz (hier: Acker) nicht mit erheblichen sowie
nachhaltigen und somit ausgleichsbedurftigen Beeintréchtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Der vorhandene Knickabschnitt an der StraRe ,Torfredder" als Flache mit besonde-
rer Bedeutung fur den Naturschutz wird durch die vorliegende Planung durch teilwei-
se Beseitigung im Einmiindungsbereich der ErschlieRungsstrake beseitigt und be-
darf somit eines Ausgleiches.

Die Knickabschnitte 4 und 2 werden durch die geplante Neubebauung von der freien
Landschaft abgeschnitten. Die Lebensraumfunktion dieser Knickabschnitte wird da-

durch reduziert und bedarf eines Ausgleiches.

Zur \);armeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen in Flachen mit besonderer

Bedeutung fiir den Naturschutz (hier: Knick) wird folgendes vorgeschlagen:

~ Minimierung der Knickdurchbriiche durch Zusammenlegen von Grundstiickszu-
fahrten

- Maglichst vollstandiger Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Knickabschnitte

— Festsetzung eines mindestens 3 m breiten Pflege- oder Knickschutzstreifens, der
von einer Bebauung auch gemaR § 2 Abs. 1, 2 und 4 LBO freizuhalten ist. Diese
Streifen liegen zwischen den Neubaugrundstiicken bzw. StraRenflachen und vor-
handenen odér geplanten Knicks. Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, sind auch nicht mit baugenehmigungsfreien Anlagen zu bebauen. Diese Fla-
chen sollen auch Arbeitsraum fiir eine dauerhafte Knickpflege gem. § 15 b Abs. 2
LNatSchG in Verbindg. mit Ziffer 2.2.1 des Knickerlasses sichern. Im Gbrigen sind
Knicks gemafR § 15b LNatSchG zu erhalten.
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Fur den vollstandigen Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften missen AusgleichsmaBnahmen herangezogen werden.

Fur den Eingriff in den Biotoptyp Knick ergibt sich gem. Knickerla® vom 30. 8. 1996:

Eingriffsumfang Eingriffsart Ausgleichsfaktor bendétigter Ausgleich
14 m Biotopbeseitigung 1:2 28 m Knickneuanlage
39 +96=135m Biotopisolierung 1:1 135 m Knickneuanlage
gesamt 163m Knickneuanlage

Durch die Anwendung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie einer
Knickneuanlage kann der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

als vollstandig ausgeglichen betrachtet werden.

Landschaftsbild

Nach den Hinweisen des MNU fiihren insbesondere Baugebietsplanungen auf Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz in jedem Fall zu erheblichen
und damit ausgleichsbedirftigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind hierbei zu werten:

— mdglichst Erhalt vorhandener Knicks

— Festsetzung einer maximalen Firsthéhe

Unter Anwendung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff
in das Schutzgut Landschaftsbild als noch nicht vollstandig ausgeglichen betrachtet
werden. Fir den kompletten Ausgleich sind Ausgleichsmanahmen bzw. Gringe-

staltungsmafinahmen erforderlich.

4. AUSGLEICH (KARTEN 2 UND 3)

Im vorliegenden Fall sind AusgleichsmaBnahmen fur die Schutzgiiter Boden, Arten

und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild erforderlich.

Fur das Schutzgut Boden ist fir den vollstandigen Ausgleich eine Ersatzmalnahme
nétig. Die ermittelte GréRe der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszuneh-

menden und naturnah zu gestaltenden Flache liegt bei 3550 m?.
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Die Realisierung dieser Flache erfolgt auf einer gemeindeeigenen Feuchtgriinland-
flache mit der Bezeichnung ,Seewiese“ am Auslauf des ltzstedter Sees. Ein kleiner
Teil der Flache ist bereits als Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan Nr. 20 ver-
braucht. Da es sich aus Artenschutzsicht bereits um eine héherwertige Flache
(Feuchtgriinland) handelt, ist der Flachenansatz von 3550 m? auf 7100 m? zu ver-
doppeln. Eine Aufwertung der Flache aus Sicht des Bodenschutzes kann nur durch
eine Vernassung erfolgen. Dies bedeutet zwangsléufig, daB die Flache wegen des
nicht ausreichend tragfahigen Untergrundes mit landwirtschaftlichen Maschinen nicht
mehr zu nutzen ist. Die ca. 7100 m? groRe Flache wird der Sukzession (Klimax: Er-
lenbruch) tiberlassen. Eine weitere Mineralisierung des Torfbodens wird zukunftig im
Bereich der Ersatzflaiche verringert und die Bodenfunktion wieder optimiert. Die

MaRnahme steht im Einklang mit dem Landschaftsplan.

Die Gewasserpflege und —entwicklung innerhalb eines 5 m breiten Streifen an der

Rénne wird weiterhin méglich sein.

Die Flache ist durch eine geeignete Abzaunung z.B. durch Eichenspaltpfahle oder
einen mobilen E.-Zaun von der als Mahwiese genutzten tbrigen Grunlandflache

deutlich abzugrenzen bzw. értlich kenntlich zu machen.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird an der Strale ,Gries-
redder* eine Knickneuanlage von 15 m Knick vorgeschlagen. Die Gemeinde kann
aktuell keine weiteren Ausgleichsknickneuanlagen nachweisen. Es verbleibt somit

ein Defizit von 148 m Knickneuanlage.

Alternativ wird vorgeschlagen, das Plangebiet 6stlich und sudlich durch die Anlage
von ebenerdigen Pflanzstreifen einzugriinen oder extern ein Feldgehélz anzulegen.
Hierzu ist das Knickdefizit von 148 Ifdm in eine flaichenhafte Anpflanzung umzurech-
nen. Pro Ifdm neuer Knick werden Herstellungskosten von 50 € angesetzt. Damit
entsprechen 148 Ifdm Neuknick einem Wert von 148 x 50 € = 7400 €.

Fur 1 m? ebenerdige Anpflanzung werden Herstellungskosten (Pflanze, Pflanzung,
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) von 10 € angesetzt. Damit kénnen mit ei-
nem Geldwert von 7400 € 740 m? ebenerdige Anpflanzung hergestellt werden.
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Bezogen auf das Plangebiet soll auf der gemeindeeigenen Fléche ,Seewiese” ein
Feldgehdlz parallel zum vorhandenen Knick an der stidlichen Ackerflache von min-
destens 740 m? GréRe hergestellt werden. Es kénnen folgende Gehdlze, 1 Pflan-
ze/m? verwendet werden: Grauweide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita), Faul-

baum (Frangula alnus), Traubenkirsche (Prunus padus).

Schutzgut Landschaftsbild:

Der Planbereich ist ein erster Teilbereich eines groReren Neubauareals éstlich der B
432, nordlich des Friedhofes und stidlich der StraRe Torfredder (vergleiche Land-
schaftsplan 2000, Textziffer 6.2.2 Teilfliche 9 und Textziffer 10.4). Hierfur existiert
ein stadtebauliches Gesamtkonzept. Flachen fuir AusgleichsmafRnahmen, insbeson-
dere zur Neugestaltung des landschaftsgerechten Ortsrandes, sollten nicht am Bau-
gebiet, sondern weiter ostlich geplant werden (vergleiche Landschaftsplan 2000,
Textziffer 10.2, A 1). Im Rahmen dieser Bauleitplanung erfolgen keine entsprechen-
den Flachenfestsetzungen, weil die daftr erforderlichen Flachen noch nicht im Ge-
meindeeigentum stehen. Bei der weiteren Verwirklichung des Gesamtkonzeptes
sollten rechtzeitig entsprechende Flachenerwerbe fir eine Ortsrandbegrinung be-

dacht werden.

Wegen der relativ geringen Mindestgrundstiicksgréfien von 500 m? fur Einzelhduser
bzw. 250 m? fur Reihenhauser ist eine Planung von ortsgestalterisch wirksamen Ge-
hélzanpflanzungen auf den privaten Eingriffsflachen in der Regel nicht sinnvoll. Aus
diesem Grund wird zur Férderung des Ortsbildes und der Wohnqualitat sowie aus
ortsklimatischen Griinden eine intensive Durchgrinung mit 17 kleinkronigen Laub-
baumen im offentlichen StraBRenraum vorgeschlagen. Als Baumarten kénnen Linde
(Tilia), Eberesche (Sorbus), Ahorn (Acer) oder WeiRdorn (Crataegus) verwendet

werden.

Aus gestalterischer Sicht wird stdlich des Gehweges die Anpflanzung einer einreihi-

gen Laubhecke vorgeschlagen.

Ergebnis
Die gesetzlichen Anforderungen der §§ 19 und 21 BNatSchG (Eingriffsregelung)

werden erfullt. Ein Ausgleichsdefizit besteht nicht.
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Die Ersatzflaiche am Auslauf des ltzstedter Sees ist bereits Eigentum der Gemeinde,
so dass eine Festsetzung der Flache in der Planzeichnung des B.-Planes nicht er-
forderlich ist. Die Umsetzung der externen Kompensationsmafnahme sollte m&g-

lichst zeitgleich mit dem Eingriff erfolgen.

5. KOSTEN

Es ergibt sich folgende Kostenschétzung fir die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen:

Menge|MaRnahme EP/€ GP/€
7.100,00|m?2 Bereitstellung externe Ersatzflache 2,00 ]114.200,00
740,00|m2 Feldgehdlz 10,00 7.400,00
8 00[Stack Eichenspaltpfahl oder gleichwertig 15,00 120,00
fdm Knickneuanlage (Pflanze,
15,00| Pflanzung, Fertigstellungspflege) 36,00 540,00
Stiuck Baumpflanzung (Pflanze, Pflanzung,
29,00 |Fertigstellungspflege 350,00 1 10.150,00
Summe netto geschatzt 32.410,00
MWST | 16% 5.185,60
Summe brutto geschatzt 37.595,60

Im B.-Plan festgesetzte MaRnahmen mit Ausgleichsfunktion sind vom Vorhabentra-
ger durchzufiihren (§ 135a Abs. 1 BauGB).

Eine Kostenbeteiligung der Gemeinde ist nicht vorgesehen, es sei denn, die Ge-
meinde ist selbst Vorhabentrager.

Kosten fiir die AusgleichsmaRnahmen kénnen auf den Baulandpreis umgelegt wer-

den.

6. VORSCHLAGE ZUR UBERNAHME IN DEN BAULEITPLAN

Zusammenfassend werden die griinordnerischen Vorschiige zur Ubernahme in den
Bauleitplan aufgelistet:
1. mdglichst geringe Ausbaumerkmale der ErschlieBungsstrale
2. Befestigung von Stellplatzen und Fahrflachen auf den privaten Grundstiicken
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau

3. Befestigung Gehweg mit wassergebundener Decke
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4. Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Baugrundstiicken
z.B. in Schachten

5. Versickerung der StraBenabwasser in Seitenstreifen oder Ableitung in ein
naturnahes RRB

6. mdglichst umfassender Erhalt der vorhandenen Knickabschnitte

7. Zulassung von Dachbegriinungen bzw. Vorgaben fir eine Dachbegrinung
zumindest auf Nebenanlagen (z.B. Garagen, Carports)

8. Minimierung der Knickdurchbriiche durch Zusammenlegen von Grundstlicks-
zufahrten

9. Festsetzung eines mindestens 3 m breiten Schutzstreifens gemal § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB, der von einer Bebauung auch gemaR § 2 Abs. 1, 2 und 4 LBO
freizuhalten ist

10. Festsetzung von 15 m Knickneuanlage

11. Festsetzung einer Heckenpflanzung sudlich des Gehweges

12. Festsetzung einer maximalen Firsthohe, die die H6he der angrenzenden Ge-
baude nicht wesentlich Ubersteigt

13. Festsetzung von 17 Baumpflanzungen im éffentlichen StraRenraum

5.2 Immissionsschutz

Die im westlichen Teil des Plangebiets vorgesehenen neuen Wohnbaugrundstiicke
sind Verkehrslarmimmissionen der B 432 ausgesetzt. Aus einem aktuellen Gutach-
ten vom Oktober 2003, das im Rahmen der nérdlich des Torfredder anschlieBenden
1. And. u. Erg. des Bebauungsplan Nr. 11 erstellt wurde, sind die konkreten Lér-

mimmissionen an diesem Abschnitt der B 432 im Grundsatz bekannt.

Nach der DIN 18005 gelten fur WA-Gebiete Orientierungswerte von 55 dB (A) tags
und 45 dB (A)'nachts. Die Grenzwerte der 16. BImSchV liegen bei 59/49 dB (A).
Nach den Ergebnissen des Gutachtens ist davon auszugehen, dass bei freier
Schallausbreitung die Orientierungswerte sowohl fir den Tag als auch fir die Nacht
erst ab einer Entfernung von ca. 120-130 m von der Bundesstrasse erreicht werden.
Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden tagstiber ab einer Entfernung von ca. 50 m
von der Bundesstrasse und nachts ab einer Entfernung von ca. 80 m erreicht.
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Hierbei ist jedoch die abschirmende Funktion der bestehenden und auf dem Flur-
stiick 19/81 in Kiirze noch hinzutretenden Bebauung noch nicht berlicksichtigt. Nach
den Aussagen des Gutachtens ist davon auszugehen, dass fir Gebaude in 2. Bau-
reihe die Larmwerte durch Abschirmung von Gebauden in 1. Baureihe deutlich ge-
ringer ausfallen. Es ist also tatsachlich mit geringeren als den oben genannten
Larmwerten zu rechnen.

Gleichwohl sind zumindest fur die Grundsticke westlich der ersten Stichstrasse fir
die Nacht Uberschreitungen der Orientierungswerte nicht auszuschlieBen. Fur diese
Grundstiicke, die nach den zu erwartenden tatséchlichen Immissionen dem Larmpe-
gelbereich 1l zuzuordnen sind, werden daher zum Schutz der Nachtruhe passive

LarmschutzmaRnahmen fir die dem Schlafen dienende Rdume festgesetzt.

6. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke erfolgt Uber die vorhandene Strale
Torfredder und eine hierliber abzweigende HaupterschlieRBungsstrasse. Hier ist be-
reits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13 eine entsprechende Verkehrsflache
zur Anbindung des neuen Baugebietes festgesetzt und freigehalten worden. Hiervon
abzweigend libernehmen weitere Stichstralen oder private Zufahrten die Erschlie-
Bung. Das ErschlieBungskonzept beriicksichtigt weiterhin die langfristig geplanten

stidlichen und ostlichen Erweiterungen des Baugebietes.

ErschlieBungen und Zuwegungen zu Baugrundstiicken sind ab einer Entfernung von
50 m von den offentlichen Verkehrsflachen als Feuerwehrzufahrten gemall DIN
14090:2003-05 herzustellen.

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Gber Anschluss an die vorhandenen Netze.
Die Beseitigung‘ des Schmutzwassers erfolgt durch entsprechende Pumpeinrichtun-
gen zu der vorhandenen Leitung im Torfredder. Die Beseitigung des gesamten Nie-
derschlagswassers erfolgt (iber eine neu einzurichtende Zuleitung zum bestehenden
Ruckhaltebecken am Torfredder. Letzteres ist ausreichend dimensioniert, um diese

und noch weitere Mengen aufnehmen zu kénnen.
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Die Léschwasserversorgung im Plangebiet wird aus dem Netz der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 96 m®h nach Arbeitsblatt DVGW-W 2005 und ErlaR des
Innenministeriums vom 220.8.99 - IV 3320 166.701.2000 - sichergestelit.

ltzstedt, den 04.1J. 1053

o
. [ oA

Birgermeister
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