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...... . Ausfertigung

Satzung

der Gemeinde Nahe
iiber den Bebauungsplan Nr. 18

e fir das Gebiet
,»,Ostlich der B 432, siidlich der StraBe ,, Torfredder

Aufgrund des § 13 i. V. m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 18.08.1997
(BGBI. | S. 2081) sowie nach § 92 Landesbauordnung wird nach Beschluss durch die
Gmeindevertretung vom 11.08.2005 folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
fur alle Baugrundstiicke ausgeschlossen.

2. Gebaudehohe, Zahl der Vollgeschosse (8§88 16 Abs. 2, 18 und 20 BauNVQO)

Die Firsthbhe der Gebdude darf maximal 8,50 m betragen. Bezugspunkt ist
die Fahrbahnoberkante des zugehérigen Stralenabschnitts.

Abweichend von der in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzten Einge-
schossigkeit ist ein zweites Vollgeschoss ausnahmsweise zuléssig, wenn eine
Firsthéhe von 8,00 m und eine Dachneigung von 28° nicht tiberschritten wer-
den. ‘

3 Bauweise - Hausform - Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVOQ)

Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig. Ausnahmsweise sind auch
Reihenhauser zulassig (§ 31 Abs. 1 BauGB).

4. MindestgrundstiicksgréRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird fir Einzelhduser auf 500 m?, fur
Doppelhduser auf 700 m? und fir Reihenhauser auf 250 m? festgesetzt.
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0. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushalfte
und je Reihenhaus ist hdchstens eine Wohnung zul&ssig.

6. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung von Wohngebauden auf den Baugrundstiicken 15 bis 21 ist
die Grundrissgestaltung so vorzunehmen, dass die Fenster von dem Schlafen
dienenden Raumen auf einer der B 432 abgewandten Gebaudeseite angeord-
net sind. Ist die Anordnung von solchen Fenstern auf der der B 432 zugewen-
deten westlichen Gebaudeseite unvermeidbar, sind schallgedammte Laftun-
gen vorzusehen, die nach DIN 4109 den Anforderungen an den Larmpegelbe-
reich Il entsprechen. Im Baugenehmigungs- oder anzeigeverfahren ist ein ent-
sprechender Nachweis zu fahren.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

Dacher sind nur als Sattel- Walm- oder Pultdacher zulassig. Ausnahmsweise
sind auch Grasdacher zulassig.

Holzhauser sind zulassig, jedoch nicht in einer Ausfuhrung mit Rundstammen.
Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe dem Hauptbaukdrper anzupas-

sen, wobei Flachd&cher zuléssig sind.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen sind bauliche und sonstige
Anlagen aller Art unzuléssig.

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 11.08.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen,
die Begriindung wurde gebilligt.
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2 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
I Biurgermeister
o2

HZSL’Q\- 7. Nov. 2003
Ort, Datum

ﬁ’%
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Segev”

3 Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 18 durch die Gemeindevertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Augkunft zu erhalten ist, ist durch Abdruck
in der Segeberger Zeitung Nr. Z3% [120 am ¢¢.11.£25... ortstiblich bekanntgemacht wor-
den.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1AGgmeLi,ndeordnung (GO) ist ebenfalls
hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 23.11.£09> . in Kraft getreten.
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