Satzung der Gemeinde Nahe
uber den

Bebauungsplan Nr. 20

fir das Gebiet

, Ostlich der B 432, nordlich des Gestiits,
sudlich der Stral3e ‘Im Siek’ (Itzstedt)”

Aufgrund des 8 13 i. V. m. 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 18.8.1997 (BGBI | S.
2081) sowie nach § 92 Landesbauordnung wird nach Beschluf3 durch die Gemeindevertre-
tung vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
fur alle Baugrundstiicke ausgeschlossen.

2. Gebaudehdhe, Zahl der Vollgeschosse (88 16 Abs. 2, 18 und 20 BauNVO)

Die Firsthéhe der Gebaude darf maximal 8,50 m betragen. Bezugspunkt ist die
Fahrbahnoberkante des zugehdérigen Straf3enabschnitts.

Abweichend von der in der Planzeichnung - Teil A festgesetzten Eingeschos-
sigkeit ist ein zweites Vollgeschol3 ausnahmsweise zulassig, wenn eine First-
hohe von 8,00 Meter und eine Dachneigung von 28° nicht Uberschritten wer-
den.

3. Bauweise - Hausform - Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVQO)

Es sind Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. Doppelhauser sind mit ihrer
Langsachse (Firstrichtung) parallel zur Langsachse der Erschliel3ungsstral3e
auszurichten.

4. Mindestgrundstiicksbreite (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite der Baugrundsticke wird sowohl fur Einzel- als auch fir
Doppelhduser mit 20m festgesetzt.



5. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind hochstens zwei Wohnungen zuldssig. Je Doppelhaushalfte
ist hdchstens eine Wohnung zulassig.

6. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

Déacher sind nur als Sattel- oder Walmdacher mit roter, rotbrauner oder antra-
zithfarbener Eindeckung zulassig.

Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe dem Hauptbaukérper anzupas-

sen, wobei Flachd&cher zulassig sind.

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Form zu befestigen.
Carports sind mit heimischen standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen sind bauliche und sonstige
Anlagen aller Art unzulassig.

Grundstuickseinfriedungen sind als Hecken aus heimischen standortgerechten
Laubgehdlzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, Wei3dorn) mit einer Pflanzdichte
von 3 Pflanzen je Ifd. Meter oder als Holzzaun in brauner Farbe zul&assig.

8. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Nachtruhe sind, sofern der hygienische Luftwechsel nicht auf
andere Weise sichergestellt werden kann, auf den Larmpegelbereich Il abge-
stimmte Luftungen fur Schlaf- und Kinderzimmer an folgenden Fassaden vor-
zusehen:

Baugrundsttick 1: Studwest-, Nordwest- und Nordostfassade
Baugrundstucke 2-4: Sudwest und Nordwestfassade

Die MalRnahmen sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten durchzufihren.

Im Rahmen der Baugenehmigung oder -anzeige ist die Eignung der gewahlten
Malinahme nachzuweisen.

Verfahrensvermerke




1. Der Bebauungsplans Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen,
die Begriindung wurde gebilligt.

Ort, Datum L.S. Blrgermeister

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum L.S. Blrgermeister

3. Der Beschlul? des Bebauungsplanes Nr. 20 durch die Gemeindevertretung sowie die Stel-
le, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von allen Interessierten einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln vom bis zum / durch Ab-
druck in der / den am ortsuiblich  bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlie3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung

(GO) ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am ................... in Kraft ge-
treten.
Ort, Datum L.S. Blrgermeister
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