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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 27.08.1997, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 und die Landesbauordnung
fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000, alle jeweils in der
derzeit giltigen Fassung.

1.2 Landesplanerische Vorgaben und Flachennutzungsplan der
Gemeinde Nahe

Die Gemeinde Nahe ist zusammen mit der Gemeinde Itzstedt gemeinsamer
landlicher Zentralort im Planungsraum | des Landes Schleswig-Holstein
(Regionalplan Stand 07/1998). Sie liegt zwischen den Entwicklungsachsen
Hamburg - Kaltenkirchen und Hamburg - Bad Oldesloe. Die Ortslage ist
eingebettet in regionale Grinzluge, die im Ordnungsraum um Hamburg zum
langfristigen Schutz unbesiedelter Freiraume im Sinne einer ausgewogenen
Freiraum- und Siedlungsentwicklung dienen sollen.

Zur Versorgung der Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs ist die
Ansiedlung eines weiteren grof3flachigen Einzelhandelsmarktes in der
Gemeinde Nahe, an der Gemeindegrenze zu ltzstedt, unverzichtbar, da die
Bedarfsdeckung im Einzugsbereich durch die beiden vorhandenen Lebens-
mittelmarkte nicht ausreichend sichergestellt ist. Diesem Bedarf tragt auch die
nach oben veranderte VerkaufsflachengréRe im Rahmen der Fortschreibung
des regionalen Raumordnungsprogramms Rechnung.

Zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung ist im Vorfeld das Verfahren
zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Nahe eingeleitet
worden, da die rechtsgiltige Fassung des Flachennutzungsplanes hier
Grunflachen, Freizeitanlagen und Gemeinbedarfsflachen vorsieht.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21 liegt
am norddostlichen Ortsrand der Ortslage Nahe, dstlich der Bundesstral3e 432
(Segeberger StraRe) auf dem ehemaligen Bahnhofsgelande. Im Norden
schlieBen zwei Wohngebaude, im Suden ein Gewerbegebiet an. Im Osten
befindet sich eine Freiflache, die fur Veranstaltungen wie Flohméarkte und
Wochenmarkt genutzt werden soll. Im Westen miindet am Rand einer landwirt-
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BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 21
DER GEMEINDE NAHE

schaftlichen Flache ein Wanderweg in die B 432. Die Gesamtflache betragt,
einschliel3lich der auszubauenden, vorgelagerten Verkehrsflache ca. 9.695 mz2.
1.4 Angaben zum Bestand

Bei der fur die Errichtung des Einzelhandelsmarktes vorgesehenen Flache
handelt es sich um das ehemalige Bahnhofsgelande - Gebaude, befestigte
Flachen und Grunflachen -, das zur StraRe und nach Norden mit einem Knick
abgegrenzt ist. Verkehrsflachen der B 432 sind enthalten, soweit deren
Umgestaltung fur die Erschlieung des Sonstigen Sondergebietes erforderlich
ist. Die im Siuden des Geltungsbereiches liegende Zufahrt erschlie3t das
Gelande sowie die im Osten angrenzenden Lagerflachen und sichert die
Uberwegung zu dem sudlich eines Grabens liegenden Grundstiick. Das
Bahnhofsgebaude wurde bis zum Frihjahr 2004 gewerblich genutzt, ebenso die
Freiflachen zur Bundesstral3e hin. An dem Bahnhofsgebaude befindet sich ein
Hohenfestpunkt (NivP 191/2126).

Das Gelande ist relativ eben. Ein leichtes Gefélle verlauft von Westen nach
Osten und von Suden nach Norden. Die mittlere Hohe betragt ca. 32,00 m tber
NN. Der hoéchste Punkt des Vorhabengrundstiicks liegt im Sudwesten mit
32,93 m uber NN, der niedrigste Punkt im Norden mit 31,56 m Gber NN.

Zwei Brunnen erfassen mit ihren Schutzzonen den sidwestlichen Teil des
Plangeltungsbereiches. Innerhalb der nachrichtlich dargestellten
Wasserschutzzone 1l ist die Be- und Verarbeitung sowie Lagerung
wassergefdhrdender oder radioaktiver Stoffe unzulassig. Innerhalb der
Schutzzone |IIl ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nur in
Kleinmengen zulassig.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
"Grol¥flachiger Einzelhandelsmarkt” resultiert aus der Fursorgepflicht der
Gemeinde Nahe, die Versorgung der Einwohner im Amtsbereich Itzstedt mit
Waren des taglichen Bedarfs verkehrsgunstig zu sichern. Dadurch soll auch
der derzeit hohe Kaufkraftabfluss in die umliegenden Gemeinden verringert
werden.

Die Verbesserung der Infrastruktur ist neben der Attraktivitatssteigerung des

Wohnstandortes Nahe darUber hinaus verbunden mit der Bereitstellung von
Arbeitsplatzen.
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2.2 Ziele der Planung
Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines
grof3flachigen Einzelhandelsmarktes der Lebensmittelbranche
einschliellich Stellplatzanlage;

- Starkung der Funktion des gemeinsamen landlichen Zentralortes durch
Schaffung einer weiteren Einkaufsmdglichkeit in verkehrsginstiger Lage in
Bezug auf Nahe und ltzstedt;

- Vermeidung bzw. Verminderung aufRerértlicher Einkaufsfahrten durch
Komplettierung des ortlichen Lebensmittelangebots;

- Erhdhung der Attraktivitdit der Gemeinde als Wohnstandort und der
Identifikation der Einwohner mit ihr;

- Herstellung eines stadtebaulich attraktiven Geb&udes und landschatftliche
Einbindung der Gesamtanlage;

- Erhalt und Erganzung der vorhandenen ortsbildpragenden Griinstrukturen
und Verbesserung der Grinordnung; dadurch auch Verbessern des
lokalen Klimas.

3. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

Gemal dem Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 ist
entsprechend der Anlage 1, Ziffer 18.6.2 eine allgemeine Vorpriufung des
Einzelfalls erforderlich, da der Schwellenwert far eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nicht erreicht wird. Die Kriterien fur die
Uberschlagige Vorprifung sind in der Anlage 2 des Gesetzes bestimmt. Die
Vorpriufung hat verfahrenslenkende Funktion. Sie soll eine Einschatzung
erlauben, ob mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen und
daher eine UVP durchzufiihren ist.

3.1 Merkmale des Vorhabens

3.1.1 GroRe des Vorhabens

Das geplante Vorhaben liegt mit einer maximalen Bruttogeschossflache von
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1.600 m2 im Bereich, der eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles auslost.
Die Zweckbestimmung "Grof3flachiger Einzelhandelsmarkt" weist aber darauf
hin, dass es sich hier - schon allein wegen der Grdl3enordnung - nicht um ein
Einkaufszentrum  handelt, sondern um die Unterbringung eines
Lebensmittelmarktes. Die Gesamtverkaufsflache einschlie3lich Pfandraum,
Laden und sonstiger Verkaufsstellen wird 1.200 m2 nicht Gibersteigen. Zwischen
dem zukunftigen Geb&ude und der Bundesstral3e wird eine Stellplatzanlage mit
ca. 100 Stellplatzen untergebracht. Die Anlieferung erfolgt direkt von der
Bundesstralie aus Uber die Stellplatzanlage. Die Erschlieiung Uber die
Bundesstrale erfordert die Erweiterung der Fahrbahn um eine
Linksabbiegespur mit einer Aufstellflache von 24 m.

Die vorgesehene GrofRenordnung wurde auf der Grundlage der GrofRe des
Einzugsbereiches, der potenziellen Kaufkraft und der vorhandenen
Einkaufsmdglichkeiten in der Gemeinde in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Landes- bzw. Regionalplanung bestimmt. Mit dem Vorhaben wird dem
derzeitigen Kaufkraftabfluss in der Versorgung fir den ortlichen Bedarf
entgegen gewirkt.

Bewertung: Die Grof3e des Vorhabens ist auf den Bedarf abgestimmt und
angemessen.

3.1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Das anfallendende Niederschlagswasser der Dach- und Stellplatzflachen wird in
das Regenrickhaltebecken Nr. 7 abgefuhrt. Die Anschlussmoglichkeit an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation ist ebenso wie die Trinkwasserversorgung
Uber zentrale Wasserversorgungsanlagen gesichert. Erforderliche Abscheider
werden eingebaut. Die Loschwasserversorgung ist Uber Hydranten
gewahrleistet.

Boden:

Es ist davon auszugehen, dass der anstehende Geschiebemergel eine
ausreichende Tragfahigkeit aufweist, da an dem gewtnschten Standort bereits
ein Gebaude steht. Der Anteil der versiegelten Flachen wird erhoéht. Im
Kronenbereich der groen Linden wird der Belag der Pkw-Standflachen
wasserdurchlassig gehalten.

Natur und Landschatft:

Es handelt sich bereits um ein gewerblich genutztes Grundstick. Die wertvollen
Geholzstrukturen - insbesondere die Knicks, die beiden Altbdume und die
Baumreihe an der Bundesstralle - werden in ihrer Gesamtwirkung nicht
beeintrachtigt.

Bewertung: Die zu erwartende Nutzung und Gestaltung von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft |6st keine erheblichen Beeintrachtigungen
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aus, da das Grundstiick bereits gewerblich genutzt wird.
3.1.3 Abfallerzeugung

Der vorgesehene Lebensmittelmarkt lasst kein Abfallaufkommen erwarten, das
mit erheblichen und nachhaltigen Umweltbelastungen verbunden ist. Es werden
Lebensmittel mit dem branchentypischen Randsortiment vertrieben. Gleiches
gilt fir den Backshop.

Der anfallende Verpackungsmill wird generell in firmeneigenen LKW's
abgefahren und zentral entsorgt. Zur Zwischenlagerung werden
Miullcontainerboxen und eine Papppresse aufgestellt.

Bewertung: Es ist kein problematisches Abfallaufkommen zu erwarten.
Die Abfallbeseitigung ist geregelt.

3.1.4 Umweltverschmutzung und Bel&stigungen

Da es sich bei dem Nutzer des Sonstigen Sondergebietes nur um einen
Einzelmarkt und einen Backshop handelt, ist aufgrund der geplanten
GrolRenordnung von vornherein von keiner erheblichen und nachhaltigen
Umweltverschmutzung auszugehen. Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.

Belastigungen  sind durch das hohere Verkehrsaufkommen im
Einmindungsbereich als Folge des vorhabenbezogenen Mehrverkehrs und
durch Larmemissionen, die vom vorhabenbezogenen Kundenverkehr und von
der Anlieferung ausgehen, zu erwarten. Auf der anderen Seite reduzieren sich
derzeit vorhandene Verkehrsfliisse in die Nachbarorte und durch die Ortslage,
da nun gunstige Einkaufsmoglichkeiten in der N&he der Wohngebiete
angeboten werden. Das Sondergebiet ist dariber hinaus Uber Ful3- und
Radwege an die angrenzenden Wohngebiete und die Ortslage angeschlossen.

Mogliche anlagenbedingte L&rmbeeintrachtigungen sind gutachterlich von
einem Fachbiro untersucht worden. Die Erschlielung des Gebietes von
Sudwesten aus tragt dazu bei, dass die beiden nérdlich angrenzenden
Wohngebaude nicht durch Zu- und Abfahrtsverkehre unzumutbar beeintrachtigt
werden. Zum Schutz vor Larmbelastigung durch nachtliche Anlieferung ist eine
3,4 m hohe und 4,0 m lange Einhausung mit einer Dachflache von ca. 20 m2
vorgesehen.

Die Untersuchung der Leistungsfahigkeit der Bundesstralle ist in einem
gesonderten Gutachten betrachtet worden. Demnach ist der Bau einer
Linksabbiegespur auf der Bundesstral3e erforderlich, um das kinftig in der
Spitzenbelastungszeit zu erwartende Verkehrsaufkommen leistungsgerecht
abwickeln zu kdnnen.
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Bewertung: Bei der angestrebten Nutzung als "Grol¥flachiger
Einzelhandelsmarkt" zur Versorgung der Bevoélkerung im Nahbereich mit
Waren des taglichen Bedarfs sind keine Anhaltspunkte fur erhebliche und
nachhaltige Umweltverschmutzungen gegeben. Das Sonstige
Sondergebiet kann verkehrstechnisch vertraglich angebunden werden.
Die anlagenbezogenen Neuverkehre verursachen keine Konflikte mit der
Nachbarschaft. Unzumutbare Larmemissionen sind nicht zu erwarten,
wenn eine 4,0 m lange und 3,4 m hohe Einhausung errichtet wird.

3.1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Bei den zur Verwendung vorgesehenen Baustoffen lassen sich keine Hinweise
auf Problemstoffe entnehmen, die ein erhéhtes Unfallrisiko auslésen.

AulRenwande: 30 cm Poroton, 2 cm AuRenputz (zweilagiger glatter
Reibeputz) und 1,5 cm Innenputz

Zwischenwande: Mauerwerk

Dach: Satteldach, Neigung 18°, Nagelbrettbinder, Fachwerkbinder
Betondachstein in klassischrot

Ful3boden: 30 cm Kiesschicht, 20 cm Sauberkeitsschicht, 5 cm
Perimeter-Dammung, PE-Folie, 15-20 cm Stahlbetonsohle,
6 cm Mortel, 2 cm keramische Steinzeugfliesen

Fenster: Leichtmetall- oder Kunststoffprofile

Stellplatzanlage: Verbundsteinpflaster
Bewertung: Es werden nur handelsibliche Baustoffe gewahlt, von denen

kein erhohtes Unfallrisiko ausgeht. Umweltgefahrdende Technologien
werden nicht angewandt.

3.2  Standort des Vorhabens

3.2.1 Bestehende Nutzung
Das Gebaude und die Freiflache fur das Vorhaben wurden gewerblich genutzt.

Daher ist ein hoher Anteil an Freiflachen bereits versiegelt. Bei den
verbleibenden Randflachen handelt es sich Gberwiegend um Rasen.
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3.2.2 Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Der Wasserhaushalt ist aufgrund der hohen Versiegelung bereits stark
beeintrachtigt. Dartber hinaus ist anzunehmen, dass zusatzlich die
anstehenden Geschiebemergelschichten die Wasserleitfunktion und somit die
Grundwasserneubildungsrate ungunstig beeinflussen. Eine Versickerung ist
somit nur sehr begrenzt und stark verzdgert mdoglich. Auch jetzt flieRt das
Niederschlagswasser oberflachennah ab und versickert Gberwiegend nicht in
den Untergrund. Demgegentber ist die Filter- und Pufferkapazitat des
Bodenmaterials als gut zu bewerten. Es wird daher davon ausgegangen, dass
der Wasserhaushalt durch die zusatzliche Versiegelung nicht wesentlich
beeintrachtigt wird.

Boden:

Uber dem Geschiebemergel ist als Bodentyp Braunerde anzunehmen. Dieser
Bodentyp ist in der Umgebung nicht selten anzutreffen und die Flache kann
somit als Flache mit "allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt" bewertet
werden. Die zusétzliche Versiegelung ist ausgleichbar durch die Aufwertung
einer Flache an anderer Stelle im Gemeindegebiet. Die vorhandene
Topographie - das zur Bebauung vorgesehene Grundstlck ist nahezu eben -
lasst keine erheblichen Bodenbewegungen erwarten.

Natur und Landschaft:

Das Erscheinungsbild der Landschaft wird nicht wesentlich verandert, da die
ortsbildpragenden Gehdlzstrukturen erhalten werden. Zudem st die
Gesamthohe des eingeschossigen Gebaudes soweit begrenzt worden, dass
eine Gebaudehohe von nur max. 8,50 m zulassig ist. Zahlreiche gestalterische
Vorgaben (Fassaden, Dach, Werbeanlagen) tragen zur wirksamen Einbindung
in die Landschatft bei.

Bewertung: Die bestehenden Qualitaten der Schutzgtter Wasser, Boden,
Natur und Landschaft lassen den geplanten Eingriff als ausgleichbar
bewerten.

3.2.3 Belastbarkeit der Schutzglter unter besonderer Beriicksichtigung von
Schutzgebieten

Das Vorhaben liegt weder in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung,
noch in einem europdaischen Vogelschutzgebiet gemal § 32 BNatSchG. Weiter
sind auch keine Naturschutzgebiete, Nationalparke, Biosphéarenreservate,
Landschaftsschutzgebiete, Naturparke (gemaf 88 23 bis 27 BNatSchG) sowie
Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile gemar 88 28 und 29
BNatSchG direkt oder indirekt betroffen. Die betroffenen gesetzlich geschitzten
Biotope - hier Knicks - sind ausgleichbar.
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Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete und Uberschwemmungs-
gebiete sind nicht vorhanden.

Denkmale, Bodendenkmale sowie archaologisch besonders bedeutende
Landschaften sind nicht betroffen.

Bewertung: Da keine Schutzgebiete betroffen sind und da der Eingriff in

gesetzlich geschitzte Knicks ausgleichbar ist, ist eine Belastung durch
das Vorhaben nicht zu erwarten.

3.3  Merkmale der mdglichen Auswirkungen

3.3.1 Ausmal der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind auf den Geltungsbereich sowie auf
die unmittelbare Umgebung beschrénkt. Teilweise ist mit der Verringerung von
derzeit ungunstigen Auswirkungen, z. B. der Fahrverkehr zu den
Einkaufsmérkten im Umland, zu rechnen. Sonstige wahrscheinliche
Beeintrachtigungen sind durch umfangreiche Festsetzungen, z. B. zum
Larmschutz, zum Ausgleichserfordernis sowie durch gestalterische Vorgaben,
minimiert worden.

Bewertung: Das Ausmald der Auswirkungen ist Gberschaubar und durch
entsprechende Festsetzungen minimiert worden. Eine Kumulierung von
Vorhaben besteht nicht.

3.3.2 Grenzlberschreitender Charakter der Auswirkungen

entfallt

3.3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen und
3.3.4. Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die Auswirkungen der Baumalinahme sind nicht zuletzt aufgrund der geringen
FlachengroRe und der bereits bestehenden hohen Versiegelung tberschaubar.
Die Komplexitat der Beeintrachtigungen ist durch verschiedene fachtechnische
Untersuchungen (Larm, Verkehr, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) umfassend
betrachtet worden. Daraus resultieren Festsetzungen zur Gestaltung, zum
Ausgleich, zur Granordnung. Der naturschutzfachliche Ausgleich ist an anderer
Stelle im Gemeindegebiet gesichert.

Bewertung: Eine besondere Schwere und Komplexitat der Auswirkungen
ist hier nicht gegeben. Die wahrscheinlichen Auswirkungen sind
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umfassend geprift worden. Die Folgen sind Uberschaubar und daher
minimier- und ausgleichbar.
3.3.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Der Eingriff findet nur einmal statt. Die Auswirkungen auf den Standort (Wasser,
Boden, Klima/Luft, Natur und Landschaft) sind aber flr die Dauer der geplanten
Nutzung gegeben und nicht reversibel. Nach der Nutzungsdauer ist die
Wiederherstellung einer Grunflache grundsatzlich wieder moglich.

Bewertung: Der Eingriff findet einmal statt und ist auf Dauer gegeben. Er
ist fur den Zeitraum der Nutzung nicht reversibel.

3.4  Uberschlagige Einschatzung

Die Vorprifung des Einzelfalls ergibt, dass insbesondere wegen der bereits
vorhandenen gewerblichen Nutzung, der geplanten geringen zusatzlichen
Versiegelung sowie aufgrund der im Vorfeld stattgefundenen umfassenden
Abklarung der wahrscheinlichen Folgen, deren Ergebnisse sich in
entsprechenden Festsetzungen niederschlagen, die Notwendigkeit zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht gesehen wird. Die
Uberschlagige  Prufung lasst keine erheblichen und nachteiligen
Umweltauswirkungen erwarten. Wahrscheinliche nachteilige Folgen sind durch
Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen (Festsetzungen)
ausgeschlossen worden. Es werden keine Prufwerte fur Grof3e oder Leistung
erreicht oder Uberschritten.

4. Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird auf dem Geldnde des
ehemaligen Bahnhofs der Gemeinde Nahe ein Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung "Grol3flachiger Einzelhandelsmarkt" ausgewiesen.
Es dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache,
einschl. Kassenzone und Pfandraum, von maximal 1.100 m2 und von L&den
und sonstigen Verkaufsstellen mit einer maximalen Verkaufsflache von 100 mz.
Die Bruttogeschossflache darf insgesamt 1.600 m2 nicht Uberschreiten.

Aufgrund der Bereitstellung einer Stellplatzanlage fur ca. 100 Pkw wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Im Interesse des Orts- und
Landschaftsbildes wird das Mal3 der baulichen Nutzung ferner begrenzt durch
die Festsetzung einer zulassigen Gebaudehthe auf 41,50 m tber NN, wodurch
der Bezugspunkt fur das 8,03 m hohe Gebaude bei maximal 33,47 m tUber NN
liegen darf. Begrindet ist dies in der dann noch moglichen landschatftlichen
Einbindung, insbesondere aufgrund des &stlich der Ortslage angrenzenden
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regionalen Grinzugs. Durch die vorgenannten Festsetzungen zur zulassigen
Grundflache und maximalen Gebaudehthe lber NN ertbrigen sich weitere
Vorgaben zum Mal3 der baulichen Nutzung.

Es ist eine abweichende Bauweise bestimmt, die darin besteht, dass ein
Baukorper mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden kann.
Ansonsten sind die seitlichen Grenzabstdande der offenen Bauweise
einzuhalten.

Im Hinblick auf die Ortsrandsituation sind o6rtliche Bauvorschriften zur
Einpassung des neu entstehenden Baukorpers in das vorhandene Ortsbild
aufgenommen. So ist bestimmt, dass die Au3enwénde des Hauptgeb&dudes als
weild verputzte Mauerflachen auszufiihren sind, um Diversitat zu vermeiden.
Eine Kombination mit anderen Materialien bis zu 30 % je Fassadenseite ist
zulassig. Fur die sichtbare Dachflache gilt, dass sie in ihrer Farbgebung
einheitlich rot zu gestalten ist. Dachbegriinungen und/oder Solaranlagen sind
jedoch zuldssig. Steile Dacher sind wegen der Hohenbegrenzung
ausgeschlossen, so dass die Dachneigung max. 20° betragen darf. Ebenfalls
mit Rucksicht auf die Randlage sind Werbeanlagen nur bis zu einer H6he von
8 m Uber Fahrbahnmitte der angrenzenden Verkehrsflache zulassig und dirfen
weder reflektierenden Charakter haben, noch wechselndes oder bewegtes Licht
enthalten.

4.2 Grunaspekte, Eingriff/Ausgleich

Die Uberplanung des ehemaligen Bahnhofsgelandes mit dem vorhandenen
Gebaudekomplex und den Uberwiegend befestigten Freiflachen bereitet nur
eine geringe zusatzliche Versiegelung vor. Der naturschutzfachliche Beitrag hat
daher im Wesentlichen die Aufgabe, die MalRhahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich aufzuzeigen, die der zusatzliche Eingriff in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild verursacht
(entsprechend § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 25.03.2002 sowie
88 7 und 8 des Landesnaturschutzgesetzes - LNatSchG - vom 18.06.2003).

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen werden gemal den definierten
Schutzgutern ermittelt und auf der Grundlage naturschutzfachlicher
Zielvorgaben bewertet (Erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein vom 03.07.1998
"Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” und
Erlass des Ministers fur Umwelt, Natur und Forsten (Knickerlass) vom
30.08.1996).

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet als vorhandenes Baugrundstiick dar.
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Bewertung des Eingriffs - Ausgleichserfordernis
Schutzgut , Wasser“:

Aufgrund der als gering anzunehmenden Wasserdurchlassigkeit, der hohen
Filter- und Pufferkapazitait des Bodenmaterials und dem Fehlen einer
wirtschaftlichen Nutzung auf den Vegetationsflachen ist nur mit einem geringen
Schadstoffeintrag in das Vorflutsystem - hier der im Siden angrenzende
Graben - und das Grundwasser auszugehen. Jedoch tragt der hohe
Versiegelungsgrad auf dem Plangrundstiick dazu bei, dass der Wasserhaushalt
bezuglich der Grundwasserneubildung bereits jetzt erheblich verandert und
damit beeintréachtigt ist. Der Eingriff in das Schutzgut "Wasser" ist aufgrund des
bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrades nicht erheblich. Daruber
hinaus ist nur gering bis normal verschmutztes Oberflachenwasser zukinftig zu
erwarten. Das Ausgleichserfordernis wird tber die Mal3nahmen zum Ausgleich
des Eingriffs in das Schutzgut ,Boden® mit abgegolten. Der Eingriff wird damit
als ausgeglichen bewertet.

Schutzgut ,Boden*:

Der geologische Untergrund besteht aus sandig/lehmigen Material der
Grundmoranen, tber denen sich als Bodentyp die Braunerde entwickelt hat. Da
es sich hierbei um einen naturraumtypischen und haufig anzutreffenden
Bodentyp handelt, ist das Plangebiet als "Flache mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz" zu bewerten. Das Gefalle verlauft von Westen nach Osten
und von Suden nach Norden. Die mittlere Hohe des weitgehend ebenen
Gelandes betragt ca. 32,00 m tber NN. Der hdchste Punkt im Geltungsbereich
liegt im Sudwesten mit 32,93 m Uber NN, der niedrigste Punkt im Norden mit
31,56 m uber NN. Eingriffe in die Reliefstruktur sind aufgrund der vorhandenen
Hohenverhaltnisse nicht zu erwarten. Der Eingriff in das Schutzgut ,Boden*
betrifft nur die Uber den Bestand hinaus gehende zusatzlich versiegelbare
Flache. Das Verhéltnis der Ersatzflache fir die wasserundurchlassige
Versiegelung des Bodens bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz wird mit dem Faktor 0,5 ermittelt.

Schutzgut , Klima/Luft":

Aufgrund der geringen Flachengréf3e und der vorhandenen Bebauung ist nur
von einer geringen Bedeutung der Flache fir das Lokalklima auszugehen.
Lediglich die beiden Grol3bdume sind in der Lage, uber eine erhebliche
Ausfilterung von Luftschadstoffen zur Klimaverbesserung beizutragen. Sie sind
als zu erhalten festgesetzt.

Die Lage an der Hauptverkehrsstral3e lasst eine im stral3ennahen Bereich mit
Larm und Abgas belastete Ausgangssituation annehmen. Wesentliche
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zusatzliche Beeintrachtigungen aus der Zunahme des Zielverkehrs mit
entsprechenden Larm- und Schadstoffemissionen sind nicht zu erwarten. Es
sind keine gesonderten Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.

Schutzgut , Arten- und Lebensgemeinschaften”:

Als fur den Naturschutz wesentliche Landschaftsbestandteile sind der
gehdlzlose Knick an der StraRe mit einer Baumreihe, die beiden knickartigen
Geholzpflanzungen an der nérdlichen Grundsticksgrenze sowie die beiden

GroRbaume (Linden) anzusehen.

Der vorhandene Baumbestand wird durch die Planung beeintrachtigt:

Baumart Stamm-@ Standort Bestand Planung Differenz ~ Ersatz
Linde 1,0m Solitar-Baum- 2 Stck. 2 Stck. - -
gruppe am
Gebaude
Linde 0,1-0,3m Baumreihe an 9 Stck. 8 Stck. -1 Stck.  auf dem
der B 432 Grundstiick
Birke 0,4 m Einzelbaum 1 Stck.  ---—--- -1 Stck, dito
zwischen Baum-
reihe und
Lindengruppe

Der langfristige Erhalt der beiden Grof3bdume (Linden) wird Uber eine
ausreichend grof3e Baumscheibe (ca. 145 m2) sowie die Verwendung von
RIMA-Pflaster fur die Standflachen der Pkw im Kronenbereich (ca. 20 m @)
gesichert. Erforderliche Eingriffe in den Boden im Kronenbereich zzgl. 1,5 m
sind per Hand auszufuhren. Die stral3enbegleitende Lindenreihe bleibt mit
Ausnahme der Linde im zuklnftigen Zufahrtsbereich erhalten. Die Birke entfallt.
Die beiden Uberplanten Baume werden durch die Baumbepflanzung auf der
zuklnftigen Stellplatzflache ersetzt. In Anlehnung an den Knickerlass sind in
Abh&ngigkeit von der Summe der beiden Stammdurchmesser von 60 cm 8
Ersatzbaume mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Da Baume
dieser PflanzgroRe auf einer Stellplatzanlage nicht sinnvoll sind, sind
- entsprechend den Gesamtkosten - 3 Ersatzbaume mit einem Stammumfang
von 20 bis 25 cm zu pflanzen. Empfohlen werden Winterlinde oder Ahorn in
Sorten. Zur langfristigen Sicherung dieses Baumbestandes wird die
MindestgroRe der offenen Baumscheibe hier mit 12 m? festgesetzt. Die
Baumpflanzungen sind spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode herzustellen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege soll
mindestens zwei Jahre betragen.

Die im Westen und Norden vorhandenen Knicks sind bereits von beiden Seiten
durch angrenzende Nutzungen beeintrachtigt. Von diesen Knicks werden an
der Nordseite 22 m Knick beansprucht und fur den verkehrlichen Anschluss an
die B 432 weitere 17 m an der B 432. Da es sich um einfache Knicks handelt,
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sind diese im Verhaltnis 1 : 2 zu ersetzen, d. h., es ist eine Knickneuanlage von
78 m aulRerhalb des Geltungsbereiches anzulegen.

Ansonsten handelt es sich um Rasenflachen bzw. um gartnerisch angelegte
Flachen mit Ziergehdlzen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur das
Vorhandensein seltener Arten vor. Der Biotoptyp ist im Umkreis grof3flachig
anzutreffen. Die Ersetzbarkeit kann als kurz bezeichnet werden.

Gemal § 42 BNatSchG ist es verboten, streng geschutzte Arten an ihren Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten zu stéren. Fledermause gehdren zu diesen
streng geschitzten Arten. Anlasslich einer Begehung mit einem
fledermauskundigen Mitglied des Naturschutzbundes wurden im gesamten
Gebéaude keine Anhaltspunkte wie Kot und dergleichen fur das Vorkommen von
Fledermausen gefunden. Eine nochmalige Besichtigung in der Dammerung
diente der Frage, ob in den Mauerdffnungen im Bereich der Balkenkdpfe des
Lokschuppens Fledermause ein- und ausfliegen. Auch diese Begehung verlief
ohne den Nachweis einer Fledermauspopulation. Von daher koénnen Nist-,
Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten von Fledermdusen im alten
Bahnhofsgebaude ausgeschlossen werden.

Schutzgut , Orts- und Landschaftsbild“:

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird von dem aufgelassenen
Bahnhofsgeldnde bestimmt. Die grdl3te unmittelbare landschaftsbildpragende
Raumwirkung geht von den beiden Linden sowie von der Abgrenzung durch die
grabenbegleitende Birkenreihe im Siden, aul3erhalb des Geltungsbereiches,
der Baumreihe der jungen Linden an der B 432 und den knickartigen
Anpflanzungen im Norden aus. Dadurch ist zur Zeit eine wirksame Einbindung
in das Ortshild gegeben. Die seitlichen und rickwartigen Freiflachen sind
zudem von der Stral3e aus nicht gut einsehbar. Wichtige Sichtbeziehungen sind
nicht vorhanden. Da die wesentlichen landschaftsbildbestimmenden
Grunstrukturen erhalten werden und sich der zukinftige Baukdrper aufgrund
entsprechender Festsetzungen in das Ortsbild einfugen wird, wird der Eingriff
als nicht erheblich bewertet.

Bilanzierung

Nutzung Bestand Planung Differenz Ausgleich

1. Flachen ohne Bedeutung fir 5.889m2 7.988m2 +2.099m2 x 0,5=1.050m?
den Naturschutz

1.1 Bauflache und versiegelte 3.936 m2 5470m2 +1534m2 x0,56=767m2
Freiflachen bzw.
Bauflache SO-Gebiet
(80% von 6.837 m?)

1.2 Verkehrsflache o6ffentlich 1.953 m2 2.518 m? + 565m?2 x0,5=283 m?
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Nutzung Bestand Planung Differenz Ausgleich

2. Flachen mit allgemeiner 3.275m2  1.367m2 -1.908 m2 (s.unter 1.u.3.)
Bedeutung fir den Naturschutz

2.1 Rasen/Ziergeholze bzw. 3.275 m? 1.367 m2 -1.908 m?2

Freiflachenanteil SO-Gebiet
(20% von 6.837 m?)

3. Flachen mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz

3.1 Knick 531 m? 340 m2 -191 m2 78 m Knick-
(127 m) (99 m) (-28m) Neuanlage
3.2 Béaume (Stamm-@ < 50 cm) 10 Stck. 8 Stck. - 2 Stck. 3 Stck. auf

Stellplatzanlage
3.3 GrolRbaume (Stamm-@ > 50 cm) 2 Stck. 2 Stek. -

Gesamt 9.695 m2 9.695 m2 1.050 m2

Fur den Eingriff sind 1.050 m2 Ausgleichsflache, die Knickneuanlage von
78 m sowie die Anpflanzung von 3 Baumen mit einem Stammdurchmesser
von 20-25 cm erforderlich.

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen werden mit Ausnahme der
Baumpflanzung auf3erhalb des Geltungsbereiches zugeordnet. Der Verzicht auf
den raumlichen Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist in der
geringen FlachengroRe des neu Uberplanten Areals begrindet. Diese
Vorgehensweise entspricht den Zielen des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans. Die Realisierung der Ausgleichsflache erfolgt anteilig auf
einer Feuchtgrinlandflache am Auslauf des Itzstedter Sees, Gemarkung Nahe,
Flur 2, Flurstick 1 (s. Anlage 1). Der Landschaftsplan sieht die Flache als
.Flache anderer Nutzung mit Naturschutzauflagen” vor. Da es sich bereits um
eine hoherwertige Flache handelt, ist der o. g. Ausgleichsflachenbedarf von
1.050 m2 auf 2.100 m2 zu verdoppeln. Als Entwicklungsziele werden die
Anhebung des  Grundwasserstands und die  Reduzierung der
Stoffeintragsrisiken angestrebt. Auf der gesamten Grinlandflache - auch fir
den noch nicht zugeordneten Anteil - sind daher die Grippen zu schliel3en und
Pflanzenschutz- und DingungsmalRnahmen zu unterlassen.

Die erforderliche Knickneuanlage von 78 m wird einer bereits erstellten 90 m
langen Knickanlage bei der Klaranlage anteilig zugeordnet. Dabei handelt es
sich um den Knick auf der Grenze der Flurstiicke 97/3 (Weg) und 205/97 (Weg)
in der Gemarkung Nahe, Flur 8 einerseits und des Flurstiicks 62/5 der Flur 7
andererseits (s. Anlage 2).
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Die  Umsetzungsverpflichtung der Flachen und MalBhahmen  mit
Ausgleichsfunktion ~werden durch entsprechende Bestimmungen im
Durchfihrungsvertrag gesichert.

Kosten

Im Zusammenhang mit dem Ausgleichserfordernis und der Grinordnung
entstehen Kosten in Hohe von ca. 11.400,00 €:

im Geltungsbereich
1. 3 Stck Baume St-U 20-25 cm

einschl. Pflanzarbeit a 590,00 € 1.770,00 €
auRRerhalb des Geltungsbereichs
2. 2.100 m2 Grunderwerb und MalRnahme a 3,00 € 6.300,00 €
3. 78 m Khnick herstellen a 4250¢€ 3.315,00 €
Gesamt € 11.385,00 €

4.3 Immissionsschutz
4.3.1 Gewerbelarm

Im Rahmen eines Schallgutachtens (Stand: 18.07.2004 mit 1. Erganzung vom
04.10.2004 und 2. Erganzung vom 03.02.2005) wurden die zu erwartenden
Gerauschimmissionen aus dem Gewerbe- und Verkehrslarm durch den Betrieb
des geplanten Einzelhandelsmarktes ermittelt. Die Beurteilung erfolgte auf der
Grundlage der TA Larm. Hinsichtlich der Belastungen wurden Anséatze
verwendet, die flr Betriebe dieser Art erfahrungsgemal typisch sind. Die zu
erwartenden Verkehrsmengen wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung
ermittelt.

Die maligebenden Wohngebaude an der Segeberger Stralle liegen im
AulBenbereich und sind daher als Mischgebiet zu behandeln. Die
Immissionsrichtwerte betragen fur Immissionsorte aul3erhalb von Gebauden
tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A), die nur durch kurzzeitige Gerduschspitzen
Uberschritten werden durfen. Oberhalb dieser Werte ist mit erheblichen
Belastigungen zu rechnen.

Im Ergebnis ist bei einer Belieferung mit vier LKWs wahrend des
Beurteilungszeitraums Tag - in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr - mit keiner
Uberschreitung  der  Immissionsrichtwerte  zu  rechnen.  Fir  den
Beurteilungszeitraum Nacht - in der Zeit von 5.00 bis 6.00 Uhr - liegt jedoch an
der Ostlichen Giebelseite des Wohnhauses Segeberger Stralle 18 a eine
Uberschreitung um bis zu 19 dB(A) vor. Die Gebaude Segeberger StralRe 16
und 18 befinden sich auch des nachts innerhalb der Richtwerte.
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Daher ist es erforderlich, eine Einhausung (L&rmschutzwand und
Larmschutzdach) vor der Anlieferungszone vorzusehen. Die Larmschutzwand
ist ab der Oberkante der Bdschungssicherung (Winkelstitzwand) mit einer
Lange von 4,00 m und einer Hohe von 3,40 m auszubilden. Zusatzlich ist ein
Larmschutzdach mit einer Flache von ca. 20 m? zwischen der Oberkante der
Larmschutzwand und dem Verkaufsgebaude zu setzen.

Es werden ausschliel3lich technische Anlagen eingebaut, deren Pegel nur
tieffrequente Gerauschanteile unterhalb der angegebene Anhaltswerte gemal
Beiblatt 1 zur DIN 45680 aufweisen.

4.3.2 Verkehrslarm

Auf der Grundlage der Richtlinien flr Larmschutz an StraRen (RLS-90) wurden
die Fremdgerausche durch den StralBenverkehr auf der B 432 mit
berticksichtigt. Der durch Fremdgerausche an den Immissionsorten
hervorgerufene hochste Beurteilungspegel unterschreitet wahrend des
Beurteilungszeitraums Tag den Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur
Mischgebiete. Far  den Beurteilungszeitraum Nacht  wird  der
Immissionsgrenzwert an der Sudwestseite der Gebaude Segeberger Stral3e 18
und 18 a Uberschritten. Die Larmimmissionen der Segeberger Stral3e liegen
Uber den Beurteilungspegeln des Anlagengerausches, so dass zeitweise der
Verkehrslarm den Anlagenlarm an der Bebauung der Segeberger StralRe
Uberdeckt. Diese Uberschreitungen sind bereits ohne die Verkehre des
Verbrauchermarktes zu verzeichnen, so dass keine organisatorischen
MalRnahmen zur Verminderung der Wirkungen des Verkehrslarms auf
offentlichen Stral3en zu treffen sind.

4.3.3 Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den ehemaligen Bahnhof
der Gemeinde Nahe. Der Standort war zum Zeitpunkt der Planaufstellung
aufgrund der o. g. Nutzung im Prufverzeichnis der Unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg (UBB Se) registriert.

Gemal Ziffer 2.1 des gemeinsamen Erlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 05.03.2001 zur
Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten,
in der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)
bestand der Anlass zu einer Nachforschung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens, da sich aus behdrdlichen oder allgemein zuganglichen
Informationsquellen ein Verdacht auf Bodenbelastungen ergab. Gemal Ziffer
1.2 dieses Erlasses ist es Aufgabe der planenden Gemeinde, die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.
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Aufgrund der Nutzung als Bahnhof und mdoglicherweise auch als
Bahninstandsetzungswerk konnte das Vorhandensein einer schadlichen
Bodenveranderung im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Entsprechend
der Empfehlung des Kreises wurde daher fir diesen Standort eine Historische
Erkundung durchgefuhrt. Es ergaben sich keine Verdachtsmomente, die
weitere orientierende Untersuchungen nach sich gezogen hatten. Der Standort
wurde aus dem Prufverzeichnis entlassen.

4.4  Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt Giber die Bundesstral3e 432.
Aufgrund der zu erwartenden Verkehrssteigerung wurde im Vorfeld ein
Verkehrskonzept erarbeitet (Stand 18.06.2004). Im Ergebnis wird die
vorhandene Stral3e und der Knotenpunkt B 432 / L 75 - prognostiziert auf das
Jahr 2020 - als ausreichend leistungsfahig beurteilt, um das zusatzliche
Verkehrsaufkommen zu bewaltigen. Voraussetzung ist jedoch, dass im Zuge
der B 432 an der Zufahrt zum Discounter eine Linksabbiegespur mit einer
Aufstelllange von 24 m fur den von Norden kommenden Verkehr hergestellt
wird. Diese Lange ist ausreichend, dass ein Lastzug bzw. bis zu funf Pkw
gleichzeitig abbiegen kdénnen, ohne den nachfolgenden Verkehr zu behindern.
Ein Ruckstau wird nicht erwartet. Die Zufahrt zum Lebensmittelmarkt ist mit
einer Breite von 9,0 m so bemessen, dass in diesem untergeordneten
Knotenpunktarm eine Links- und eine Rechtsabbiegspur fur die Ausfahrt zur
Verfligung stehen.

Die ErschlieBung des Verbrauchermarktes fur Ful3ganger- und Radverkehre ist
gesichert. Der entlang der Ostseite der Bundesstral3e einseitig verlaufende
Geh- und Radweg wird im Zuge der UmbaumaRRnahmen naher an den Knick
heran verlegt. Auf der Westseite der B 432 endet der Gehweg ca. 100 m vor
dem neuen Markt. Die nachstgelegene Querungsstelle mit Anforderungssignal-
anlage liegt ca. 250 m sudlich des Verbrauchermarktes. Die im Zusammenhang
mit der Linksabbiegespur entstehende Sperrflache soll als Querungshilfe in
Form einer Mittelinsel zur Steigerung der Verkehrssicherheit fir querende
FuRgangerverkehre des Wanderweges genutzt werden. Der Nachweis der
Notwendigkeit ist gegenuber dem StralRenbauamt Itzehoe noch zu erbringen.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Haltestelle Nahe, Sparkasse. Die
Haltestelle wird von den im Rahmen der Hamburger Verkehrsverbund GmbH
(HVV) betriebenen Regionalbuslinien 7550 Bad Segeberg — Hamburg-
Ochsenzoll (Montag — Sonntag) sowie der 7141 Henstedt-Ulzburg — Bad
Oldesloe (Montag — Sonnabend) bedient. Beide Linien bieten Anschluss an das
Schnellbahnsystem des HVV sowie an weitere Buslinien des HVV.

Fur den ruhenden Verkehr werden innerhalb des Sonstigen Sondergebietes auf

einer zentralen Anlage ca. 100 Stellplatze zur Verfigung gestellt, die dem durch
die Nutzung verursachten Bedarf in ausreichendem Mal3e entsprechen.
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Eigenbetrieb Wasserwerk des Amtes
Itzstedt. Das Leitungsnetz hat hydraulisch ausreichend dimensionierte
Querschnitte, so dass die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und
Brauchwasser sichergestellt ist. Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m3/h
fur einen Zeitraum von 2 Stunden im Umkreis von 300 m. Ldschwasser in
ausreichender Menge kann aus vorhandenen Hydranten entnommen werden.

Abwasserentsorgung

Eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers scheidet
wegen der Bodenzusammensetzung aus. Das anfallende Regenwasser der
Dach- und Verkehrsflachen wird in einen sudoéstlich am Rande des
Plangebietes liegenden Schacht eingeleitet, von wo aus der Kanal durch das
Gewerbegebiet verlauft und in das Regenriuckhaltebecken Nr. 7, das dstlich des
Geltungsbereiches in ca. 200 m Entfernung liegt, einleitet. Das
Ruckhaltevolumen ist ausreichend bemessen. Sofern im Rahmen der
Entwasserungsgenehmigung ein Leichtstoffabscheider gefordert wird, ist dieser
auf dem Vorhabengrundstick vorzusehen.

Das anfallende Schmutzwasser kann in das gemeindeeigene Kanalnetz
eingeleitet werden.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Nahe ist an das Netz der Telekom AG angeschlossen, so dass
eine etwaige Erweiterung des vorhandenen Netzes innerhalb des gesamten
Plangebietes problemlos erfolgen kann.

Gas und Elektroenergie

Die Gemeinde Nahe wird mit Erdgas versorgt. Der Anschluss des Plangebietes
an das Erdgasnetz der E.ON HANSE AG ist moglich. Die Versorgung mit
elektrischer Energie geschieht ebenfalls tGber die E.ON HANSE AG. Der
Bauherr hat mit dem Versorgungsunternehmen die erforderlichen
Anschlusswerte rechtzeitig abzustimmen.

Abfall
Fur die Abfallbeseitigung sind die Abfallbestimmungen des Wege-
Zweckverbandes der Gemeinden des Kreises Segeberg (WZV) mal3geblich.

4.5 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Gemeinde Nahe hat die fur die Errichtung des grof3flachigen
Einzelhandelsmarktes bendtigten Flachen an den Vorhabentrager verkauft.
Ferner wird sie dem StraBenbauamt die fur die Erweiterung des
Einmindungsbereiches in die B 432 bendtigten Flachen ubertragen. Das
Flurstiick 94/28 hat der Vorhabentrager aus privater Hand erworben.
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5. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Sonstiges Sondergebiet - SO - 6.837 m2 70,5 %
Verkehrsflachen 2.518 m2 26,0 %
Grinflache (Knick) 340 m2 3,5 %
Gesamtflache 9.695 m?2 100,0 %

Der Vorhabentrager tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchfuhrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung
fur Architekten und Ingenieure (HOAI) einschliel3lich der erforderlichen
Nebenleistungen (Vermessung, Gutachten etc.).

Aufgestellt gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Nahe, den

Peters
Burgermeister
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