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FEXT (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO.)

Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 und 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit
der Zweckbestimmung "Grol3flachiger Einzelhandelsmarkt" ist zuléssig:

1 Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.100 mz,
Laden und sonstige Verkaufsstellen mit einer Verkaufsflache von maximal 100 mz2.

Die Bruttogeschossflache darf insgesamt 1.600 m?2 nicht Uberschreiten.

Bauweise
(8 9 Abs. 2 BauGB und 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass Baukdrper mit einer Lange
von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die seitlichen Grenzabstande der offenen
Bauweise sind einzuhalten.

Fldchen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.

Fur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist auf der Stellplatzanlage die
Anpflanzung von 3 Baumen festgesetzt. Es sind grofRkronige, einheimische und
standortgerechte Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 20 bis 25 cm,
gemessen in 1 m HoOhe dber dem Erdreich, zu pflanzen. Pro Baum ist eine
wasserdurchlassige Baumscheibe von mindestens 12 m2 vorzusehen.

Fur den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind dem Baufeld und den
Verkehrsflachen Flachen aul3erhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:

- 2.100 m2 Feuchtgriinlandflache, Gemarkung Nahe, Flur 2, Flurstiick 1 (anteilig),

- 78 m Knickneuanlage auf der Grenze Gemarkung Nahe, Flur 8, Flurstiicke 97/3 und
205/97 sowie Gemarkung Nahe, Flur 7, Flurstiick 62/5 (anteilig).

Als Verteilungsmal3stab fiir die Kosten der Durchfihrung der Ausgleichs- und
ErsatzmalBhahmen gilt der m2 zusétzlich Uberbaubare Grundstiicksflache in der neu zu
bebauenden Flache bzw. der m2 zusétzlich versiegelte Verkehrsflache gemal § 135 b
BauGB.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Immissionen durch n&chtliche Anlieferung
(22.00 - 6.00 Uhr) ist eine Einhausung (L&rmschutzwand und L&armschutzdach) vor der
Anlieferungszone - wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt - zu errichten.



05.

Sichtdreieck
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Zuléssig sind nur
Bepflanzungen bis max. 70 cm Uber Fahrbahnniveau.

Ortliche Bauvorschriften

(8 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

1.

1.

Die sichtbare Dachflache ist in einheitlich roter Farbe zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf
nur fir den etwaigen Einbau von Solaranlagen und/oder Dachbegrinungen unterbrochen
werden.

Alle Aulzenwande des Hauptgebaudes sind als weild verputzte Mauerflachen zu gestalten.
Eine Kombination mit anderen Materialien ist zuldssig, wenn deren Anteil nicht mehr als
30 % einer Fassadenseite betragt. Dartiber hinaus sind Fassadenbegriinungen zuléssig.

Die Errichtung von Werbetragern ist auch aul3erhalb festgesetzter Baugrenzen zuléssig.
Freistehende Werbeanlagen diurfen eine max. Hohe von 8 m (ber Fahrbahnmitte der
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache erreichen. An Geb&uden angebrachte
Werbeanlagen missen zum First einen Abstand von mindestens 0,6 m einhalten. Die
Gesamtflache von Werbeanlagen darf max. 16 m? betragen. Reflektierende Werbeanlagen
oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig.

Nebenanlagen sind in ihrer Ausfihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude
anzupassen. Dies gilt nicht fir Boxen von Einkaufswagen und Miullcontainern und
Papppressen, deren Aufstellung auf dem Baugrundstiick zulassig ist.

Hinweise

Im Bereich der Brunnenschutzzone 11 ist die Ansiedlung von Betrieben, die
wassergefahrdende oder radioaktive Stoffe bearbeiten, verarbeiten oder lagern, nicht
zulassig. Unzulassig ist die physikalische Bodenbeeintrachtigung durch Warmeeintrag oder
-entzug. Transformatoren mit flissigen, wassergefahrdenden Kihl- oder Isoliermitteln
durfen nicht aufgestellt werden.

Im Bereich der Brunnenschutzzone 11l ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nur
in Kleinmengen (Haushaltsgebrauch) zulassig. Fliissige, wassergefdhrdende Kuihl- und
Isoliermittel dirfen nur oberirdisch gelagert werden. Das Gewinnen von oberflichennahen
Rohstoffen sowie Bohrungen, die die grundwasserabdeckenden Schichten beeintrachtigen,
sind unzulassig.



