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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

a) Innerhalb der Reinen Wohngebiete (WR) werden die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

b) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Firsthdhe ist der mit 38,46 m eingemessene Sockel
am Eingang des ehemaligen Bauernhauses.

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Reinen Wohngebiete sind nur Einzelhduser mit einem Wohngeb&ude zulassig.

Grundstiicksgréfe
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GroRRe fur Einzelhausgrundstiicke hat mindestens 600 m2 zu betragen.

Nebenanlagen, Carports, Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

a) Die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen ist in den Reinen
Wohngebieten nur zulassig im Bereich zwischen der strafenseitigen und rickwartigen
Baugrenze und ihrer auf die Grundstticksgrenzen projizierten Verlangerung.

b) Innerhalb der Reinen Wohngebiete sind je Wohneinheit mindestens zwei Pkw-Einstellplatze

herzustellen.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Reinen Wohngebiete ist je Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig.

Freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

a) Innerhalb des festgesetzten Sichtdreieckes sind keine baulichen Anlagen, Einfriedungen
oder Bepflanzungen mit einer Hohe Uber 70 cm oberhalb der Fahrbahndecke der
Wakendorfer StralRe zulassig.

b) Innerhalb des auf 15 m reduzierten Waldabstandes ist die Errichtung hochbaulicher
Anlagen unzuléssig.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Einzelbdume und Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

b) Die gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen mit der Bindung zur Erhaltung
von Baumen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauernd zu erhalten und bei Abgang
in gleicher Art nachzupflanzen.

c) Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen sind zweireihig mit
landschaftstypischen, standortgerechten Geholzen, MindestpflanzgréRe Baumschulware
60 - 100 cm, zu bepflanzen, Abstand der Reihen und in der Reihe 1,00 m. Vorschlag:
Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Haselnuss, WeilRdorn, Schlehe, Holzapfel, Holzbirne,
Stieleiche, Hundsrose, Salweide, Holunder, Eberesche.

d) Auf den Baugrundstiicken des Reinen Wohngebietes 2 ist - soweit noch nicht vorhanden -
jeweils mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich)
anzupflanzen. Vorschlag: Feldahorn, Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Quitte, Eberesche.
Von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten darf innerhalb des jeweiligen
Baugrundstiickes abgewichen werden.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

Drempel
Drempel dirfen eine konstruktive Hohe von 0,80 m, gemessen an der Aul3enkante der Wand

von Oberkante Decke bis zum Schnittpunkt AuRenkante Dachhaut, nicht Gberschreiten.

AulBenwande

Alle AuRenwénde eines Hauptgebaudes sind einheitlich entweder als weiRe oder hellfarbene
verputzte Mauerflachen mit einem Hellbezugswert von mindestens 75 (0 = schwarz, 100 =
weil3) oder mit Vormauerziegeln zu gestalten. Holzh&user sind zulassig, soweit es sich nicht um
Blockbohlenh&user handelt.

Dachflachen

Als Dacheindeckung fir die Hauptgebaude sind nur unglasierte Ton- und Betondachsteine
zuldssig. Fur Walme und Krippelwalme ist an den Giebelseiten eine Dachneigung bis zu 65°
zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebaudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. In
diesem Fall kann die Mindestdachneigung auf 23° reduziert werden. Aufgestéanderte oder
Uberkragende Anlagen sind unzul&ssig.

Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen mit einer Grundflache von mehr als 10 m2 und Garagen sind in ihrer Ausfiihrung,
Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen. Geringere Dachneigungen und
Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze konnen auch in Holzbauweise erstellt
werden.
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Einfriedungen

Als Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken, Maschendraht-, Metall- und
Holzzaune sowie Pfeiler zur Gliederung der Einfriedung - auch in Kombination - zuldssig.
Blickdichte Einfriedungen wie Feldsteine und Mauern sind bis zu einer Héhe von 0,70 m
zulassig. Im Zufahrtsbereich durfen Mauerpfeiler - nur in der Gestaltung der Gebaudefassade -
eine maximale Hohe von 1,50 m aufweisen. Der Wald ist durch eine mindestens 1,50 m hohe
blickoffene Einzdunung vor Betreten zu schiitzen.

Hinweis

Sidwestlich an das Plangebiet grenzt das Flurstiick 10/10 (Wakendorfer StraRe 13) an, von
dem aus ein landwirtschaftlicher Betrieb Obst-, Gemiise- und Kartoffelanbau betreibt und auf
dem Grundstiick in einem Hofladen vermarktet. In der Zeit der Erdbeerernte kommt es
vereinzelt vor, dass in der Nachtzeit (22,00 Uhr - 6,00 Uhr) Paletten mit Erdbeeren angeliefert
werden. Auch kann es in der Zeit der Gemiise- und Kartoffelernte vorkommen, dass ein Trecker
den Hof erst nach 22,00 Uhr erreicht.

Da die fir ,seltene Ereignisse“ maRgebliche Anzahl von 10 Fallen an Uberschreitungen der
Immissionswerte nach der TA Larm innerhalb eines Jahres nicht erreicht wird, sind
LarmschutzmalRnahmen nicht erforderlich.

Nutzern der Bauflachen 12 und 13 wird empfohlen, die Offnungen von schiitzenswerten
Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) nicht auf den dem landwirtschaftlichen Betrieb
zugewandten Seiten zu orientieren.



