Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 | S. 1509)

PLANZEICHNUNG
-TEIL A- M. 1:500

Gemarkung Nahe, Flur 8

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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MaBBstabsleiste

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1

GRZ 0,25

Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HSchstmaf}
(§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1
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WD, SD

DN > 23°

Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)
Offene Bauweise

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zuléssig

Héhe baulicher Anlagen in Meter Giber einem Bezugspunkt,
als Hochstmafd:
Firsthdhe z.B. FH 37,5 m uiber NN

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zuladssige Dachformen: Walmdach, Satteldach und Krippelwalmdach
(§ 9 Abs. 4 BauGB, iV.m. § 84 LBO Schl-H)

Dachneigung der Hauptgebaude gréter oder gleich 23°
(§ 9 Abs. 4 BauGB, iV.m. § 84 LBO Schl-H)

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1

Nr. 11 BauGB)

Stallenverkehrsflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstige Bepflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Hier. Neuanpflanzung einer Hecke / Feldhecke

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b} und § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchis)
Hier. Erhaltung eines Knicks / einer Feldhecke

15.Sonstige Planzeichen

==
L

sl

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrecht Ver- und Entsorger zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Hier: Zugunsten der Gemeinde

16.Hinweise und nachrichtliche Ubemahmen

1

Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
(Gelb hinterlegte, schraffierte Bereiche sind van der Bebauung freizuhalten)

(Ubernahme aus amtl. Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros C. de Viies)
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Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstlicksbezeichnung
Teilweise

Flursticksgrenze

Kinftig entfallende Flurstiicksgrenze

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Grundsticksnummem {Gst-Nr.)

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebéude

Kiinftig entfallende bauliche Anlagen als Nebengebaude

1. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen

Zahl der

Nutzung Vollgeschosse
Grundflachnzahl :
(GRZ) Bauweise
Hausform Zulassige Dachform
Zulssige Firsthihe in Meter
; (ber einem
Dachneigung Bezugspunkt

02.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVOQ)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVvVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mindestgrofe fir Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die innerhalb des Plangebietes zulassigen Einzelhauser wird eine Mindestgroe der Baugrundsticke von
550 m? festgesetzt.

Fléichen fiir Stellpldtze und Garagen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fir jede Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstick mindestens 25 m? fir Stellplatze und/oder
Garagen vorzusehen.

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro angefangene 550 m? Grundsticksflache ist max. eine Wohnung zulassig.

Fléichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG/ § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz an der Ostgrenze des Plangebietes geschitzte Knick und die
an der Wesigrenze des Plangebietes gleichfalls geschiizte Feldhecke sind zu erhalten und darfen nicht mit
Boden angeflllt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb der festgesetzten Schutzstreifen ist die Emichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher
Anlagen ebenso unzuldssig wie die Vornahme von Aufschittungen oder Abgrabungen.

¢) Der erforderiche Ausgleich far die durch den Bebauungsplan Nr. 24 vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft wird wie folgt zugeordnet:

- Abbuchung von 3.687 m? aus dem Okokonto der Gemeinde Nahe, Flur 2, Flurstick 1,

- Abbuchung von 20 laufenden Metern aus dem Knick-Okokonto.

Fléichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die im Saden des Plangebietes festgeseizte Anpflanzflache ist als Hecke mit heimischen, standortgerechten
Laubgehodlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen. (Sorten,
Pflanzabstande und -qualitdten: siehe Umweltbericht.)

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Dachfiéichen
Fir die Déacher von Hauptgebauden ist nur eine rote, rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Eindeckung
zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen eines Gebaudes
integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder Gberkragende
Anlagen sind unzulassig.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Nebenanlagen und Garagen mit einer Grundflache von mehr als 24 m? sind hinsichtlich ihrer Gestaltung und
Farbe wie das Hauptgebaude auszufihren. Flachdacher sind zuldssig. Uberdachte Stellplaize kénnen auch in
Holzbauweise erstellt werden.

SATZUNG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 24

GEMEINDE NAHE
KREIS SEGEBERG

fur das Gebiet stdlich der Stralde "Luttmoor”,
ostlich des "Stubbenbornweges”

UBERSICHTSKARTE, M. 1:10.000

Geltungsbereich des
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Buro fur Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czietlinski

Am Alten Markt 9 A, 24619 Bomhoved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 8043 01

K E-Mail: bauleitplan@aol.com j

Diese Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung

SATZUNG

@Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \

und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 19.09.2013 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 19.09.2013 als Satzung

beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

ltzstedt, den 18.11.2013

L.S. gez.
Volker Bumann
\ Siegel Amtsvorsteher J

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

[tzstedt, den 18.11.2013

L.S.
gez.
e Holger Fischer,
K Siegel Bilrgermeister J

(Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 24, durch die Gemeindevertretung und die Stelle,m

-

der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 23.11.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 23.11.2013 in Kraft getreten.

ltzstedt, den 06.12.2013

I—-S- .:. gez‘
Volker Bumann

Amtsvorsteher

Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.09.2013
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

{Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom O9.02.201h

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
der Segeberger Zeitung am 31.10.2012 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 08.11.2012 durchgefiihrt.

03. Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BaouGB mit Schreiben
vom 04.12.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Die Gemeindevertretung hat am 23.05.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24,
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
01.07.2013 bis 02.08.2013 wdhrend folgender Zeiten: Montag 7.30 — 12.00 Uhr und
14.00 — 16.00 Uhr, Dienstag 8.30 — 12.00 Uhr, Donnerstag 8.30 — 12.00 Uhr und
14.30 — 18.30 Uhr, Freitag 8.30 — 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 19.06.2013 durch Abdruck in der Segeberger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.06.2013 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

ltzstedt, den 18.11.2013
L.S.

gez.

Volker Bumann

S.i.e.g.él Amtsvorsteher

N

07. Der katastermdBige Bestand am 22.10.2013 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

/
~

Neumdtinster, den 22.10.2013

L.S.
gez.
e .Laode Vries
\ Siegel Offentlich bestellter Verm.—Ing. /




