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s 22 11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 durch die
ZEICHENERKLARUNG PRAAMBEL g gsp

Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Landesbauordnung (LBO) zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Stéarkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.03.2015 folgende Satzung Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind in der
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013. Es gilt die Planzeichenverordnung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 fir das Gebiet westlich des Grundstiicks Segeberger Zeitung ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
(PlanzV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Anderung vom 22.07.2011 (BGBI I, S. 1509). DorfstraRRe 26 (Biogarten Nahe) und nérdlich des Grundstiicks Wakendorfer Strale 31 a, die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
FESTSETZUNGEN auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen
- dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 (3)
WA 1, 2 Art der_ baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) VE RFAH RENSVE RMERKE GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 23.0€ .75 in Kraft getreten.
Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.11.2012. — d ! i '
. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der zstedt, den . £ 4.4, 20 AT
GRZ 025,04 | ool o mauichen Nutzung (59 (1) 1 BauGE) Segeberger Zeitung am 01.04.2014 erfolgt. | | G [ AT enT | e N DARAQAAMY
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) 1 BauGB wurde am 10.04.2014 in KRS SEGEBERG Amt Itzstedt
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR Form einer Informationsveranstaltung durchgefihrt. Der Amtsvorsteher
_ 3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
himax 11,0 M Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal kénnen, wurden gem. § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom 16.12.2013 von der

Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die Gemeindevertretung hat am 11.09.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 4

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuléssig 5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.09.2014 bis zum 31.10.2014
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig wéhrend der Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche

Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von

| Baugrenze allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der
: Segeberger Zeitung ortsublich bekanntgemacht.
X:;ﬁ?;:f{?e??;ﬂsg c?] e(: L ::o:“:edre(fz)w%zt’bfgi%mun . 6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein S— —
kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 01.10.2014 zur Abgabe einer see =" = Jf- { R
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Stellungnahme aufgefordert.

7.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnanmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 19.03.2015 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

. Granfiachen (§ 9 (1) 15 BauGB) und dem Text (Teil B), am 19.03.20458 als Sat2uqg beschlossen und die Begriindung durch
Zweckbestimmung: Anpflanzung, privat Beschluss gebilligt 1 l
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Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur MalRnahmen zum

om0
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 Itzstedt, den .2.1..A::z...20 £

und (6) BauGB) Amt Hestedt
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
| und Landschaft (§ 9 (1) 20 und (6) BauGB) /2 40 Z 015 Der Amtsvorsteher
SEBO0E W Knick, anzupflanzen 9.  Der katastermaRige Bestand am ??04 Zﬂ 45 ~sowie die geometrischen Festlegungen der

8 e og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

000000 (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Sonstige Planzeichen

= ==
@ —I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L — _ Zweckbestimmung: Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

AANS Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 und (6) BauGB) 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Rriekesls wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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1.  Aligemeines WA 1 |GRZ04
1.1 Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. I .
(§ 1 (6) BauNVO) ‘ o) 235
1.2 Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen im WA 1 darf maximal 11,0 m bezogen auf 33,5 m G.NN KREIS SEGEBERG
und im WA 2 maximal 8,5 m bezogen auf 32,2 m ii.NN liegen. (§ 9 (1) 1 BauGB) A hmax 11,0 M
1.3 Die zulassige Grundflache darf im WA 1 darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen =
und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb e U BER DEN
der Gelandeoberflache bis zu 75 von Hundert Giberschritten werden. (§ 9 (1) 1 BauGB i.Vbg.m. KSer e
§ 19 (4) 2 BauNVO) : e
1.4 Die GrundstiicksgréRe im WA 1 hat pro Wohngebéude als Einzelhaus mindestens 2.500 m? zu WA 2 |GRZ0,25 242 ‘ -
betragen| Im WA 2 sind mindestens 600 m? GrundstiicksgréRe pro Wohngebéaude als Einzelhaus o
und 400 m? pro Wohngebaude als Doppelhaushiilfte erforderlich. (§ 9 (1) 3 BauGB) | I 0 V RHAB E N B EZOG E N E N
Im WA 1 sind maximal 22 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude als Einzelhaus zuléssig. 306
1.5 Im WA 2 sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebd&ude als Einzelhaus und eine Wohneinheit Ay 8,5 M 302
pro Wohngebaude als Doppelhaushélfte zuldssig. (§ 9 (1) 6 BauGB) B E BAU U N Gs P LAN N Rl 25

2. Gestaltung (§ 84 LBO i.Vbg.m. § 9 (4) BauGB)
rim WA 2 sind als Sattel- oder Walmdéacher mit einer Neigung von 35 - 45° bei : Flur9 _
Eingeschossigkeit und mit 15 - 25° bei Zweigeschossigkeit auszubilden. Gemarkung Nahe 43

i. Vbg. m. § 9 (4) BauGB) Gemeinde Nahe

305

FUR DAS GEBIET

3. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
hier: Eingriffsregelung

3.1 Innerhalb der festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen
(Knickschutzstreifen) ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und 4 LBO
unzuléssig. (§ 9 (1) 10 BauGB i.Vbg.m. § 9 (1) 20 BauGB)

3.2 Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist als Streuobstwiese mit mindestens 28 Obstbdumen, Stammumfang 12/14 cm, auszubilden. Sie
ist 1x jahrlich ab dem 01.07. zu mahen. Das Mahgut ist von der Fldche abzurdumen. Fir die
Obstb&dume sind alte regionaltypische Sorten zu verwenden. Fiir die Pflanzung eines Obstbaumes
sind mindestens 10 m? Flache vorzusehen.

3.3 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist ein Totholzhaufen zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

297 westlich des Grundstiicks

Dorfstralle 26 (Biogarten Nahe) und nérdlich
% des Grundstiicks
Wakendorfer Strafle 31 a
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4. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

gge;{nﬁf ?;;%iluhslzag:;?\miﬁnezastestzceme Frﬁhgeitigg Frihzeitige Offentliche Beht.irden- Satzungs-
4.1 siehe 3.1 Oﬁenﬂffthkelts- Behdrden- Auslegung beteiligung beschluss
4.2 Es sind drei Ersatzquartiere fiir Fledermause im Planbereich anzubringen und auf Dauer zu erhalten. '}?{ & ge(tf ;Ig’:ﬂgB) (8 2e(t1e ;‘Ig:SgB) (5io1ey BaucE} (54(=) BaucE} (510 BauGE}
4.3 Es sind sechs Nisthéhlen fur Héhlen- und Nischenbriiter der Gehélze im Planbereich anzubringen

und auf Dauer zu erhalten. _17& @® @® @ ® @
4.4 Die Beleuchtungskérper innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich so einzusetzen, dass das

Licht nach unten abstrahit. Als Beleuchtungsmaterial sind grundsétzlich monochromatische

Lichtquellen zu verwenden. Dabei sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung im Bereich Gemarkung Nahe

von 580 nm und gedampftes Licht zu verwenden. Die Anwendung von LED-Technik ist zuléssig. Gemeinde Nahe ; : STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR

"‘ . EBERHARD GEBEL, ARCHITEKT
Hinweis: | P — & BERLINER STRASSE 9,23795 BAD SEGEBERG
Eine Fallung der Baume sowie die Rodung von Knicks sind nur auRerhalb der Brutzeiten vom 01., 78 T 04551-81520, F 04551-83170
Oktober bis 15. Mérz und der Quartierzeiten von Flederm&usen vom 01. Dezember bis 28. Februar %g. / %Q % ZZZZ] stadtplanung.gebel@freenet.de

zulassng.‘ (§ 44 BNatSchG) Stand: 17.06.2015




