3 . Ausfertigung

GEMEINDE NAHE

Bebauungsplan Nr. 26

fur das Gebiet 6stlich der 'Dorfstrale’, westlich der StraRe
'Lattdérp’ und nérdlich der Strafe 'Bielfeld'

Begriindung

.".n.., s B A

Geltungsberelch .:;9‘ o
| des B-Planes Nr. 26 &@,

X % B e w‘éa
, P L -ﬁl
o i O wB E \-! ‘

{

“ ,\\

7 3/
m'a =,
= & s
- > /Z
Z “" M

Kreis Segeberg

Stand: Satzung



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 26 DER GEMEINDE NAHE

Inhaltsverzeichnis

Grundlagen und Rahmenbedingungen................cccevmnrnnee 3
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf ............................... 9
1.2 Ré&umlicher Geltungsbereich................ccccooviiiiiii e, 4
1.3 Vorgaben tibergeordneter Planungen..............ccccooovoivvieeieieceei 8
1.4 Angaben zum Bestand.............ccoooiiiiiiiii e 5
Anlass und Ziele der Planung ............cccceevrrnnnemerensnransnnees 6
2.1 Anlass der Planung..........ccoooviiooiiiioeeece e 6
2.2 Ziele der PIanung..........ccoeeeviieiiiieeiee e 6
Inhalte des Bebauungsplans..........cccccevccevrivcccennenssscennnns 7
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw...................... 7
3.2 Landschaftspflege und Artenschutz..................cccoooiiiiiiicennene, 10

3.2.1Ermittlung des Eingriffs............cccooovviiiiiiiiice e 14
3.3 ImMMISSIONSSCAULZ.........ccvoeieiiiiiiiiiecce e 18
3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung .............ccccccooiviiiiiiiiiciiecee e 20
3.5 HINWEISE ..ot 21
3.6 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden....................... 23
Flachen und Kosten ............ccoveimmmminiiiniin e cssess e 23

Seite - 2



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 26 DER GEMEINDE NAHE

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fiur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt eingefiigten § 13 b BauGB
Anwendung, in dem es heif3t:

"Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13 a entsprechend fiir Bebauungspléne
mit einer Grundfléche im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10.000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf
Fldchen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach
Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu
fassen.”

Fur die Anwendung von § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB gelten
demgemaR folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

- die im B-Plan ausgewiesene Grundflache (GR) i. S. d. § 19 Abs. 2
BauNVO muss weniger als 10.000 m? betragen;

- es muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden;

- das Plangebiet muss sich an den bebauten Ortszusammenhang
anschlieRen;

- es darf kein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang
mit der Aufstellung weiterer Bebauungsplane vorliegen;

- die Erhaltungsziele von FFH- oder Vogelschutzgebieten dirfen nicht
beeintrachtigt werden;
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- der Bebauungsplan darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die
einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen.

Im Ergebnis erfullt der Bebauungsplan Nr. 26 samtliche dieser
Tatbestandsvoraussetzungen, so dass fir das geplante Wohngebiet das
beschleunigte Verfahren gemalR § 13 b BauGB in entsprechender
Anwendung des § 13 a BauGB angewendet werden kann.

Da bei Einleitung des Bauleitplanverfahrens am 09. Juni 2016 der § 13 b
BauGB noch nicht in Kraft war, wurde das Verfahren nach Durchfiihrung der
friihzeitigen Beteiligungen in der Sitzung am 19. Oktober 2017 umgestellt.

Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB gelten die Vorschriften
des § 13 a BauGB sowie - in formeller Hinsicht - des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer
Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die
Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, auRer Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2).

Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich bereits als "Wohnbauflache'
(W) dar, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 09.06.2016

Frithz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 31.01.2017
Fruhzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 06.01.2017
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 19.10.2017
T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 02.11.2017
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB - 13.11.-156.12.2017
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 08.02.2018

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden des besiedelten Gemeindegebietes, nordlich
der zu einem Wanderweg ausgebauten Eisenbahntrasse und der Strale
'Bielfeld’, sudlich und westlich der StraRe ,Luttdorp® und 6stlich der
'DorfstralRe’. Das in die Planung integrierte Regenriickhaltebecken befindet
sich westlich der 'Dorfstrale' und nérdlich des Wanderweges.

Seite - 4




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 26 DER GEMEINDE NAHE

1.3 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Nahe ist zusammen mit der Gemeinde ltzstedt nach § 1 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne
vom 08.09.2009 als landlicher Zentralort eingestuft.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-
Holstein, Stand: Fortschreibung 1998, fuhrt dazu aus, dass die zentralen
Orte und Stadtrandkerne Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie
sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik,
durch eine der zukinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen
gerecht werden.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fiihrt dazu unter
Ziffer 2.2.4 aus:

,Landliche Zentralorte stellen fur  die Bevélkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.*

In Ziffer 2.5.2 wird teils als Ziel, teils als Grundsatz formuliert:

~ochwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrand-
kerne sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen. Sie werden ergéanzt
durch die in den Regionalpldnen ausgewiesenen Gemeinden mit einer
erganzenden Uberortlichen Versorgungsfunktion. Die Schwerpunkte haben
eine besondere Verantwortung fir die Deckung des regionalen
Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung tGber den o&rtlichen Bedarf
hinaus ermdéglichen.”

Die Vorgabe, wonach bis zur Aufstellung neuer Regionalplédne im Zeitraum
2010 bis 2025, bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2009, neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15% in den Ordnungsraumen und bis zu
10 % in den landlichen Raumen errichtet werden dirfen, gilt nur in
Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, mithin also nicht fur die
Gemeinden Nahe und ltzstedt als gemeinsamer landlicher Zentralort.

Der Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als 'Wohnbauflache' (W)

dar, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspléane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.

1.4 Angaben zum Bestand

Die Uberwiegende Flache des Plangebietes wird von einer Ackerflache
eingenommen. Im Nordwesten und Sudwesten bezieht das Plangebiet zwei
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Wohngrundstiicke mit ein. Es handelt sich um die Grundstiicke 'Dorfstrale’
31 b und 31 c. Im Nordosten wird teilweise Gartenland der Liegenschaft
'Luttdorp' 1 Uberplant.

Im Nordosten und Osten des Plangebietes befinden sich Knicks. An der
Westseite verlduft eine insgesamt ca. 70 m lange Feldhecke, aufgeteilt in
zwei Abschnitte. Im Stden befindet sich die ehemalige Bahntrasse, die zu
einem Wanderweg ausgebaut wurde. Diese ist durch eine B&schung vom
Plangebiet getrennt. Auf der Bdschung befinden sich verschiedene
Gebuische, Gehdlze und einige Baume, ebenso wie westlich und &stlich des
sudlichen Bereichs der Strale 'Luttdérp'. In topographischer Hinsicht fallt das
Gelande von ca. 37 m Uber NN im Siudosten auf ca. 31,5 m Uber NN im
Nordwesten.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

In der Gemeinde besteht eine Nachfrage nach Grundstiicken fur den
Wohnungsbau, die mangels eines entsprechenden Angebotes nicht
befriedigt werden kann. Andererseits hat die Gemeinde die planerische
Aufgabe, fur den regionalen Bedarf eine angemessene Anzahl an
Baugrundstiicken zur Verfigung zu stellen. Aus diesem Grund beabsichtigt
die Gemeinde, Uber den Bebauungsplan Nr. 26 ein neues Baugebiet
planungsrechtlich vorzubereiten.

2.2 Ziele der Planung

Ziel der Gemeinde ist es, innerhalb des zukinftigen Wohngebietes
unterschiedlichen Wohnbediirfnissen Platz zu bieten. So soll neben
klassischen Einfamilien- und Doppelhausern auch ein Bereich ohne Vorgabe
einer Hausform bereit gestellt werden, in dem, bei entsprechender
Nachfrage, auch Mehrfamilien- oder Reihenhauser in
nachbarschaftsvertraglicher Form errichtet werden kénnen. Insgesamt soll
das Gebiet - soweit erforderlich - stadtebaulich geordnet und die kinftige
Entwicklung verbindlich geleitet werden. Die Ziele lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

» Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fir die Deckung des
kurz- und mittelfristigen regionalen Bedarfs an Wohngrundstiicken;

. langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung;

. Vorgabe einer mafstablichen und an die Umgebung angepassten
Bebauung;
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o Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundstiicken mit einer
festgesetzten MindestgroRe fiir Einzelhduser und Doppelhaushalften.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden 'Allgemeine
Wohngebiete' mit drei unterschiedlichen Festsetzungs-Schablonen (WA 1,
WA 2 und WA 3) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Aufgrund der im
Vordergrund stehenden Nachfragesituation, Baugrundstiicke zum Zwecke
wohnbaulicher Nutzung zu schaffen, sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) als unzulassig
bestimmt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird im gesamten Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die
GroRBe der uUberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne einer Minimierung
der Versiegelung auf das erforderliche Mal zu beschranken. Durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl wird geregelt, dass die bebaubare
Flache im Verhaltnis zur GrundstiicksgroBe steht. Der Bebauungsplan
schlieBt die Méoglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuléssigen
Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d.
§ 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden darf. Darliberhinaus ist
auf derselben Rechtsgrundlage festgesetzt, dass die zulassige Grundflache
fur ebenerdige Terrassen pro Grundstiick um maximal 30 m? tberschritten
werden darf.

An der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen sorgen dafir, dass eine
gegenseitige Rucksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbar-
grundsticke ermdglicht wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen Baukérper
gewahrleistet, so dass ungestdrte und besonnte Gartenflachen und
hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und GréRe der
bebaubaren Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung
hinsichtlich der Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist
und so grundstiicksiibergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen
mdglich sind.

Aufgrund der liberalisierten Abstandflichenregelung benétigen bauliche
Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO), z. B.
Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen
Abstandflachen mehr. Sie sind damit, soweit andere Regelungen nicht
dagegen sprechen, auch innerhalb der Abstandsflachen zulassig. Dies wiirde
im vorliegenden Fall auch Teile der Hauptanlagen, beispielsweise die
Terrassen betreffen, die innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
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liegen und direkt an die Nachbargrenze heranriicken kénnten. Die damit
einhergehende Verdichtung wirde der stadtebaulichen Intention des
vorgelegten Entwurfs fir ein landliches Wohngebiet widersprechen. Um die
gebotenen Qualitdts- und Sozialabstédnde einzuhalten, ist deshalb eine vom
Bauordnungsrecht abweichende Regelung aufgenommen worden. Danach
ist bei Einzelh&usern fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen,
abweichend von § 6 Abs. 8 LBO in seiner seit dem 01. Juli 2016 gultigen
Fassung, ein Abstand von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

Bezugspunkte fur die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen baulicher
Anlagen sind die fir jedes  Baugrundstick  angegebenen
Hoéhenbezugspunkte (HBP). Bei abweichender Parzellierung gilt der dem
Hauptgebaude am nachsten gelegene HBP. Bauliche Anlagen auf
Grundstiicken mit einem HBP < 35,00 m dirfen eine Firsthohe von max.
9,00 m erreichen, auf Grundstiicken mit einem HBP ab 35,00 m eine solche
von max. 8,00 m. Hierdurch soll erreicht werden, dass eine an das
Gelandeniveau angepasste Bebauung erfolgt. Durch die Festsetzung von
Hoéhenbezugspunkten wird vermieden, dass durch mégliche Aufschittungen
einzelne Gebdude aus dem zukinftigen Siedlungsbestand herausragen.

Der Bebauungsplan lasst Gebaude mit einer unterschiedlichen Anzahl an
Voligeschossen zu. Im WA 1 werden fir die Grundsticke zwei
Vollgeschosse als HochstmaR zugelassen, im WA 2 ist dagegen nur ein
Vollgeschoss zuldssig. Im WA 3 werden hinsichtlich der Anzahl der
Voligeschosse keine Festsetzungen getroffen. Hier ist ausschlieBlich die
maximale Firsthéhe mafigeblich.

Dadurch, dass nur auf den Grundstiicken im nérdlichen und sudlichen Teil
des Plangebietes zwei Vollgeschosse zugelassen sind, ergeben sich fur die
benachbarten Grundstiicke hinsichtlich der Sonneneinstrahlung keine
wesentlichen Beeintrachtigungen, zumal die Firsthéhe begrenzt ist. Der
stidliche Bereich ist durch die PlanstraRe von der sich anschlieenden
nérdlichen Bebauung getrennt, wodurch ein ausreichend grofRer Abstand
gewahrleistet ist. Nordlich der Planstrale befindet sich zunachst das WA 2
und erst nordlich davon das WA 1, in dem dann wieder maximal zwei
Vollgeschosse zulassig sind.

Anders als im WA 1, in dem nur Einzelhduser zulassig sind, kdnnen im WA 2
wahlweise Einzel- oder Doppelhduser errichtet werden. Aufgrund dieser
potentiell gréReren Baumasse im Erdgeschoss ist als Regulativ festgesetzt,
dass im WA 2 nur ein Vollgeschoss zul&ssig ist.

Das WA 3 befindet sich im Studwesten bzw. Westen des Plangebietes.
Dieser Bereich liegt in topographischer Hinsicht tiefer als 35,00 m, weshalb
hier Firsthéhen von max. 9,00 m zulassig sind. Dadurch, dass fir das WA 3
von einer Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse Abstand genommen
worden ist, sind Gebaude mit bis zu 3 Voligeschossen denkbar, wenn eine
Dachneigung im Bereich der Mindestdachneigung von 10 Grad gewahlt wird
bzw. das oberste Geschoss die Qualitat eines Vollgeschosses aufweist.
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Es sind alle geneigten Dachformen zugelassen. Die Dachneigung der
Hauptgebdude muss im WA 1 mindestens 16 Grad und darf maximal 48
Grad betragen, im WA 2 sind es mindestens 25 Grad und maximal 48 Grad,
im WA 3 gilt eine Mindestdachneigung von mindestens 10 Grad. Diese
Spanne wird festgesetzt, um zum einen bei Geb&uden mit zwei oder drei
Vollgeschossen eine Mindest-Dachneigung zu erreichen und zum anderen
bei Geb&uden mit einem Vollgeschoss ein nutzbares Dachgeschoss zu
ermdglichen.

Festgesetzt in allen Wohngebieten ist eine offene Bauweise, die die
Errichtung von Gebauden mit seitlichem Grenzabstand erméglicht. Wahrend
im Wohngebiet 'WA 1' nur Einzelhduser zuldssig sind, kénnen im
Wohngebiet 'WA 2' sowohl Einzelhduser als auch Doppelhduser errichtet
werden. Das Wohngebiet 'WA 2' liegt an der Nordseite der
Erschlieungsstralle. In diesem Bereich bestehen giinstige Voraussetzungen
far Doppelhaus-Grundstiicke hinsichtlich der Herstellung der Zufahrten. Im
WA 3 hingegen wird keine Hausform festgesetzt. Hier kénnte neben Einzel-
und Doppelhdusern auch Hausgruppen entstehen.

Um einer allzu groRBen Verdichtung innerhalb des Plangebietes entgegen zu
wirken, ist darGber hinaus eine MindestgroBe der Baugrundstiicke
festgesetzt. Diese betragt fur Einzelhduser 500 m?, fir Doppelhaushalften
278 m2

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
nur an und auf Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder
zum Dach. Unzulassig sind aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen
sowie selbstandige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen,
auch als Nebenanlagen, sind unzulassig. Ausnahmen fiir solche Anlagen
i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die
Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger
Solaranlagen und von Windradern mit optischen und akustischen -
Auswirkungen verbunden ist, die dem geplanten Charakter des
Wohngebietes widersprechen wiirden. Mit der Méglichkeit, Solarmodule an
Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine angemessene
Mdglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden.
Diese betreffen Nebenanlagen, Garagen und Carports sowie Werbeanlagen
und Einfriedungen.

Nebenanlagen und Garagen mit einer Grundflache von mehr als 30 m? sind
in ihrer Ausfilhrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgeb&aude anzupassen.
Geringere Dachneigungen und Flachdacher sind zuldssig. Uberdachte
Stellplatze (Carports) kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden. Pro
Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten.
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Werbeanlagen dirfen nur an der Stitte der Leistung angebracht bzw.
aufgestellt werden. Es sind nur unbeleuchtete oder indirekt beleuchtete
Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis max. 0,5 m? zulassig.

Als Einfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken, Metall-
und Holzzdune sowie Pfeiler zur Gliederung der Einfriedung - auch in
Kombination - bis zu einer Hohe von 1,25 m zulassig. Im Fall von Hecken hat
der Pflanzabstand zur o6ffentlichen  Verkehrsflache mindestens 0,50 m zu
betragen. Blickdichte Einfriedungen wie Feldsteine und Mauern sind nur bis
zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig. In Zufahrts- und Eingangsbereichen
durfen Mauerpfeiler eine maximale Hoéhe von 1,50 m aufweisen.
Maschendraht als Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache ist unzulassig.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplédnen gema § 13 a bzw. § 13 b BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB abgesehen. Auerdem ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt,
dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
sind. Ein Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung.

Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgende
Ausweisung: Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Die 'Gebiete mit besonderer Erholungseignung' zeichnen sich dadurch aus,
dass zum einen eine landschaftliche Vielfalt gegeben ist und zum anderen
die Landschaft fur die landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern,
Radfahren) erschlossen ist. Die Entwicklung eines Baugebietes innerhalb
eines 'Gebietes mit besonderer Erholungseignung' ist zulassig.

Im Bestandsplan des Landschaftsplanes aus dem Jahr 2000 ist das
Plangebiet als Ackerflache, im Entwicklungsplan als Bauentwicklungsflache
dargestelit.

Das Plangebiet umfasst einen Teil einer brachliegenden Ackerflache.

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich ein Knick, ebenso wie im Osten.
Vorkommende Geholze sind Hainbuche, Schwarzer Holunder, Hasel,
Schlehe, Eichen und Esche. Auf dem Knick im Osten stocken 2 Uberhélter.
Es handelt sich dabei um Eichen. Zwischen den Wohngebauden, entlang der
'Dorfstralle’, steht eine liickige, in zwei Abschnitte geteilte Hecke aus
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Brombeeren, Brennnesseln, WeilRdorn, Hasel und Schlehe. Diese ist im
Landschaftsplan als Knick dargestelit.

Die Knicks sind nach § 21 LNatSchG geschtzt.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich zudem eine Gartenhecke, die
als Abgrenzung des sich weiter nérdlich anschlieRenden Wohngrundstiickes
dient. Im Stidosten des Plangebietes liegt eine kleine Griinlandflache, die als
Weide genutzt wird. Entlang der StraRe 'Luttd6rp' befinden sich im Stidosten
beidseitig Bodschungen. Die Boschungen sind dicht mit Gehdlzen wie
Brombeere, Schlehe, WeiRdorn, Eiche, Esche und Heckenrose bewachsen.
Zudem stocken auf den Béschungen 4 &ltere Eichen sowie 2 altere Eschen.
Im sidlichen Bereich, auerhalb des Plangebietes, befindet sich ebenfalls
eine Boschung entlang des Wanderweges (ehemalige Bahntrasse). Diese
Boschung ist zu % dicht bewachsen mit Schiehe, Brombeere, Weilkdorn,
Esche und Hartriegel. Auf dieser Boschung stocken zudem 3 Eichen und
einige Apfelbdume sowie Vogel-Kirschen. Im Siid- und Nordwesten sind zwei
Wohngebdude mit ihren Hausgarten anzutreffen. Ganz im Westen des
Plangebietes, westlich der 'Dorfstrale’, befindet sich eine Griinlandflache.

Nordlich des Plangebietes schlieBt der weitere Teil der Ackerflache an, der
bis an die StraBe ‘'Luttdérp' reicht. Noch weiter nérdlich sind
landwirtschaftliche Betriebe vorhanden.

Laut Baugrunduntersuchung besteht der Boden im Plangebiet nach der
Mutterbodeniiberdeckung Uberwiegend "aus einer Wechsellagerung
pleistozéner (eiszeitlicher), bindiger Geschiebebdden und
Schmelzwassersanden. Im Norden der Untersuchungsfldche wurden auch
organische Torf- und Mudde-Ablagerungen erkundet." Die Bdéden im
Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu bezeichnen. Aufgrund der
Torf-Funde wurde eine Bodenluftmessung durchgefuhrt Die Ergebnisse
werden in Kapitel 3.3 naher erlautert. 4

Im Plangebiet existiert kein Oberflichengewasser. Grundwasser wurde laut
Baugrunduntersuchung des Biros fur Baugrunderkundung & Geotechnik
vom 17. Mérz 2016 in allen Proben erst ab einem Flurabstand gréRer als
1,00 m festgestellt. Das Plangebiet hat daher eine 'allgemeine Bedeutung' fiir
den Wasserhaushalt. Die Entwasserung des zukiinftigen Baugebietes wird
zentral Uber ein Kanalsystem erfolgen, das in das neu anzulegende
Regenriickhaltebecken im Westen des Plangebietes entwéassert. Dieses wird
so dimensioniert, dass nicht nur das Plangebiet selbst, sondern auch etwaige
zukunftige Siedlungsflachen westlich und &stlich des Plangebietes, die die
Gemeinde mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet,
entwassert werden kénnen.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der ehemaligen Ackerflache
fuhren. Der Knick im Osten wird erhalten. Der nérdliche Abschnitt der
Feldhecke im Westen wird ebenfalls erhalten. An ihn grenzt jedoch zukiinftig
Wohnbebauung. Laut den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
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vom 20. Januar 2017 kann ein Knick als unbeeintréchtigt beurteilt werden,
wenn die Bebauung einen ausreichenden Abstand einhélt. Fir bauliche
Anlagen wird hier 1 H (H = Héhe baulicher Anlagen) als Abstand empfohlen,
mindestens aber 3 m ab KnickwallfuB. Aufgrund der Kurvenlage an der
Stralle besitzt das kunftige Grundstiick (Nr. 3) eine Trapezform. Um eine
Bebauung dennoch zu erméglichen, ist ein Abstand des Baufensters von 1 H
zur Feldhecke nicht einzuhalten. Es wird daher auf den in den
Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz genannten Mindestabstand
von 3 m zuriickgegriffen. In dem stidlicheren Bereich des Grundstiickes Nr. 3
wird der Abstand der Baugrenze auf 6 m erweitert. Die Feldhecke erhalt
daher einen durchgehenden 3 m breiten Schutzstreifen. Die Baugrenze wird
jedoch so weit wie moglich von der Feldhecke entfernt. Bei dem nérdlich
gelegenen Grundstiick Nr. 2 wird der Abstand von 1 H eingehalten. Mit
dieser Regelung kann die Feldhecke gemaf den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 als
unbeeintréachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich wird demnach fir diesen
Abschnitt nicht erforderlich.

Der Knickabschnitt im Nordosten wird jedoch beseitigt werden missen,
ebenso wie der sudliche Abschnitt der Feldhecke im Westen des
Plangebietes. Die beiden Abschnitte kdnnen aufgrund der StraRenfiihrung
nicht erhalten werden. Der Abschnitt im Nordosten wiirde zudem quer tber
ein Grundstick verlaufen und dadurch eine Bebauung verhindern. Laut den
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 ist eine
Knickbeseitigung im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Es ergibt sich folgender Ausgleichbedarf:

Beseitigung Feldhecke im Westen: 27 m Verhéltnis 1 : 2 54 m
Knickbeseitigung im Nordosten: 35 m Verhaltnis 1 : 2 70m
Ausgleichsbedarf Knick: 124 m

Der erforderliche Ausgleich fur die Beseitigung von insgesamt 62 m langen
Knickabschnitten (Ausgleich 124 m) wird dem Knick-Okokonto der Gemeinde
Nahe, das im Jahr 2010 mit den laufenden Nummern 3, 4 und 5 auf den
Flurstlicken 77/15, 81/3, Flur 8 und 62/5 der Flur 7 in der Gemarkung Nahe
aufgenommen worden ist, zugeordnet.

Ein entsprechender Antrag auf Knickbeseitigung ist bei der unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg zu stellen.

Um eine Eingrinung des Plangebietes im noérdlichen Randbereich
sicherzustellen, werden dort private Anpflanzflachen vorgesehen. Diese sind
einreihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen.
(Empfehlung: Rotbuchenhecke [fagus silvatica], in der Qualitat als
Heckenpflanze, 2 x verpflanzt mit Ballen, 60 - 100 cm, im Abstand von 1 m
gepflanzt.) Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind zu ersetzen.
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Ebenso werden im Osten des Plangebietes 7 Baume zum Erhalt festgesetzt,
die dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sind. Ausgefallene Baume sind
durch standortgerechte, heimische Laubbdume zu ersetzen.

Prifung der Belange des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz
Die Knicks und deren Uberhélter sowie die Gehélzstrukturen auf den
B&schungen bieten Brutplétze fir mehrere Vogelarten. In den Gehdlzen sind
Arten wie Amsel, Zaunkénig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie
verschiedene Grasmiicken-Arten zu erwarten. In den Uberhaltern kénnen
sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geast briten (Buchfink, Ringeltaube,
Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhéhlen briten (Kohlmeise,
Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind
allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen
gunstigen Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zéhlen zu
den europdischen Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Die zu beseitigenden Knickabschnitte sind aufgrund ihrer Gehélz-
Zusammensetzung als Lebensraum fir die Haselmaus geeignet. Es handelt
sich deshalb um einen potentiellen Lebensraum. In der Planung muss davon
ausgegangen werden, dass in den Knickabschnitten eine Haselmaus
vorkommen kann. Durch die geplante Teil-Rodung eines Knicks und einer
Feldhecke geht ein potentieller Lebensraum der Haselmaus verloren.
Aufgrund des Rote Liste - Status und zur Vermeidung der
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG miussen die folgenden Auflagen
eingehalten werden:

E Die Knickabschnitte sind in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar auf den Stock zu setzen. In dieser Zeit befinden sich
Haselmduse in ihren unterirdischen Winterquartieren, wo sie
Winterschlaf halten.

- Eine Rodung der Wurzeln und Wurzelstécke der Knickabschnitte darf
erst nach dem 31. Mai erfolgen. Die Haselmause erwachen spétestens
im Mai aus dem Winterschlaf. Da sie keine geeigneten Gehélze mehr
vorfinden, werden sie abwandern und einen anderen Knick aufsuchen,
der nicht auf den Stock gesetzt ist.

Die Ackerbrache dient verschiedenen Tierarten, insbesondere Saugetieren
und Végeln, als Nahrungshabitat. Ackerflachen kénnen ein Bruthabitat fur
Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer
Ackerflache hangt hierbei von verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden
Fall schranken die beiden Feldhecken-Abschnitte im Westen, die dicht
bewachsenen Boschungen im Siiden und Stidosten sowie die Knicks im
Osten und im Nordosten die Eignung der Griinlandflache als Bruthabitat fur
Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu
Gebéuden, als auch die Nahe zu hohen Gehélzstrukturen wie Knicks. Sie
besiedeln  weitraumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man
beriicksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu
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Gebauden oder hohen Knicks einhalt, so wird deutlich, dass die Ackerflache
als Bruthabitat fur diese Art ungeeignet ist. Es kann deshalb davon
ausgegangen werden, dass auf der Ackerflaiche ein Vorkommen der
Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Eine Art, die ebenfalls zu den Offenlandbritern zahlt, aber weniger
empfindlich auf hohe Gehélzstrukturen reagien, ist die Schafstelze. Diese Art
ist ein potentieller Brutvogel auf der Flache. Die Schafstelze weist einen
gunstigen Erhaltungszustand auf. Da im Umfeld des Plangebietes zahireiche
Ackerflachen vorhanden sind, ist davon auszugehen, dass fur die
Schafstelze ausreichend Ausweichmdéglichkeiten fir die Besetzung eines
neuen Brutplatzes bestehen. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes ist somit nicht zu erwarten.

Sollte es erforderlich sein, dass zu den Knickabschnitten zuséatzlich einzelne
Gehdlze beseitigt werden, darf dies nur in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28./29. Februar erfolgen. Wenn die genannten Fristen eingehalten
werden, ergeben sich keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in
Bezug auf die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten.

Sollte die vorgegebene Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen zu prifen, ob sich durch das Vorhaben
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung eines 'Aligemeinen Wohngebietes' mit voraussichtlich
31 Baugrundstiicken vorgesehen. Das Baugebiet wird Uber die 'Planstralie’,
die neu errichtet wird und eine Verbindung zwischen 'Dorfstrafle' und der
Stralle 'Lttd6rp’ bildet, erschlossen.

b) Schutzgut Boden
Die Planung fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die
Errichtung der Gebaude, die Anlage von befestigten Hofflachen und den Bau

der Planstrafe.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

a) Fir die 'Aligemeinen Wohngebiete' (WA 1 - WA 3)
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt.
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20.940m*x 0,3 > 6.282 m?

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fir
die Anlage von Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten sowie Nebenanlagen
Uberschritten werden.

50 % von 6.272 m? 3.414 m?
Summe bebaubare Grundstiicksflachen 0.4232 9.423 m?
b) Die 'Planstraf’e’ wird mit

Parkstreifen (teilweise) und
mit einem Wendekreis ausgestattet.

StraBenverkehrsflache: 5.964m?
. bereits vorhandene Strallenverkehrsflache
(Dorfstrafle und Luttdorp) ca. 1.668m?
StraBenverkehrsfliche Neuversiegelung: 4.296 m? 4.296 m?
Summe der Fldachen - VolIversiegelungén gesamt: 13.719 m?

2. Bodenabgrabungen und -aufschiittungen

Zum Anlegen des Regenriickhaltebeckens ist ein Aushub
notwendig. Dieser wird nach dem Verlegen

wieder verschlossen.

Betroffene Flache: ca. 5.000m?

Summe der Grundflache der
Bodenabgrabungen und -aufschiittungen 5.000 m?

3. Flichenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.
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In einem Normalverfahren wiirden die Fldchenversiegelungen auf Grundlage
des gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fir Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fiir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume - Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/ 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefiigten
Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Geb&udeflichen oder sonstige versiegelte Ober-
flachen (Vollversiegelungen) handelt. Fur die Flachenversiegelung wirde
sich ein Ausgleichsbedarf von 6.860 m? ergeben (13.719 m? x 0,5), fur die
Bodenmodellierungen ein Ausgleichsverhaltnis von etwa 1 : 1 (5.000 m?).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 b
i. V. m. § 13 a BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g.
Runderlass bilanziert, ein Ausgleich ist - mit Ausnahme von
geschiitzten Biotopen (hier: Knickabschnitte) - aber nicht erforderlich.
Die Bilanzierung dient vieimehr der Ubersicht iiber die zu erwartenden
Eingriffe.

c¢) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfédhigkeit der anstehenden
Boéden ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Geschiebelehme und
Geschiebemergel an. Diese Béden weisen nur eine geringe
Versickerungsfahigkeit auf. Die Flachenversiegelungen werden somit keine
Auswirkungen flr die Grundwasserneubildungsrate haben. - :

Aufgrund der anstehenden Lehmbdden tragt das Niederschlagswasser, das
in den Boden einsickert, nicht zur Grundwasserneubildung bei. Das
Oberflachenwasser wird gesammelt und in das im Westen des Plangebietes
neu zu errichtende Regenriickhaltebecken geleitet. Fir das Grundwasser
ergeben sich keine Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich fur das
Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der brachliegenden Ackerflaiche wird keine spurbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit
keine erheblichen Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt
sich kein Ausgleichsbedarf.
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e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verluste von Biotopfldchen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

e Knickbeseitigung und Beseitigung einer Feldhecke (insgesamt 62 m)

Die beiden Abschnitte kdnnen aufgrund der StraRenfilhrung nicht
erhalten werden. Der Abschnitt im Nordosten wiirde zudem quer tber
ein Grundstick verlaufen und dadurch eine Bebauung verhindern.

Bei einem Totalverlust ist es erforderlich, dass neue Knicks in einem
Verhéltnis von mindestens 1 : 2 an geeigneten Standorten in der
Feldflur als Ausgleich angelegt werden. Durch die Neuanlage von
Knicks kénnen die Funktionsverluste, die die Beseitigung eines Knicks
mit sich bringt, ausgeglichen werden.

Die Beseitigung des Knickabschnittes stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Da es sich bei Knicks um
geschitzte Biotope nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG
handelt, wird eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG
i. V.m. § 21 Abs. 3 LNatSchG benétigt. Ein entsprechender Antrag auf
Beseitigung der Knickabschnitte ist bei der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Segeberg zu stellen.

Es ergibt sich folgender Ausgleichbedarf:
Beseitigung Feldhecke im Westen: 27 m  Verhaltnis 1 : 2 54 m

Knickbeseitigung im Nordosten: 35 m Verhéltnis 1 : 2 70m
Ausgleichsbedarf Knick: 124 m

Der erforderliche Ausgleich fur die Beseitigung von insgesamt 62 m
langen Knickabschnitten (Ausgleich 124 m) wird dem Knick-Okokonto
der Gemeinde Nahe, das im Jahr 2010 mit den laufenden Nummern 3,
4 und 5 auf den Flurstiicken 77/15, 81/3, Flur 8 und 62/5 der Flur 7 in
der Gemarkung Nahe angelegt worden ist, zugeordnet.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

e Ackerflache
e Gras- und Staudenflur

Die Beseitigung der oben aufgefihrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fur den
Naturschutz haben, ein eigensténdiger Ausgleich fiir das Schutzgut 'Arten
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und Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen
Flachen beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, reichen als Ausgleich die AusgleichsmaRnahmen aus, die fur die
Schutzgiter 'Boden', 'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Fiir Letztere ist im vorliegenden Fall kein Ausgleich erforderlich, da es
sich um ein Verfahren nach § 13 b i. V. m. § 13 a BauGB handelt. Die
Eingriffe werden zwar ermittelt, ein Ausgleich ist - mit Ausnahme von
geschiitzten Biotopen - aber nicht erforderlich. Die Ermittlung dient
vielmehr der Ubersicht iiber die zu erwartenden Eingriffe.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Da sich im nérdlichen Randbereich die Feldflur anschlieBt, werden dort
private Anpflanzflachen vorgesehen. Ebenso werden im Osten des
Plangebietes 7 B4dume zum Erhalt festgesetzt, die dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten sind.

3.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemaéfen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen
(Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken und sind in Kauf zu nehmen.

Nordlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit
Rinder- und Pferdehaltung. Da nicht ausgeschlossen werden konnte, dass
das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 von der 10 % Jahresstunden-
Grenze gemaR Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL) tangiert wird; ist eine
Immissionsschutz-Stellungnahme  von der  Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein erstellt worden.
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Die Immissionschutz-Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass die 10 %
Grenze im Plangebiet nicht Uberschritten wird.

Laut der Bodenluftuntersuchung kommen an zwei Bereichen im Plangebiet
Permanentgaskonzentrationen vor. In dem einen Bereich weisen die
Messwerte nicht auf handlungsrelevante Konzentrationen hin. In dem
anderen Bereich wurden erhéhte Maximalkonzentrationen von 3,0 Vol-% an
Methan festgestellt. Da diese im Verlauf der Absaugung schnell und deutlich
abnahmen, wird davon ausgegangen, dass kein gréReres Neubildungs- und
Nachlieferungspotential vorliegt. Es wird fir diesen Bereich der Einbau von
GassicherungsmalBnahmen  empfohlen. Die im  Kurzbericht zu
Permanentgasmessung der GeoConsult Hamburg GbR vom 07. Juli 2017
genannten Mafnahmen sind im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens

zu beauflagen.
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3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt Giber die 'Dorfstrake’ und
die Stralle 'Luttddrp’. Das innere Plangebiet selbst wird iiber eine eigene
ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe) erschlossen. Fir die Grundstiicke in
zweiter Reihe im Norden des Plangebietes sind Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in einer Breite von 4,00 m festgesetzt.

Die 'Dorfstrale' stoRt in slidlicher Richtung auf die 'Wakendorfer Strale', die
in westlicher Richtung nach Henstedt-Ulzburg, in éstlicher Richtung auf die
Segeberger Stralle (B 432) fuhrt.

Das Plangebiet ist Gber die Haltestellen 'Nahe, DorfstraRe' und 'Nahe,
Wakendorfer StralRe' an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Eigenbetrieb Wasserwerk des
Amtes Itzstedt. Das Leitungsnetz ist mit hydraulisch ausreichend
dimensionierten Querschnitten in das Plangebiet vorzustrecken.

Léschwasserversorgung

Die Ldéschwasserversorgung erfordert 96 m3h fir einen Zeitraum von zwei
Stunden im Umkreis von 300 m. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird
in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr geprift, wo und wie viele
Hydranten innerhalb des Plangebietes zu setzen sind.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser:

Das Biro fur Baugrunderkundung & Geotechnik, Nahe, hat eine Beurteilung
der Baugrundverhdltnisse und zur  Versickerungsfahigkeit von
- Niederschlagswasser vorgelegt. Im Ergebnis ist innerhalb des Plangebietes
eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der
bindigen Geschiebebtden generell nicht zu empfehlen. Aus diesem Grund
wird ein Regenriickhaltebecken im Westen des Plangebietes, westlich der
'Dorfstrale’ und nérdlich des Wanderweges neu angelegt. Dieses ist so
dimensioniert, dass nicht nur das Plangebiet selbst, sondern auch zukiinftige
Siedlungsflachen westlich und 6stlich des Plangebietes entwassert werden
kénnen. Das anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen sowie privaten
Flachen wird 0Uber Freigefallekandle zu dem neu herzustellenden
Regenriickhaltebecken geleitet, von wo es gedrosselt (10 I/s x ha) in die
stdlich des Plangebietes gelegene Regenwasserkanalisation geleitet wird.
Das Regenwasserbeseitigungskonzept wurde vom WVK Neumiinster am
09. Januar 2018 vorgelegt und dem Fachdienst Wasser - Boden - Abfall am
folgenden Tag Ubersandt. Der Fachdienst teilte daraufhin mit, dass mit dem
vorgelegten Entwasserungskonzept die anfangs geduBerten Bedenken
ausgeraumt seien.
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b) Schmutzwasser:

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist in das 6ffentliche Kanalnetz
einzuleiten, das in das Plangebiet hinein zu verlangern ist. Zustandig fur das
Kanalnetz ist die Gemeinde. Das anfallende Schmutzwasser wird von der
'Hamburger Stadtentwasserung' ilbernommen.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Nahe ist an das Netz der Telekom Deutschland AG ange-
schlossen.

Gas und Elektroenergie

Fur die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein
Netz AG, Netzbetrieb Kaltenkirchen, zusténdig. Die Leitungen sind in das
Plangebiet hinein zu verlangern. Die erforderlichen Anschlusswerte sind mit
dem Versorgungsunternehmen rechtzeitig abzustimmen.

Eine Flache fur Versorgungsanlagen mit den Zweckbestimmungen
‘Abwasser' und 'Elektrizitat' ist im Westen des Plangebietes 6stlich der
'Dorfstralle’ festgesetzt.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung sind die Abfallbestimmungen des Wege-Zweck-
Verbandes der Gemeinden des Kreises Segeberg (WZV) maRgeblich.

Da innerhalb der Zufahrten zu den Grundstiicken in zweiter Reihe im Norden
des Plangebietes keine Wendeméglichkeiten fur 3-achsige Mullfahrzeuge
bestehen, sind an der 'PlanstraRe' vier ausreichend dimensionierte Flachen
zum Aufstellen von MillgefaRen festgesetzt, auf denen an den Abfuhrtagen
die jeweiligen Behaltnisse abgestellt werden kénnen.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG
unverziglich  unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstuicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiithrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmiill,  gewerbliche  Abfalle  usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich
dem Kreis Segeberg, Fachabteilung Wasser - Boden - Abfall, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden
Emissionen (L&rm, Staub und Gertiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich fur die Beseitigung von insgesamt 62 m langen
Knickabschnitten (Ausgleich 124 m) wird dem Knick-Okokonto der Gemeinde
Nahe, das im Jahr 2010 mit den laufenden Nummern 3, 4 und 5 auf den
Flursticken 77/15, 81/3, Flur 8 und 62/5 der Flur 7 in der Gemarkung Nahe
aufgenommen worden ist, zugeordnet.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Grinflichen und Geholzen ist aufgrund
naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
28/29. Februar zulassig. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstiandigen nachzuweisen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelést werden und eine
entsprechende Ausnahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehdérde
des Kreises Segeberg einzuholen.

Bodenluft

Bei der Permanentgasmessung der GeoConsult Hamburg GbR wurde im
Bereich des Flurstickes Nr. 190 (Bauplatz Nr. 2) eine erhéhte
Maximalkonzentration an Methan festgestellt. Auch wenn davon
ausgegangen  wird, dass kein gréRBeres  Neubildungs- und
Nachlieferungspotential des Gases vorliegt, wird fur diesen Bereich der
Einbau von GassicherungsmaRnahmen empfohlen. Die im Kurzbericht zu
Permanentgasmessung der GeoConsult Hamburg GbR vom 07. Juli 2017
genannten MalRnahmen sind im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
zu beauflagen.
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3.6 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veréanderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beab-
sichtigt sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Die Gemeinde Nahe tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchfuhrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der
Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI).
Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fldche in m? Prozent
Allgemeine Wohngebiete (WA) 20.940 61,1
davon zuldssige Grundfléche i. S. d. § 19 (2) BauNVO: 6.282 m?
Verkehrsflachen 5.964 17,4
Knicks, Hecken, Griinflachen 2.289 6.7
Flache fur Versorgungsanlagen/ 5.074 14,8
Regenriickhaltebecken
Gesamtflache 34.267 100,0

Die Gemeindevertretung Nahe hat diese Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 26 in ihrer Sitzung am 08. Februar 2018 durch einfachen Beschluss
gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

olger Fischer
(Blirgermeister)

Itzstedt, den 46.03.2048 | (£ JXJSWJN
(/)
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