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Gemeinde Negernbétel Erlduterung zur 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes

1 Aligemeines

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 4. if\nderung des Flachennutzungsplanes gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner zuletzt geanderten Fassung,

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) i. d. F. v. 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz (InvWoBauG) vom 22.04.1993, verkiindet am 28.04.1993 (BGBI. I Seite
466),

c) Die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in seiner zuletzt ge-
anderten Fassung,

d) Die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. IS. 5 vom 22.01.1991).

1.2 Lage des Plangebietes - Geltungsbereich

Das nur unbebaute Plangebiet liegt siidwestlich des Ortszentrums der Gemeinde Negern-
bétel. Es wird begrenzt:

o Ostlich durch die StraBe .Bowel”,

e nordlich durch die Grundstiicke Lehmberg Nr. 9 — 27 einschl. des westlich anschlieBen-
den unbebauten Flurstiicks und Bowel 2

¢ und sudlich durch den vorhandenen Knick.

Der genaue Geltungsbereich dieser Anderung kann der Planzeichnung im MaBstab
1 : 5000 entnommen werden. Er umfasst eine Flache von ca. 1,85 ha.

1.3 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der verbindliche Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde' Negernbdtel wurde 1988
grundlegend Uberarbeitet. Seither hat es auBerhalb des hier zu betrachtenden Planberei-
ches 3 Anderungen des FNP gegeben.

Die Flache der hier zu betrachtenden 4. FNPA ist bislang, wie auch die anschlieBenden
Flachen siidlich und westlich, als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Sie schlieBt in
der gesamten L&nge siidlich an eine bereits parzellierte und fast durchgehend doppelreihig
bebaute Flache an. Diese Fliche ist im verbindlichen Flachennutzungsplan als Mischbaufls-
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che dargestellt. Am Gstlichen Ende dieser Fldche nahe der Einmiindung der StraBe ,Bowel”
in die StraBe ,Lehmberg” liegt das bestehende Altenheim mit 16 Platzen.

Im Landschaftsplan (im Januar 2003 festgestellt) des Biiros BfL - Biiro fiir Landschafts-
entwicklung GmbH in Eckernférde - wurde das Plangebiet eingehend untersucht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum I (Schleswig-Holstein-Siid) ordnet Negernbotel
den Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rumen zu. Es liegt nordlich knapp auBerhalb
der dargestellten Abgrenzung der Entwicklungs- und Entlastungsorte um das Mittelzent-
rum Bad Segeberg. N&chstes Unterzentrum in nérdlicher Richtung ist Bornhéved-
Trappenkamp.
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Ausschnitt aus dem verbindlichen Flachenutzungsplan
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2 Lage im Raum

Das Gemeindegebiet umfasst 1.697 ha, auf dem mittlerweile ca. 900 Einwohnerinnen und
Einwohner leben. (Am 31.12.1994 853 Einwohner und 292 Wohneinheiten). Es gibt ca.
200 Senioren (&lter als 60 Jahre — md.. Information).

Die Gemeinde entstand 1974 aus dem Zusammenschluss der beiden Orte Hamdorf und
Negernbotel. Beide Dérfer waren frither insbesondere durch die Landwirtschaft bestimmt,
wobei seit ca. 1600 der Bereich der beiden Gemeinden einer raschen Wandlung des Land-
schaftsbildes unterworfen war, da bis zu diesem Zeitpunkt ausgedehnte Wasserflachen im
Bereich der heutigen Faulen Trave das Landschaftsbild bestimmten.
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Planausschnitt aus der TOP50 des Landesvermessungsamtes SH

Die Gemeinde Negernbétel gehdrt zum Landschaftsraum Seengebiet der oberen Trave.

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Rand der Ortslage des Ortsteiles Negernbétel. Nahe
der B 404/A 21 (Kiel — Bad Segeberg) und der B 205 (Richtung Neumdinster) gelegen, ist
es hervorragend an den iiberdrtlichen Verkehr angeschlossen.

Die Gemeinde Negernbétel liegt nach der Karte zum Regionalplan fiir den Planungsraum

| im Stadt- und Umlandbereich des Mittelzentrums Bad Segeberg-Wahlstedt. Gem. Ziff.
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4.3.1 Abs. 4 Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 besteht daher das Erfor-
dernis, dass die Gemeinde ihre Planungsabsichten mit dem Mittelzentrum abstimmt. Die
Abstimmung hat in vorliegendem Fall besondere Bedeutung, da mit der Erweiterung des
Alten- und Pflegeheims auch ein Uberértlicher Bedarf abgedeckt werden soll.

Die Abstimmung mit dem Zweckverband Mittelzentrum Bad Segeberg-Wahlstedt ist er-

folgt. Von dort werden keine Bedenken gegen die Erweiterung des Alten- und Pflege-
heims in der Gemeinde Negernbétel erhoben.

Die Abt. Landesplanung beim Innenministerium hat am 22. April 2003 bestatigt, dass die-
sen Planungsabsichten der Gemeinde Negernbotel keine Ziele der Raumordnung und
Landesplanung entgegenstehen.

2.1 Bisherige Nutzungen

Die Flache wird zur Zeit noch als landwirtschaftliche Fliche genutzt. Besondere Bodenver-
héltnisse, die aus Bodenschutzgriinden gegen eine Bebauung sprachen, liegen im Plange-
biet nicht vor.
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Luftbildausschnitt des Ortsteiles Negernbétel
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2.2 Bau- und Bodendenkmalpflege

Baudenkmalpflegerische Belange im Plangebiet sind nicht bekannt.

2.3 Naturschutz und Landschaftspflege
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
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Im festgestellten Landschaftsplan (Februar 2003) ist die vorgesehene Entwicklungsabsicht
bereits grundsétzlich beriicksichtigt und mit einer Eignungsflache fiir eine Bebauung dar-
gestellt. Ostlich, beidseitig an der StraBe ,Bowel” und ebenso nach Siiden zur angrenzen-
den landwirtschaftliche Flache bestehen Knicks. Nach Westen fehit jedoch bislang ein glie-
dernder Abschluss.

3 Planungserfordernis und Planungsabsicht

Der Betreiber des bestehenden Alten- und Pflegeheims (vorh. 16 Plitze) strebt eine um-
fangreiche Erweiterung durch einen Neubau an. Planungsziel der Gemeinde ist es, die Er-
weiterung des auf der benachbarten Fliche zu ermoglichen. In der Erweiterung sind rund
60 Platze vorgesehen.

Durch die GroBe des geplanten Vorhabens in der Nachbarschaft der gewachsenen dorfli-
chen Bebauung besteht ein Planungserfordernis.

Zum Schutze der benachbarten bestehenden Wohnbebauung und der dérflichen Struktur
will die Gemeinde durch die Bauleitplanung eine andere Nutzung ausschlieBen und ebenso
eine Nutzungsdnderung, wie sie die Ausweisung einer Mischbau- oder auch Wohnbaufls-
che ermdglichen wiirde. Deshalb wird entsprechend §1 Abs. 2 BauNVO die Flache in der
besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als entsprechendes Sondergebiet nach §11 BauN-
VO mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeheim” dargestellt. Am Standort sollen in
angemessener Weise Entwicklungsmdglichkeiten fiir eine Realisierung in mehreren Bauab-
schnitten eingerdumt werden. Westlich wird die Baufliche durch eine Grinflache ergénzt.

Naheres ist im parallelen oder nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 6 zu regeln. Der Bebau-
ungsplan sollte vorzugsweise als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden,
um die zukiinftige Nutzung als Altenheim zu sichern.

4  Eingriffe in die Natur und Landschaft

Fir den baulichen Eingriff in die Landschaft auf der Sonderbaufliche ist ein Ausgleich er-
forderlich. Es besteht die Absicht, diesen durch Aufwertung der an die Baugebietsflache
stidwestlich anschlieBenden Flachen auf dem Grundstiick selber auszugleichen. Dieser Be-
reich wird in der vorliegenden Planung als Griinfliche dargestellt. Die Zweckbestimmung
Extensivwiese entspricht der Absicht, das Bauvorhaben in die Landschaft einzubinden und
einen ortsbildaufwertenden Abschluss nach Siidwesten zu finden.
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5  ErschlieBung und ErschlieBungskosten

Das Plangebiet wird direkt von der bestehenden GemeindestraBe ,Bowel” ausreichend er-
schlossen. Uber diese StraBe ist auf kurzem Wege auch der Anschluss an das (iberortliche
StraBennetz hergestellt.

6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt in der Gemeinde in neueren Siedlungsteilen durch
zentrale Anlagen. Das Plangebiet wird daran angeschlossen.

Die SCHLESWAG AG versorgt die Gemeinde mit Gas und Strom. Die Umspannung aus dem
20 KV-Netz erfolgt durch einen Transformator an der StraBe Lehmberg.

Das Plangebiet wird an die vorhandene Kanalisation angeschlossen und die Abwésser den
Klarteichen von Negernbétel zugeleitet. Diese Anlage ist genehmigt fiir 900 EGW. Bei ei-
nem Anschluss von derzeit 742 EGW bestehen fiir das Vorhaben innerhalb des Plangebie-
tes mit etwa 60 EGW (+ Mitarbeiter) geniigend Kapazititen. Sammlung und Versickerung
des Oberflachenwassers im Plangebiet werden gepriift.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Sege-
berg.

Dieser Erléduterungsbericht wurde in der Sitzung der Gemeinde Negernbdtel
am .9%:.03.200%.. gebiliigt.
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