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BEGRONDUNG

fir den Bebéuungsplan Nr. 2

"Lehwisch, Diekblék"

der Gemeinde Negernbétel, Kreis Segeberé,
fir den Bereich

"0stlich der Strafe Lehwisch,

siidlich der StraBe Am Sportplatz,

westlich des Wiesenweges"

Aufgestellt
im Auftrage der Gemeinde Negernbdtel:

Biro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung
Dipl.Ing. Eberhard Gebel, Architekt
2360 Bad Segeberg, Berliner Strafe 10
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1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Negernbdtel
hat am 17.12.1991 beschlossen, fiir den Bereich
"Lehwisch, Diekbldk, Ostlandweg"

den Bebauungsplan Nr. 2 aufzustellen.

Der Geltungsbereich erfaft eine ca. 4,4 ha
groBe Flache im Norden der Ortslage von
Negernbdtel, 6stlich der StraBe Lehwisch.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986,
zuletzt geadndert durch Art. 1 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom P
22.04.1993 7
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zuletzt geidndert-durch Art. 2 des Investitions- .
gg%gifzgggungs und thnbauiandgesggggitigm :

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 A

Als Kartenunterlage fiir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke dient
die amtliche Planunterlage im MaBstab M 1 : 1000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde
das Biliro fir Stadtplanung und Dorfentwicklung
in Bad Segeberg beauftragt.

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt am ndérdlichen Ortsrand von
Negernbétel und wird wie folgt begrenzt:

-im Norden durch die Strafe Am Sportplatz

-im Westen durch die Strafe Lehwisch

-im Osten durch den Wiesenweg

-im Siiden grenzt das Baugebiet des Bebauungs-
planes Nr. 2 an die Parz. 20/6 sowie an die
Bebauung am "Ostlandweg".



Das Plangebiet hat sich gegeniiber der zunichst
vorgesehenen Gréfe um die Bebauung am Ostlandweg
verkleinert und ist zur Zeit mit 19 Einfamilien-
h&usern bebaut. Im nérdlichen Bereich befindet
sich die ehemalige Raiffeisengeschiftsstelle mit
einem Wohnhaus und einem Lagergebéiude.

Bei der vorhandenen Bebauung handelt es sich im
siidlichen Bereich um ein Kleinsiedlungsgebiet, .
das durch den Ostlandweg erschlossen wird.

Im mittleren Bereich, der durch die Strae
Diekbldk erschlossen wird, befindet sich eben-
falls Kleinsiedlungs- und Einfamilienhausbe-
bauung, im nérdlichen Bereich schlieBt sich dann
eine Einfamilienhausbebauung zu der StraBe Am
Sportplatz an.

Der Abschluf der Bebauung nach Osten zum Wiesen-
weg hin wird durch einen mit B&umen bewachsenen
Steilhang zum Niederungsgebiet der Trave (Land-
schaftsschutzgebiet) gebildet.

Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird

erforderlich, um

- die Méglichkeit von zusé&tzlicher Bebauung auf
den teilweise sehr grofen und unerschlossenen
Grundstiicken zu ermdéglichen, ohne daf hierbei
der harmonische Gesamteindruck der Siedlung
nachteilig verdndert wird

- das Geldnde der ehemaligen Raiffeisengeschdfts-
stelle zu erschliefen und einer Wohnbebauung
zuzufiihren

- O0ffentliche Parkfldchen zu schaffen

- durch Festsetzungen im Bebauungsplan die
Struktur, Art, Maf und Gestaltung des vorhan-
denen Baugebietes zu erhalten

- dem vorhandenen Eigenbedarf der Bewohner nach
zusatzlichen Baugrundstiicken zu entsprechen.

Durch die vorgesehene Ergénzung der vorhandenen
Bebauung werden insgesamt 6 Baugrundstiicke

geschaffen, auf denen die Errichtung von
6 Einfamilienhdusern unter Anpassung an die

vorhandene Bebauung méglich ist.



Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Ergidnzung der bebauten Sied-
lungsbereiche orientiert sich nach Art, Maf und
Gestaltung an der vorhandenen- Bebauung.

Hierbei handelt es sich mit Ausnahme des ehema-
ligen Raiffeisengrundstiickes um locker bebaute
Einfamilienhausgebiete in der Art von Kleinsied-
lungsgebieten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Negernbodtel ist die gesamte Ortslage als
Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll im Rahmen einer
kinftigen Anderung an die tatsachlich vorhan-
dene Struktur (iberwiegend W) angepaPft werden.

Der Bebauungsplan Nr. 2 wird als WA-Gebiet fest-.
gesetzt. Vorgesehen ist die Errichtung von Einfa-
milienhdusern als Einzelhduser in eingeschossi-
ger Bauweise.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel
verfolgt, zusatzliche Bebauung zu ermdglichen,
ohne daP der harmonische Gesamteindruck der Sied-
lung verandert wird.

Das MaB der baulichen Nutzung ist mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Hierdurch
wird die lockere Bebauung und grofziigige Durch-
griunung des Baugebietes erhalten.

Aus besonderen stddtebaulichen Griinden wird die
Zahl der Wohneinheiten der Gebaude auf max. 2
festgesetzt, filr das Grundstiick Nr. 7 wird 1 WE
festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um die aus besonderen
stddtebaulichen Griinden . erwviinschte lockere
Besiedelungsform zu gewahrleisten, 2zum anderen
ist die vorhandene und auch vorgesehene verkehr-
liche Erschliefung auf dieses gemeindliche
Planungsziel abgestimmt.

Das Grundstick Nr. 7 kann nur uber eine Zuwegung
uber die Strafe "Lehwisch" erschlossen werden.
Um hier eine Verdichtung der Bebauung mit moég-
licherveise negativen Auswirkungen auf die umlie-
gende Bebauung auszuschliefen, wurde fir dieses
Grundstiick festgesetzt, daf die Zahl der Wohn-
einheiten hier nur 1 WE betragen darf.



Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung Teil A durch
eine graue Linie kenntlich gemacht, umfaft insge-
samt eine Flache von ca. 2,9 ha.

Hiervon entfallen auf

- WA-Gebiet 2.50 ha
-~ Ausgleichsflache '

(6stliche Hangkante) 0,27 ha
~ Knick 0,04 ha
- 06ffentliche Verkehrsfléache 0,11 ha

Durch die vorliegende Planung wird die
zusatzliche Errichtung von insgesamt 6 Einzel-
hdusern erméglicht. Die durchschnittliche Grund-
stliicksgrtfe hierfiir betragt ca. 800 m2.

Begriinung

Im O6stlichen Plangeltungsbereich grenzen die Bau-
grundstiicke an eine mit Baumen bestandene Hang-
kante, die als Flache fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern gemaPf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fest-
gesetzt ist.

Ein im nérdlichen Bereich befindlicher Knick ist
als zu erhalten festgesetzt.

Zusédtzliche Begriinungsmafnahmen sind in diesem
stark durchgrinten Wohnbereich nicht vorgesehen.

Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr

Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt zur Zeit
tiber die Strafe Diekbldk im Siiden des Plangeltungs-
bereiches.

Diese StraBe ist eine Stichstrafe und soll kiinftig
als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung (WohnstraBe) dargestellt und als Misch-
flache genutzt werden.

Im Diekblék ist auch die Schaffung von O6ffent-
lichen Parkflachen vorgesehen.

Im nérdlichen Bereich ist auf dem Geldnde der ehe-
maligen Raiffeisengeschaftsstelle die Schaffung
und Erschliefung von zwei Baugrundstiicken vorge-
sehen. Beide Grundstiicke werden iber eine private
Zuweqgung an die Strafe "Lehwisch" angebunden.



Die oOffentlichen Parkfldchen werden durch einen
Bordstein gegen den verkehrsberuhigten Bereich deut-
lich begrenzt und optisch abgesetzt.

Der Regelquerschnitt des StraBenprofiles sieht eine
Breite von 4,75 m vor.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentilimer der im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegenden Grundstiicke werden nach dem Liegen-
schaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.

Sie sind im Eigentiimerverzeichnis namentlich
aufgefithrt, das gleichzeitig auch die Kataster-

und Grundbuchbezeichnungen, die Flichenangaben
sowie die MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch ent-
halt.

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungs—
plan vorgesehenen Nutzung der im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke sowie

die Abtretung der Gemeinbedarfsflichen an die
Gemeinde Negernbétel wird auf freiwilliger
Grundlage angestrebt. Sollte es erforderlich
werden, muf von den Méglichkeiten der §§ 45 ff
bzw. 85 ff des BauGB Gebrauch gemacht werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung
Das Baugebiet ist an das Netz der Schleswig-
Holsteinischen Stromversorgungs-AG angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zur Zeit durch

3 Versorgungsanlagen sowie Einzelbrunnen.

Die Gemeinde Negernbd6tel hat den Anschluf an die
zentrale Wasserversorgung des gemeinsamen Mittel-
zentrums Bad Segeberg/Wahlstedt beschlossen.

Die entsprechenden Antrédge liegen den Fachbehérden
vor.

C. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die vorhandene
Mischkanalisation Zzu der zentralen Anlage der
Gemeinde (Klarteiche).



D. Oberfldachenentwasserung

Der groBte Teil des Bebauungsplangebietes wird
zur Zeit im Trennsystem entsorgt. Hierbei wird
eine Versickerung in Mulden angestrebt.

Das anfallende Dach- und Oberfladchenwasser der

zu bebauenden Grundstiicke soll auf dem jeweiligen
Grundstiick versickert werden.

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und
wird im Auftrage des Kreises durch den Wegezweck-
verband der Gemeinden des Kreises Segeberg durch-
gefithrt.

Kosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehe-
nen stadtebaulichen MaBnahmen werden der Gemeinde
Negernbotel voraussichtlich folgende, Zzunachst
Uberschlagig ermittelte Kosten entstehen:

A. Erwerb und Freilegung der Flachen
fiir 6ffentliche Parkfladchen in

der Strafe "Diekblok" ca. 3.000.00 DM
B. Bau der Parkfliche ca. 5.000,00 DM
C. Entwasserung ca. 3.000,00 DM
Summe 11.000,00 DM
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Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes tragt die ,
Gemeinde Negernbdtel gem&B § 129 (1) BauGB 10 %.

Die erforderlichen Mittel werden haushaltsméﬁig
im Rahmen eines ausgeglichenen Haushaltes
bereitgestellt.

Gemeinde Negernbdtel, den JA@¢4@«?“t

1

GEMEINDE
NEGERNBOTEL
KREIS SEGEBERG




Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Negernbdtel
fir den Bereich 6stlich der StraBe Lehwisch,
suidlich der StraBe Am Sportplatz, westlich des
Wiesenweges wurde von der Gemeindevertretung
Negernbbtel in ihrer Sitzung am Q¢ 09 94
gebilligt.

Negernbdtel, den JL% .Alnqq
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(Bﬁrgerméister)




