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| 1 Allgemeines |

Die Gemeindevertretung Negernbotel hat in ihrer Sitzung am 14.12.2017 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 5 aufzustellen fiir das Gebiet ,OT Hamdorf,
Flache westlich der Kieler StraBe (K 44), 6stlich der StraBe Am Forst und nérdlich
der DorfstraBe (K 91)". Mit dieser Planung wird eine bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache planungsrechtlich fiir eine Wohnbebauung vorbereitet und gesi-
chert.

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt
geanderten Fassung,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr.3
S. 58).

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder be-
grindet und es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine mdgliche Beeintrachtigung von
Natura 2000 - Gebieten. Die Grundflache liegt unterhalb von 10.000 m2 und das
Plangebiet schlieBt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.
Der Bebauungsplan wird zur Schaffung dringend benétigter Wohnbauflachen im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB ohne Umweltprifung durchgefiihrt.

Die Gemeinde verflgt Uber einen Fldchennutzungsplan (05.04.1989), der das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flache darstellt. Der Flachennutzungsplan wird
gemaB § 13 b i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt.

Der Landschaftsplan (Biro fiir Landschaftsentwicklung, 2003) stellt das Plange-
biet bis auf die stdliche Teilflache als ,Fléche fiir die Siedlungsentwicklung" dar.

Nach dem Regionalplan fiir den (damaligen) Planungsraum I von 1998 liegt die
Gemeinde Negernbdtel im landlichen Raum und besitzt keine zentraldrtlichen
Funktionen. Die landlichen Rdume sollen unter Berlicksichtigung ihrer Eigenart
mit ihren vielféltigen Funktionen als eigenstandige, gleichwertige Lebens- und
Wirtschaftsraume erhalten und weiterentwickelt werden. Der Landesentwick-
lungsplan gibt fir die Gemeinden im landlichen Raum bis 2030 einen wohnbauli-
chen Entwicklungsrahmen von max. 10% des Wohnungsbestandes von 2010 vor.
Unter Berlcksichtigung der seit 2010 realisierten Wohneinheiten ergibt sich fir
die Gemeinde Negernbdétel ein noch verfliigbarer Entwicklungsspielraum von ma-
ximal 19 Wohneinheiten.
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| 2 Lage und Umfang des Plangebietes -

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand des Ortsteiles Hamdorf, westlich der
Bebauung Kieler StraBe 5 bis 15. Es handelt sich um eine Teilfléche des Flursti-
ckes 83, Flur 2, Gemarkung Hamdorf mit einer GroBe von ca. 1,35ha. Das Gebiet
wurde ehemals landwirtschaftlich intensiv genutzt. Im Landschaftsplan wurde es
als artenarmes Intensivgrinland kartiert. Das Gelande féallt von Nordwest nach
Sidost um ca. 2 m ab. Entlang der nordlichen und der sidlichen Plangebiets-
grenzen verlaufen gesetzlich besonders geschiitzte Knicks unterschiedlicher Aus-
pragung und Wertigkeit. Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes er-
geben sich aus der Planzeichnung im MaBstab 1:1000.

An das am Ortsrand gelegene Wohngebiet grenzen landwirtschaftlich intensiv
genutzte Ackerflaichen an. Im Rahmen der ordnungsgeméBen Bewirtschaftung
dieser Flachen kommt es seit jeher in der Umgebung voriibergehend zu Ge-
ruchsbeldstigungen sowie Larm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Be-
stell- und Erntezeit. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Ortslage und seiner
Lage im landwirtschaftlich gepréagten Raum sind derartige voriibergehende Im-
missionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen fur die gesamte Ortslage als herkdmmlich und ortsiblich einzustufen und
insofern auch innerhalb des neuen Wohngebietes hinzunehmen.

| 3 Planungsanlass und Planungsziele =

Die Gemeinde hat sich in den letzten 15 Jahren wie auch zuvor kontinuierlich
entwickelt. Die starksten Zuwachse gab es in dem Zeitraum von 1994 bis Ende
2009 als die Zahl der Wohneinheiten um rd. 33 % zunahm. Von 2010 bis Ende
2017 wuchs die Gemeinde weiter, jedoch deutlich geringer um rd. 4,9 %, was
nicht zuletzt an dem Fehlen geeigneter, verfligbarer Baugrundstlicke lag. In den
vergangenen Jahren hat es immer wieder Nachfragen nach Baugrundstiicken fir
Einzel- oder Doppelhduser gegeben. Vielfach waren es Kinder von Ortsansassigen
oder ehemalige Ortsansassige, aber auch Ortsfremde, die die dorfliche Struktur
und die landschaftlich attraktive Umgebung schéatzen. Die im Ort gelegenen Be-
bauungspldne Nr. 2 und 3 sind bis auf 6 Bauplatze, die eigentumsrechtlich nicht
zur Verfligung stehen, vollsténdig umgesetzt. Die potenziell geeigneten Flachen
innerhalb der Innenbereichssatzung vom 08.11.1979 befinden sich in Privatei-
gentum und stehen eigentumsbedingt bisher nicht fiir eine Bebauung zur Verfu-
gung. Somit kann aktuellen Nachfragen nicht abgeholfen werden.

Mit der sog. ,Innenentwicklungsnovelle 2013 wurde das Baugesetzbuch gedn-
dert und es erfolgte die gezielte Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innen-
entwicklung. Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" wurde
zum ausdricklichen Ziel der stadtebaulichen Entwicklung bestimmt (§ 1 Abs. 5
BauGB).
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Zur Prifung der Entwicklungsmdglichkeiten im Innenbereich wurde zur Vorberei-
tung auf die Bauleitplanung eine Baullickenerfassung fiir das gesamte Gemein-
degebiet durchgefiihrt. Diese Baulilickenerfassung in Karte und Begriindung,
Stand 2014, liegt der Begriindung an. Von den ermittelten 36 Baullicken im Orts-
teil Negernbétel und 6 im Ortsteil Hamdorf stehen 5 im Ortsteil Negernbétel
kurzfristig dem allgemeinen Markt zur Verfligung. Von diesen kurzfristig verfiig-
baren Baugrundsticken wurde bisher eines mit einer Wohneinheit bebaut (Bau-
licke Nr. 28).

Mit der aktuellen Planung werden bis zu 15 ortsangepasste Grundstilicke pla-
nungsrechtlich fir eine Bebauung vorbereitet, womit ein Teil des vorhandenen
Bedarfs gedeckt werden kann.

| 4 Planungsinhalte

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angelehnt an die Bebauung der ndheren Umgebung.
Eine Festsetzung als ,Dorfgebiet" oder ,Mischgebiet® kommt nicht in Betracht, da
diese Nutzungsformen in der ndheren Umgebung nicht préagend vorhanden sind
und eine solche Nutzung auch langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem
Grund wurde die Art der Nutzung als , Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Neben einer Wohnnutzung sind auch nicht stérende Handwerksbetriebe zugelas-
sen. Mit dieser Nutzungsmoglichkeit sollen auch mogliche Bedarfe abgedeckt
werden, die Uber das Wohnen hinausgehen.

Im Plangebiet sind die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrieb, Anlagen fir Verwal-

- tungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nut-
zungsformen insbesondere aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens und der
von ihnen verursachten Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe der umliegen-
de Bebauung als nicht vertraglich beurteilt werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grund-
stlicksausnutzung, die auch eine barrierefreie, oft eingeschossige und verhélt-
nismaBig flachige Bebauung ermdglicht und mit der auch die notwendigen Stell-
plétze auf dem Grundstiick angelegt werden kénnen.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehohe von 8,50 m und einer maxi-
maler Traufhéhe von 4,50 m wird sichergestellt, dass die neuen Wohnh&user
nicht als Fremdkdrper erscheinen, sondern sich harmonisch in die vorhandene
Bau- und Hohenstruktur einfigen und das Ortsbild hier im Ubergang zur freien
Landschaft nicht GbermaBig belastet wird. Mit der Festsetzung einer maximalen
Hohe des ErdgeschossfertigfuBbodens wird sichergestellt, dass das Oberflachen-



Seite 6 von 13 Gemeinde Negernbétel
Bebauungsplan Nr. 5

wasser nicht auf die offentliche StraBe abflieBt, sondern auf dem Grundstiick
versickert wird.

4.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Es werden ausschlieBlich Einzelhduser zugelassen, da dies der prdgenden Umge-
bung des Plangebietes entspricht und die zukiinftige Bebauung sich damit har-
monisch in die bestehende Situation der Umgebung einfligen wird. Hausgruppen
sind grundsatzlich ausgeschlossen, da diese nicht der typisch doérflichen Bau-
struktur entsprechen und als Storkorper erscheinen wiirden. Zudem ist eine
Nachfrage nach Hausgruppen im ldndlichen Raum bereits seit langerem nicht
vorhanden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Unter weitestgehender Beriicksichtigung der Anforderungen aus
dem Bauordnungsrecht und dem Naturschutzrecht werden die Baugrenzen insge-
samt groBzlgig festgesetzt, um zuklinftigen Bauherren einen maglichst groBen
Spielraum bei der Ausnutzung des Grundstiicks und der Gestaltung der Freifl4-
chen zu ermdglichen. Durch die Baugrenzen wird ein zusétzlicher Knickschutz
gewahrleistet. Zur Sicherung gartnerisch genutzter Vorgarten und aus Griinden
der Verkehrssicherheit wird zuséatzlich bestimmt, dass Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Carports einen Abstand von mind. 3 m zur 6ffentlichen StraBe ein-
halten mussen.

4.3 MindestgrundstiicksgroBen, Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es gibt bei den Neubauten in der Gemeinde zwar auch eine Reihe kleinerer
Grundstticke, vorrangig wird die Ortschaft jedoch von Einzelhdusern auf gréBeren
Grundstlicken gepragt. Um die zukilinftigen Grundstiicke des Plangebietes an die-
se Gegebenheit anzupassen und um an der Grenze zur freien Landschaft einen
lockeren Ubergang zu sichern, werden MindestgrundstiicksgroBen festgesetzt.
Die MindestgrundstiicksgréBe fiir ein Einzelhaus bzw. eine Wohneinheit betragt
far die Grundstiicke 1 bis 10 750 m2, fiir die Grundstticke 11 bis 15 700 m?2.

Zur Steuerung der Wohn- und Besiedlungsdichte wird die maximale Anzahl von
Wohnungen auf den Grundstiicken begrenzt, um die Intensitdt einer Bebauung
mit Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Carports auf ein ortsangepasstes,
vertragliches MaB zu begrenzen. Je Einzelhaus ist 1 Wohneinheit zulassig.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebdude nicht als dorfuntypische Fremdkérper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft einwirken. Alle gestalterischen Festsetzungen orientieren
sich an dem Bestand des benachbarten Plangebietes und auch an den Farben der
freien Landschaft.
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4.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz der gesetzlich besonders geschitzten Knicks wird ein Knickschutz-
streifen festgesetzt, der von jeglicher, auch baugenehmigungsfreier, baulicher
Nutzung und Versiegelung freizuhalten ist. Um eine Durchgriinung des Plangebie-
tes zu férdern, wird zusétzlich die Pflanzung eines Laubbaumes oder eines Obst-
gehdlzes in definierter Qualitdt festgesetzt. Um mit der Pflanzung méglichst auch
positive Effekte fir die heimische Insektenfauna zu férdern, wird fiir die Laubge-
hélze die Einschrédnkung ,heimische Gehdélzarten" vorgegeben.

| 5 Naturschutz

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzgliter Boden, Wasser, Klima,
Luft, sonstige Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie den besonderen Arten-
schutz, Schutzgebiete und den besondere Biotopschutz. Eine Bebauung fihrt
immer zu Beeintrachtigungen dieser Schutzgiiter des Naturhaushaltes und zu
einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

5.1 Vermeidung, Minimierung, Eingriffe

Bei der Standortwahl wurde darauf geachtet, keine fiir den Naturschutz hochwer-
tige Flache in Anspruch zu nehmen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
ehemals landwirtschaftlich genutzte Fldche (artenarmes Intensivgriinland), die
im Norden, Sudwesten, Stiden und Stdosten von Knicks mittlerer bis guter Qua-
litdt umrahmt ist. Westlich grenzen landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen
an, auf der Ostseite befindet sich die Wohnbebauung Kieler StraBe. Innerdrtlich
gibt es keine verfligbaren Flédchen, die weniger Konfliktpotential besitzen. Auf-
grund der allgemeinen Knappheit an Bauflachen und Wohnraum ist eine Inan-
spruchnahme und damit Beeintréchtigung von bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen nicht vermeidbar.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen wurden die Festsetzungen hinsichtlich
der Grundflachenzahl, der Haustypen, der Wohneinheiten sowie der Geb&dudeho-
hen und der Gestaltung der Gebdude so getroffen, dass sie eine nachfragege-
rechte, zeitgemaBe Bebauung ermdglichen, dabei aber die Ausnutzbarkeit und
damit die Beeintrachtigungen auf ein ortsangepasstes MaB begrenzen.

Faktisch wdre bei maximaler Ausnutzung der GRZ und Anlage der ErschlieBungs-
straBBe eine Neuversiegelung von ca. 7.000 m2 moéglich und der Ortsrand wiirde
sich in die freie landwirtschaftlich genutzte Landschaft verschieben.

Diese Beeintrachtigungen (Eingriffe) gelten jedoch gemdaB § 13 b i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt und zuldssig. Eine Kompensation ist nicht erfor-
derlich.
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5.2 Geschiitzte Biotope

Das Plangebiet ist tlw. eingefasst von Knicks, die sich entsprechend einer aktuel-
len Vermessung teils innerhalb, teils auBerhalb des Plangebietes befinden. Knicks
gehoéren zu den gemdB § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG gesetzlich beson-
ders geschitzten Biotopen, deren erhebliche Beeintréchtigung oder Zerstérung
verboten ist. Um Schadigungen der Knicks wahrend der Bauphase zu vermeiden,
ist es erforderlich, durch einen Bauzaun ein Befahren der Knickschutzstreifen o-
der ein Ablagern von Baumaterialien in diesem Bereich zu verhindern.

Der Knick entlang der Nordgrenze liegt innerhalb des Plangebietes. Wall und
Krautschicht sind gut ausgepragt, der Gehdlzbewuchs ist dicht. Im Plangebiet
befindet sich 1 Eichenuberhalter i.S.d. Durchflihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz vom 20.01.2017 (,Knickerlass") mit einem Stammdurchmesser von 60
cm. Daneben steht eine 4-stdmmige Eiche mit Stammdurchmessern von jeweils
20 cm. In diesen Knickabschnitt wird nicht eingegriffen. Zum Schutz des Knicks
vor Beeintrachtigungen wird ein 3 m breiter Knickschutzstreifen festgesetzt, in
dem bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig sind. Der im Knickerlass empfoh-
lene Abstand der Baugrenzen von 1 H (max. Firsthéhe) kann nicht eingehalten
werden, da die Bebaubarkeit des Grundstiickes dadurch nicht unwesentlich ein-
geschrankt wirde. Bei einem Abstand von 8,50 m missten die Wohnhé&user wei-
ter Richtung Siden verschoben werden, so dass die Garten und die AuBensitzbe-
reiche nicht mehr slidlich des Gebdudes angeordnet werden kdnnen. Aus diesem
Grund wird der empfohlene Abstand unter Berlicksichtigung der Kronentraufbe-
reiche auf 5 m reduziert. Um nicht génzlich auszuschlieBende Funktionsbeein-
trachtigungen auch unabhdngig von der Uberschreitung der Erheblichkeits-
schwelle vorbeugend zu kompensieren, wird Knickersatz im Verhéltnis von 1: 0,3
erforderlich.

Der Knickabschnitt auf der Westseite liegt auBerhalb des Plangebietes. Auch hier
ist die Auspragung gut und der Bewuchs ist dicht. Es befinden sich 4 Uberhélter
i.S.d. Knickerlasses unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. Dabei handelt es
sich um 2 Buchen (Stammdurchmesser 80 cm, 2 x 50 cm) und 2 Eichen (50 cm,
90 cm). In diesen Knickabschnitt wird nicht eingegriffen. Der Knick erhélt einen
Knickschutzstreifen und die Baugrenze erhdlt entsprechend der Empfehlung aus
dem Knickerlass einen Abstand von 8,50 m zum KnickfuB. Damit bleiben etwaige
Funktionsverluste unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Sudlich des Grundstlickes Nr. 6 verlauft unmittelbar an das Plangebiet angren-
zend ein Knick mit 3 Eichenlberhaltern (40 cm, 40 cm, 50 cm). In diesen Knick-
abschnitt wird nicht eingegriffen. Zum Schutz des Knicks vor Beeintrachtigungen
wird ein 3 m breiter Knickschutzstreifen festgesetzt, in dem bauliche Anlagen
jeglicher Art unzuldssig sind. Der im Knickerlass empfohlene Abstand der Bau-
grenzen von 1 H (max. Firsthéhe) kann nicht eingehalten werden, da die Bebau-
barkeit des Grundstiickes dadurch nicht unwesentlich eingeschrankt wiirde bzw.
das Grundsttick nicht mehr zweckmaBig bebaut werden kann. Aus diesem Grund
wird der empfohlene Abstand unter Berilicksichtigung der Kronentraufbereiche
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auf 5 m reduziert. Um nicht génzlich auszuschlieBende Funktionsbeeintrachti-
gungen auch unabhé&ngig von der Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle vor-
beugend zu kompensieren, wird Knickersatz im Verhéaltnis von 1: 0,3 erforder-
lich.

Der sidliche Knick liegt auf der Plangebietsgrenze. Ein Wall ist nicht vorhanden
und der Gehdlzbewuchs ist schitter. Knapp auBerhalb des Plangebietes stehen 4
Eichentberhalter i.S.d. Knickerlasses (Stammdurchmesser 50 cm, 70 cm, 4x20
cm, 60 cm) unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. In diesen Knickabschnitt
wird nicht eingegriffen. Der Knick erhdlt einen Knickschutzstreifen und die Bau-
grenze erhalt entsprechend der Empfehlung aus dem Knickerlass einen Abstand
von 8,50 m zum KnickfuB. Damit bleiben etwaige Funktionsverluste unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle.

Im 0Ostlichen Teil der Grundstiicke Nr. 7 und Nr. 8 verlduft ein Knick ohne Uber-
halter und mit weniger guter Ausprégung. Dieser Knickabschnitt hat einen breit
ausladenden Wall, der bis zu 7 m in die Grundstiicke hineinragt. Bei Erhalt des
Knicks und Festsetzung eines Abstandes der Baugrenze entsprechend dem
Knickerlass wiirde das Grundstlick Nr. 7 unbebaubar und das Grundstiick Nr. 8
eingeschrankt. Dies widersprdche der Zielsetzung des Bebauungsplanes, mog-
lichst flachensparend Bauland zu schaffen. Aufgrund der schlechten Auspragung
und der geringen Wertigkeit des Knicks in diesem Abschnitt soll der Knick gero-
det werden. Der Knick soll nicht im Plangebiet kompensiert werden, da Knicks
innerhalb der bebauten Ortslagen erfahrungsgemaB ein hohes Konfliktpotential
besitzen. Aus diesem Grund wird Knickersatz im Verhéltnis von 1: 2 erforderlich.

Knickbilanzierung:

Ersatz
Funktionsverluste
Knick nérdlich Grundstiicke Nr. 1 und 15 60 m 20m
Knick stdlich Grundstlick Nr. 6 40 m 13,60 m
Rodung
Knick 6stlich Grundstticke 7 und 8 40 m 80 m
Gesamt gerundet 115 m

Der Knickersatz wird Uber die Inanspruchnahme des Okokontos der Aus-
gleichsagentur ,OK 088-49 Knick Obere Trave 1%, welches am 02.03.2018 von
der Unteren Naturschutzbehdrde anerkannt wurde, gesichert. Die Sicherung er-
folgt Uber eine vertragliche Vereinbarung, die vor dem Satzungsbeschluss
Rechtskraft erlangt. Ein Antrag auf Genehmigung der Knickrodung und der po-
tentiellen Knickbeeintrachtigungen ist rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der
Unteren Naturschutzbehoérde zu stellen.
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5.3 Artenschutz
Die fur den Artenschutz wertgebenden Strukturen im Plangebiet sind die vorhan-
denen Knicks. In diese wird bis auf die Rodung westlich der Grundstiicke 7 und 8
nicht eingegriffen.

Die Knickgehdlze sind Nahrungs- und Bruthabitat fiir die Gilde der Geblisch bri-
tenden Vogelarten. Bei den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich um ange-
passte, stérungsunempfindliche Arten, die auf eine Stérung mit einem kurzzeiti-
gen Ausweichen auf die Nachbargrundstiicke reagieren werden. Nach Beendi-
gung der Bauarbeiten und Anlage der Garten wird das Plangebiet wieder Habitat-
qualitat fur diese Arten besitzen, so dass keine dauerhafte erhebliche Beeintrdch-
tigung zu beflrchten ist.

Bodenbriter werden aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit
Maschineneinsatz, Dinge- und Pflanzenschutzmitteln auch in der Brut- und Setz-
zeit sowie der geringen FlachengréBe ausgeschlossen. Hohlenbriter und auch
Fledermausarten werden nicht ganzlich ausgeschlossen, da einige der Uberhélter
mit Stammdurchmessern tber 40 cm vorhanden sind.

Ein Vorkommen von Haselmdusen kann aufgrund der Anteile an Haselnuss in den
Knicks nicht ausgeschlossen werden. In den Kartierungen der Stiftung Natur-
schutz und in der Landesdatenbank sind keine Vorkommen nachgewiesen. Da in
die Knicks bis den Knick 6stlich der Grundstiicke 7 und 8 nicht eingegriffen wird,
werden Beeintrachtigungen potentiell vorkommender Haselmé&use als unwahr-
scheinlich bzw. nicht erheblich beurteilt.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote von den zu erwartenden Auswirkungen der Planung nicht betroffen wer-
den.

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind im und am Plangebiet nicht vor-
handen.

| 6 Verkehrliche ErschlieBung ¢l

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber eine neu anzulegen-
de ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an die Kieler StraBe sowie private Zufahr-
ten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir die Hinterlieger und deren Anschluss
an die neue ErschlieBungsstraBe.

Das Plangebiet ist Uber die Buslinien 410 und 411mit einer Haltestelle in der
DorfstraBe an den OPNV angebunden.
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| 7 Ver- und Entsorgung 1

Zur Klarung der Sickerfahigkeit des Bodens wurde ein Bodengutachten in Auftrag
gegeben. Nach gutachterlicher Prifung (GBU, 30.01.2018) steht fest, dass der
Boden flr eine Versickerung des Oberfldchenwassers geeignet ist. Die Versicke-
rung wird fir die Baugrundstiicke verpflichtend festgesetzt.

Das StraBenwasser soll ebenfalls versickert werden. Hierzu werden die Einleitung
und eine Versickerung lber Rigolen unterhalb der StraBe vorgesehen.

Im Ubrigen wird das Plangebiet an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsein-
richtungen in der Kieler StraBe angeschlossen. Das Leitungssystem und die Kl&r-
anlage verfligen Uber ausreichende Kapazitaten fur die Aufnahme der Mengen
aus dem Baugebiet.

GemaB § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feu-
erwehren (Brandschutzgesetz — BrSchG) hat die zustdndige Gemeinde fiir eine
ausreichende Léschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Die im Ar-
beitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. ange-
gebene Ldschwassermenge von 48 m3/h fiir 2 Stunden stellt den Grundschutz
fir das Plangebiet dar (berilcksichtigt nicht den ggf. zuséatzlichen Objektschutz).

Es befinden sich ein Hydrant in der Kieler StraBe auf H6he der Hausnummer 7
und ein Hydrant auf Hohe der Hausnummer 15. Damit die Loschwasserversor-
gung fur das gesamte Baugebiet sichergestellt ist, muss im letzten Drittel der
ErschlieBungsstraBe eine weitere Loschwasserentnahmestelle als Hydrant oder
als Brunnen eingerichtet werden.

Fir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst missen Zufahrten und Zu-
gange sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr den Anforderun-
gen der Landesbauordnung (LBO 2009, § 5 Abs. 1 und 2) und der DIN 14090
gentgen. Dies ist im Zuge der Vorhabenplanung vom Bauherrn zu beachten und
zu sichern.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur zentralen Milldeponie nach Damsdorf/Tensfeld.

| 8 Hinweise ]

8.1 Archdologischer Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet, wes-
halb mit archdologischer Substanz, d.h. mit archéologischen Denkmalen gerech-
net werden kann.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG unverziig-
lich unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
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zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfdarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.
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8.4 Geothermie

Es besteht die Mdglichkeit Anlagen zur Nutzung von "Erdwéarme" zu installieren.
Hierflir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaub-
nis bei der "unteren Wasserbehérde" des Kreises Segeberg beantragt werden.
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| 9 Kosten ]

Die Kosten fur die ErschlieBung des Plangebietes und die Kosten der ErsatzmaB-
nahmen fur die Knickrodungen tragt der Investor. Dies ist durch einen st&dte-
baulichen Vertrag gesichert.

Gemeinde Negernboétel P Negernboétel, den A—} @ (Qﬁ/(ol
Der Birgermeister £

(e ZQQ

(Blirgermeister)







