Gemeinde Nehms

Kreis Segeberg

AuBenbereichssatzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB

fiir das Gebiet Kastanienweg Nr. 1 und 2,
Segeberger Strae Nr. 9 - 11, sowie
Segeberger StraBe Nr. 10 a
im Ortsteil Runder Berg

(© Geobasis-DE/LVermGeo SH

Stand: Satzung



ol

Begriindung zur AuBenbereichssatzung der Gemeinde Nehms
- Gebiet zwischen Kastanienweg 1 und Segeberger Strale 9 im Ortsteil Runder Berg -

Inhaltsverzeichnis
e A TR ETE T[T [T T U SO RS ——— 3
L L L T TEIT—— 3
Ubergeordnete Planungsvorgaben ...........cucuecemnsesessessesssnsasssssssssssssssssssaneas 3
Beschreibung des Plangebietes ..............cciecciimancnsiinsnsacssnsnssionsassasassensssassassens 4
4.1 Lage und Geltungsbereich ... 4
4.2 Natur und Landschaft, Gebaudebestand ..............c.ccccovvieeiiiiiieneneeeen, 4
4.3 e [T U —— )
Planungsrechtliche Situation / Ziel der Planung .......ccccccvcminiiiciiiicnnninnns 5
In Betracht kommende andere Planungsmadoglichkeiten ............cccciiineninneens 8
Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB............c.cceeue.. 8
Verhiltnis der AuBenbereichssatzung zum Naturschutzrecht................... 10
MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden / ErschlieBung.............. 11
Hinweise / weitere Fachbelange............ccccuivsiiueeceeersrssssssscsscnninicnceenees 1
PROSTBN s vcumunnesnsiussusnssunmses o s asmn s A SR A A AR S KA SN U SAVR e 13



Begriindung zur AuRenbereichssatzung der Gemeinde Nehms
- Gebiet zwischen Kastanienweg 1 und Segeberger Stralte 9 im Ortsteil Runder Berg -

1. Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Satzungsverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom
08.10.2022 (BGBI. | S. 1726),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. Sch.-H. S. 1422), verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- die Gemeindeordnung fiir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom

28.02.2003 (GVOBI. S. 57), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.03.2022 (GVOBI. S. 153).

2. Verfahrensablauf

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 07.06.2021
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 22.11.2021
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 23.12.2021
Offentliche Auslegung 03.01.2022 - 04.02.2022
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 30.05.2022
Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange 30.06.2022
Erneute dffentliche-Auslegung _ 04.07.2022 - 05.08.2022
Erneuter erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 19.09.2022
Erneute ern. Beteiligung der Trager offentlicher Belange 21.10.2022
Erneute erneute 6ffentliche-Auslegung 24.10.2022 - 08.11.2022
Satzungsbeschluss 05.12.2022

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

§ 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) erméachtigt Stadte und Gemeinden "flr
bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht iberwiegend landwirtschaftlich gepragt
sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist", durch
Satzung zugunsten des Wohnungsbaus und kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben bestimmte &ffentliche Belange auszuschalten, die dem
Bauvorhaben ansonsten entgegengehalten werden kénnten. An der
AuRenbereichslage andert die Satzung nichts. Die Rechtsfolge der Satzung ist, dass
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- Gebiet zwischen Kastanienweg 1 und Segeberger Stralte 9 im Ortsteil Runder Berg -

Vorhaben zukinftig nach den Festsetzungen der Satzung, im Ubrigen nach § 35
Abs. 2 und Abs. 3 als AuRenbereichsvorhaben zu beurteilen sind, durch die Satzung
jedoch ausgeschlossen wird, dass einem solchen Vorhaben entgegen gehalten
werden kann, die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten zu
lassen. Einen Flachennutzungsplan besitzt die Gemeinde Nehms nicht. Daher kann
der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder nicht
wesentlich stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben
ohnehin nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des
Flachennutzungsplanes widersprechen. Das Plangebiet ist nicht Uberwiegend
landwirtschaftlich gepragt und es ist eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden. Daher kénnen zu Wohnzwecken oder nicht wesentlich stérenden
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben gemaR § 35 Abs. 6 BauGB
innerhalb einer AuRenbereichssatzung planungsrechtlich zulassig werden.

4. Beschreibung des Plangebietes
4.1 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung befindet sich zentral innerhalb des
Gemeindegebietes der Gemeinde Nehms und umfasst die bebauten Bereiche
'Kastanienweg Nr. 1 und 2', 'Segeberger StraRe Nr. 9 - 11', sowie 'Segeberger
StraRe Nr. 10 a' im Ortsteil Runder Berg. Die Grenzen der Satzung werden durch
den bebauten Bereich bestimmt.

Die Grofe des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung betragt ca. 4,5 ha und
ist im Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist, dargestellt. Er wurde so gewahilt,
dass der gesamte zusammenhédngende bauliche Bestand des Siedlungsgebietes
erfasst ist mit der Folge, dass bauliche Erweiterungsmdéglichkeiten tber den
Geltungsbereich hinaus fur Wohnnutzungen und Handwerks- und Gewerbebetriebe
unzulassig sind.

4.2 Natur und Landschaft, Gebaudebestand

Das Satzungsgebiet wird von insgesamt sechs Wohngeb&duden gepragt. Auf den
Gartenflachen befinden sich vereinzelt Gehélze. Einige Wohngebaude sind
Bestandteil von landwirtschaftlichen Betrieben, deren Tierhaltung z. T. aber bereits
aufgegeben ist oder zeithah aufgegeben werden soll. Neben den Wohngeb&uden
sind damit auch verschiedene landwirtschaftlich bauliche Anlagen innerhalb des
Satzungsgebietes. Zentral innerhalb des Satzungsgebietes befindet sich die
gemeindliche freiwilige Feuerwehr Nehms. Zudem befinden sich kleinere
landwirtschaftlich genutzte Flachen und zwei verrohrte Gewasser innerhalb des
Satzungsgebietes.

An das Satzungsgebiet grenzen tuberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
Im Suden sind sudlich kleinerer landwirtschaftlicher Flachen Waldflachen
anzutreffen. Nordwestlich, getrennt durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
befindet sich dariiber hinaus ein landwirtschaftlicher Betrieb.
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4.3 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Privatgrundstiicke im Osten des Satzungsgebietes
und der Feuerwehr erfolgt Uber die 'Segeberger Stralle’ (K 45) und Uber die bereits
vorhandenen Grundstiickszufahrten. Die westlichen Privatgrundstiicke (‘Kastanien-
weg 1 und 2') werden Uber den 'Kastanienweg', der von der 'Segeberger StraRe'
(K 45) abzweigt, erschlossen. Da es sich bei der 'Segeberger Stralle' (K 45) um eine
KreisstraBe handelt, die im Bereich des Satzungsgebietes auRerhalb der
Ortsdurchfahrt liegt, ist ein Anbauverbot gemaf dem StralRen- und Wegegesetz des
Landes Schleswig-Holstein (StrWWG) beachtlich. § 29 Abs. 1 StrWG sagt Folgendes
aus:

"AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an

a)[...],

b) KreisstralRen in einer Entfernung bis zu 15 m,

jeweils gemessen vom &uleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden."

Das Satzungsgebiet ist bereits vollumfanglich erschlossen. Anderungen ergeben sich
durch die Aufstellung der Satzung nicht. Die Anbauverbotszone (AVZ) ist
nachrichtlich im Lageplan dargestellt.

Das Satzungsgebiet ist gut an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
Die Haltestelle 'Nehms, Kastanienweg' befindet sich innerhalb des
Satzungsgebietes. Von dort verkehren die Buslinien 7700, 7720, 7722 und 7725.

5. Planungsrechtliche Situation / Ziel der Planung

Im Plangebiet befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe deren Nutzung
z. T. bereits aufgegeben wurde oder wo es beabsichtigt ist, die landwirtschaftliche
Nutzung zeitnah aufzugeben. Alle der im Plangebiet gelegenen oder daran
angrenzenden Betriebe haben dauerhafte Verzichtserklarungen abgegeben. Es
bestehen verschiedene Uberlegungen zu moglichen Nachnutzungen. Die
Schweinehaltung auf dem Grundstiick 'Segeberger Strale 11' soll nun kurzfristig
aufgegeben werden. Die vorhandenen Stallgebdude sollen zum Teil abgerissen oder
zu Wohnzwecken umgebaut werden. Gleiches gilt fur die Schweinehaltung auf dem
Grundstiick 'Segeberger Stralle 9'. Neben den geplanten Nachnutzungen sollen die
bebauten Bereiche der Siedlung klar und eindeutig abgegrenzt werden.

Da das Satzungsgebiet zwischen dem 'Kastanienweg 1' und der 'Segeberger
StralRe 9'im Ortsteil Runder Berg dem Auf3enbereich zugehérig ist, sind Baugesuche
nach § 35 Abs. 2 und 3 (sonstige Vorhaben - Beeintrachtigung éffentlicher Belange)
oder § 35 Abs. 4 (erhaltenswerte Bausubstanz von Hofstellen) zu beurteilen. Beide
Alternativen haben dabei den Schutz des AuRenbereichs im Blick und lassen
Vorhaben nur dann zu, wenn sie nicht gegen entgegen stehende Vorgaben
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Begriindung zur AuBenbereichssatzung der Gemeinde Nehms
- Gebiet zwischen Kastanienweg 1 und Segeberger Stralle 9 im Ortsteil Runder Berg -

verstoRen. Die Prifung der Kriterien ist dabei einzelfallbezogen und kann bei nicht
vorhandenen oder nicht ausgeschopften Abwagungsspielraumen dazu fiuhren, dass
eine winschenswerte MaRnahme, wie ungenutzte bauliche Anlagen ehemaliger
landwirtschaftlicher Betriebe einer Wohnnutzung zuzufuhren, nicht durchgefuhrt
werden kann. Zur planerischen Bewdltigung solcher Ubergangslagen zwischen
Siedlungssplittern und Bereichen mit organischen Siedlungsansatzen, hat der
Gesetzgeber Stadten und Gemeinden das Instrument der AuRenbereichssatzung an
die Hand gegeben. Damit wird dem Bedurfnis Rechnung getragen, den von solchen
Siedlungsansatzen ausgehenden Siedlungsdruck in geordnete stadtebauliche
Bahnen zu lenken.

Mit der Satzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB kann die Gemeinde bestimmen, dass
Wohnzwecken dienende Vorhaben bestimmte offentliche Belange nicht entgegen
gehalten werden kénnen. Eine Satzung kann dabei auch auf Vorhaben erstreckt
werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. Der Begriff 'klein'
ist stadtebaulich-strukturell zu verstehen. Die Betriebe missen der kleinteiligen
Baustruktur von AuRenbereichssiedlungen entsprechen. Durch die AuRenbereichs-
satzung soll die planungsrechtliche Zuldssigkeit von nicht privilegierten Vorhaben im
AuRenbereich lediglich maRvoll erweitert werden.

Die Gemeinde Nehms macht fiir das Gebiet zwischen dem 'Kastanienweg 1' und der
'Segeberger Stralle 9' im Ortsteil Runder Berg von dieser Méglichkeit Gebrauch. Die
Tatbestandsvoraussetzung, wonach das Gebiet nicht Uberwiegend landwirtschaftlich
gepragt sein darf, ist erfullt. Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwar
landwirtschaftliche Betriebe, deren Nutzung aber bereits z. T. aufgegeben wurde
oder aufgegeben werden soll. Die Betriebe sollen einer auRenbereichsvertraglichen
Nachnutzung zugefiihrt werden. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten und um sicherzustellen, dass das Satzungsgebiet nicht Uberwiegend
landwirtschaftlich gepragt ist, wurde von den Betrieben eine Verzichtserklarung
eingeholt. Dies ergibt sich aus dem Umstand, dass die Betriebe 'Segeberger StralRe
9 und 11' Gber bestandsgeschiitzte Stallgebaude fir die Schweinehaltung verfligen,
und dass auch das auBerhalb des Satzungsbereichs gelegene Stallgebdude
'Segeberger StraRe 12' mit den von ihm ausgehenden Emissionen auf das
Satzungsgebiet einwirken kann. Eine Betriebsaufgabe kann erst dann angenommen
werden, wenn sie rechtswirksam umgesetzt ist oder dies verbindlich unmittelbar
bevorstent. Diese ist mit der Einholung der Verzichtserklarungen zur
landwirtschaftlichen Tierhaltung erfolgt.

Grin- und Ackerflachen nehmen ebenfalls nur einen sehr untergeordneten Anteil ein.
Dariiber hinaus dominieren die vorhandenen Wohngebaude im Satzungsgebiet. Die
zweite Tatbestandsvoraussetzung, es misse Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden sein, liegt damit ebenfalls vor. Nach der Rechtsprechung gentigt fiir eine
AuBenbereichssatzung eine aus wenigen Hausern bestehende Bebauung, wobei
zum Teil drei, zum Teil vier Wohnh&user als untere Grenze genannt werden. Diese
Voraussetzungen sind erfulit. Es befinden sich sechs Wohngebdude im
Satzungsgebiet.

Zudem muss die AuBenbereichssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein und darf zu keinen neuen stadtebaulichen Konflikten
fuhren. Auch diese Voraussetzungen sind erfullt. Das Satzungsgebiet ist bereits
bebaut und mit der hiesigen Satzung in seinen Entwicklungsmdglichkeiten klar
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eingegrenzt. Die planungsrechtliche Zulassigkeit wird maRvoll und aufenbereichs-
vertraglich erweitert. Zudem findet ein Lickenschluss statt.

Als vierte Voraussetzung darf die Satzung nicht ein UVP-pflichtiges Vorhaben
zulassen und es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen. Zudem missen die in § 50
Satz 1 BImSchG genannten Planungsvorgaben eingehalten werden. Auch diese
genannten Voraussetzungen werden erfillt. Es sind keine Vorhaben beabsichtigt, die
in der Anlage 1 zum UVPG 'Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben' aufgefuhrt sind.
Schutzgiter sind ebenfalls nicht betroffen.

Durch planerische Absicherung fast vollstdndig bebauter Bereiche findet keine
Erweiterung der bestehenden Splittersiedlung statt. Der vorhandene, locker bebaute
Siedlungszusammenhang im AuRenbereich wird durch den Liickenschluss lediglich
verdichtet. Die weitere Verfestigung einer Splittersiedlung ist nicht im Sinne des § 35
Abs. 3 Satz 1 Nr. 7 BauGB zu beanstanden, wenn eine zwar unerwiinschte, aber
bereits verfestigte Splittersiedlung vorhanden ist und das Hinzutreten einer weiteren
baulichen Anlage zu einer weiteren Verfestigung nichts mehr "beitragen" kann (vgl.
BVerwG - Urteil 4 B 45.10 vom 10.11.2010). Nach der Rechtsprechung des BVerwG
kann z. B. die Auffullung einer Lucke innerhalb einer Splittersiedlung ausnahmsweise
dann nicht zu missbilligen sein, wenn das Vorhaben sich der vorhandenen
Siedlungsstruktur quantitativ unterordnet und keine weitreichende oder eine nicht
Ubersehbare Vorbildwirkung hervorruft (vgl. BVerwG - Urteil 4 C 13.97 vom
27.08.1998 und BVerwG - Urteil 4 B 23.04 vom 24.06.2004). Der Umfang der
baulichen Verdichtung der vorhandenen Spilittersiedlung ordnet sich dem Bestand
unter und ruft keine weitreichende Vorbildwirkung hervor. Die AuRenbereichssatzung
ist klar abgrenzbar. Aufgrund der raumlichen Begrenzung des AuRenbereichs ist
genau feststellbar, dass nur in verlasslich eingrenzender Weise weitere Bauten
hinzutreten werden. Zudem werden fir neuhinzukommende Gebdude Baufenster
festgesetzt, um die Anzahl und die Lage eindeutig festzulegen. Ergénzend wird die
Grundflache und die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten begrenzt.

Die Aufstellung der Satzung darf nicht dazu fiihren, dass die Erweiterung einer
Splittersiedlung zu befiirchten ist. "Zu beflirchten" im Sinne von § 35 Abs. 3 Nr. 7 und
§ 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB ist die Entstehung, Erweiterung und Verfestigung einer
Splittersiedlung nur, wenn das Vorhaben zu einer "unerwiinschten Splittersiedlung"
fuhrt, wenn mit ihr ein Vorgang der Zersiedelung eingeleitet oder gar vollzogen wird
(vgl. BVerwG - Urteil 4 C 95.65 vom 26.05.1967 und BVerwG - Urteil 4 C 37.75 vom
03.06.1977). Dies ist im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung nicht der Fall.
Es findet weder eine Erweiterung der Splittersiedlung noch eine Zersiedelung durch
die klar abgrenzbaren bebauten Bereiche statt, noch ist diese zu beflrchten.
Zwischen den bebauten Bereichen ist ein deutlicher siedlungsstruktureller
Zusammenhang zu erkennen, der optisch verbindend wirkt. Ein
Bebauungszusammenhang ist gegeben, der den Eindruck der Geschlossenheit
(Zusammengehorigkeit) vermittelt. Die grofRzigigen Freiflachen sind baulich bereits
vorgepragt und das Resultat einer fur eine Splittersiedlung im AuBenbereich
typischen, offenen, lockeren, aber abgrenzungsfahigen Bebauungsstruktur.

Die AuRenbereichssatzung soll Klarheit schaffen Uber bauliche Entwicklungs-

moglichkeiten im Gebiet 'Kastanienweg Nr. 1 und 2', 'Segeberger Stral’e Nr. 9 - 11",
sowie 'Segeberger Strae Nr. 10 a' im Oristeil Runder Berg auf der Grundlage des
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§ 35 BauGB. Sie zielt ab auf den Umgang mit Entwicklungsmdglichkeiten aus dem
Bestand auf der Grundlage einer einheitlichen Rechtsanwendung. Es besteht der
Anspruch, in Zukunft und mit Hilfe der Satzung auf Bauverlangen kurzfristig mit einer
planungsrechtlich sicheren Beurteilung reagieren zu koénnen. Zudem hat die
Gemeinde den Wunsch, dass Entscheidungen (ber Bauanfragen nicht den
unterschiedlichen Wirdigungen der Einzelfélle, sondern einer vereinbarten Leitlinie
folgen, die innerhalb der Gemeinde baurechtlich abgestimmt ist. Folge fur das
Satzungsgebiet ist, dass ihre stadtebauliche Entwicklung mit der
AuBenbereichssatzung abgeschlossen sein wird.

Satzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB haben damit ausschliel3lich eine positive, die
Zulassigkeit bestimmter nicht-privilegierter Vorhaben unterstitzende Wirkung. Sie
schaffen, anders als Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, keine
direkten Baurechte, sondern erleichtern nur die Zulassung bestimmter sonstiger
AuBenbereichsvorhaben durch eine Modifikation der Zulassungsvoraussetzungen.
So koénnen weiterhin im konkreten Genehmigungsverfahren einzelner Vorhaben
weitere, dem AuBenbereichsschutz dienende Belange, geltend gemacht werden.

6. In Betracht kommende andere Planungsmaéglichkeiten

Der Gemeinde Nehms sind die demographischen Prognosen fir die zukinftig eher
stagnierende oder auch riicklaufige Zahl der Wohnbevélkerung und deren Struktur
bekannt. Es besteht deshalb derzeit kein Anlass, auf Planungsmittel zurtickzugreifen,
die eine groRe bauliche AuRenentwicklung oder grundlegende Veranderungen der
Nutzungsstruktur planungsrechtlich vorbereiten.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB

Die Satzung konzentriert sich auf den AuRenbereich des Gebietes zwischen
'Kastanienweg 1' und 'Segeberger Strale 9' im Ortsteil Runder Berg der Gemeinde
Nehms. Die Gemeinde behalt sich vor, im Bedarfsfall Planungsinstrumente zur
Steuerung von Art und Mal der baulichen Nutzung bzw. zur Gestaltung einzusetzen.
Im Rahmen dieser Satzung werden lediglich folgende Festsetzungen getroffen:

Raumliche Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Grenzen fiur den bebauten Bereich im AuRenbereich des Gebietes
'Kastanienweg Nr. 1 und 2', 'Segeberger StraBe Nr. 9 - 11', sowie 'Segeberger
Stral’e Nr. 10 a' im Ortsteil Runder Berg wird gemaR den im beigefiigten Lageplan
(M =1 : 2.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der festgesetzten Grenzen der Aulenbereichssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben zunachst nach den Festsetzungen der
AuRenbereichssatzung, im Ubrigen nach § 35 Abs. 2 und 3 BauGB. Dem Zweck der
AuBenbereichssatzung entsprechend, das Gebiet 'Kastanienweg Nr. 1 und 2
'‘Segeberger Stralle Nr. 9 - 11", sowie 'Segeberger Strale Nr. 10 a' im Ortsteil Runder
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Berg nicht zu einem Ortsteil i. S. d. § 34 BauGB (Innenbereichsvorschrift) und auch
nicht zu einem durch Bebauungsplan planungsrechtlich ausgewiesenem Baugebiet
zu entwickeln, werden fir bestimmte Vorhaben erleichterte Zulassigkeits-
voraussetzungen im Rahmen des § 35 BauGB (AuRenbereichsvorschrift)
geschaffen. So wird aus den ansonsten relevanten 6ffentlichen Belangen im Sinne
des § 35 Abs. 3 BauGB, die einem Vorhaben entgegenstehen kénnen, die
'Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung' ausgenommen.

Da die Gemeinde keinen Flachennutzungsplan besitzt, kann einem Vorhaben
ohnehin nicht entgegengehalten werden, dass es den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes als 'Flache fur die Landwirtschaft' widerspricht. Daher ist
eine entsprechende Festsetzung nicht erforderlich.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflache, unabhangig davon, ob sie Wohnzwecken oder nicht wesentlich
stoérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben dient, darf maximal 200 m? betragen.
Nach § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB konnen in einer Aulenbereichssatzung nahere
Bestimmungen Uber die Zuldssigkeit von Vorhaben getroffen werden. Vor dem
Hintergrund der AuRenbereichslage an der freien Strecke einer klassifizierten StraRe
sollten daher Geb&ude, die zu den zum Teil groReren (ehemals) landwirtschaftlichen
Geb&uden neu hinzukommen, in ihrer Grundflache begrenzt werden.

Ergénzend werden zur Steuerung der Entwicklung entsprechende Baufenster
festgesetzt, um die neuhinzukommenden Geb&ude klar zu begrenzen und deren
Lage zu bestimmen. Insgesamt sind drei Baufenster fur neuhinzukommende
Gebadude innerhalb des Satzungsgebietes vorgesehen. Zudem sollen die
bestehenden Hauptgebaude mit einem Baufenster planungsrechtlich abgesichert
werden. Die Feuerwehr erhélt kein Baufenster, da in diesem Bereich weder eine
Wohnnutzung noch die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Handwerks- und
Gewerbebetrieben angestrebt wird.

Anzahl von Wohnungen in Wohngebéduden

In Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen und in Doppelhdusern je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zuldssig. Von dieser Festsetzung bleibt
die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB, Nachnutzung erhaltenswerter Bausubstanz,
unberiihrt. Durch die Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung besteht, wenn die in
dieser Vorschrift genannten Tatbestandsvoraussetzungen erfilit sind, die
Mdoglichkeit, in Bestandsgebauden bis zu funf Wohneinheiten je Hofstelle neu zu
schaffen. Aus diesem Grund sollte die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden,
die nicht nachgenutzt werden sondern neu hinzukommen, begrenzt werden.
Ausgenommen von dieser Festsetzung ist ebenfalls das Flurstick 32/3
(Kastanienweg 1). Auf diesem Grundstlick ist nur eine Wohnung je Wohngeb&ude
zulassig. Da auf diesem Grundstiick, anders als auf den tbrigen Grundstiicken im
Satzungsgebiet, zwei Wohngebdude vorhanden sind, ist hier im Sinne der
Gleichbehandlung nur eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.

Verbandsgewédsser

Das Plangebiet wird von den Rohrleitungen 560 wund 563 des
Gewasserpflegeverbandes Tensfelder Au - Schmalensee gequert. Der Bereich von
3 m beidseitig der Verbandsgewasser ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und
darf nicht mit Baumen oder stark- sowie tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.
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Dies gilt auch fur verfahrensfreie Bauvorhaben gemaR § 63 LBO. Dies ist darliber
hinaus in § 6 Abs. 5 der Verbandssatzung geregelt, also insbesondere auch von
Bebauung, die nach der Landesbauordnung verfahrensfrei ist. Die Satzung des
Gewasserpflegeverbandes Tensfelder Au - Schmalensee in der Fassung vom
17.04.2014 ist entsprechend zu beachten.

Hinweis

GemaR Bodenkarte stehen sidlich des Satzungsgebietes Niedermoorbdden an.
Mé&chtigkeiten und Zusammensetzung von Weichschichten kénnen kleinrdumig stark
schwanken. Sie sind nicht nur hinsichtlich der Standsicherheit des Baugrundes,
sondern auch im Hinblick auf Methan- und Kohlendioxidvorkommen in der Bodenluft
von Bedeutung. Bei Weichschichtenmachtigkeiten ab ca. 2 m im Bereich geplanter
Bebauung sind zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entweder
vorsorglich GassicherungsmaRnahmen vorzusehen oder zur Uberpriifung einer
eventuellen Gasbildung zunachst Bodenluftuntersuchungen durchzufuhren. Hinweise
zum sicheren Bauen bei Bodenluftbelastungen natirlichen Ursprungs kénnen dem
Leitfaden der Stadt Hamburg 'Methan aus Weichschichten' entnommen werden.

8. Verhiltnis der AuBRenbereichssatzung zum Naturschutzrecht

Die vorliegende Satzung zieht keine Zuldssigkeit von Vorhaben nach sich, die die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach der Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht begriinden.
Ebenso werden infolge der Satzung keine Schutzguter gemal § 1 (6) Nr. 7 b BauGB
bertihrt. Schutzgliter im Sinne der vorgenannten Regelung sind die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der 'Natura 2000-Gebiete' im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

Die vorliegende Satzung beachtet das Minimierungsgebot gemaR § 1 a (2) Satz 2
BauGB, indem sie die dargestellten Flachen auf das gebotene MaR begrenzt und nur
solche Flachen und Grundstiicksteile in die Satzung aufnimmt, die bereits jetzt am
Bebauungszusammenhang teilnehmen.

Bei der Aufstellung der AuBenbereichssatzung findet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB keine Anwendung. Erst im
Baugenehmigungsverfahren erfolgt dann einzelfallbezogen zum einen die
Bilanzierung des baulichen Eingriffs, zum anderen die Festsetzung von
KompensationsmalRnahmen.

Sudlich der 'Segeberger Strale' (K 43) befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet.
Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ist im Lageplan nachrichtlich
dargestellt. Bauliche Vorhaben sind in dem Bereich des LSG’s auf ein Minimum zu
beschranken und mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) entsprechend
abzustimmen. Fur die Erweiterung des im Landschaftsschutzgebiet gelegenen
Feuerwehrgeratehauses hat die untere Naturschutzbehérde im Jahr 2020 eine
naturschutzrechtliche Genehmigung erteilt.

Im Satzungsgebiet befinden sich Knicks. Zu beachten ist, dass es sich bei den
vorhandenen Knicks um nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzte
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Biotope handelt, deren Beeintrachtigung oder Zerstérung verboten ist. Der Erlass
des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume
des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten. Eine mégliche Gefahrdung sowie Schutz- und Entwicklungsmalnahmen
gemal den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' sind im Rahmen der
konkreten Planung und Bauausfiihrung zu beachten. Sollte eine Beeintrachtigung
der Knicks nicht ausgeschlossen werden kdnnen oder eine Beseitigung erforderlich
werden, ist eine gesonderte naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung geman
§ 21 Abs. 2 LNatSchG bzw. eine Befreiung gemaB § 67 BNatSchG erforderlich.

Sudlich des Plangebietes befindet sich Wald. Das Plangebiet wird geringfiigig von
dem gesetzlich geforderten Waldabstand von 30 m im duRersten Suden tangiert. Der
Waldabstand ist nachrichtlich im Lageplan dargestellt. Zur Verhitung von
Waldbréanden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung,
wegen der besonderen Bedeutung von Waldréndern fiir den Naturschutz sowie zur
Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist
es gemal § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) verboten, Vorhaben im Sinne des § 29
des Baugesetzbuches in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald
(Waldabstand) durchzufithren. Die Vorgabe gilt nicht fur genehmigungs- und
anzeigefreie Vorhaben gemaR § 69 der Landesbauordnung sowie fir Anlagen des
offentlichen Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von Gebduden.

9. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden / ErschlieBung

Die Satzung bewirkt eine Klarung von Zulassigkeitsvoraussetzungen, ohne in die
stadtebauliche Steuerung einzutreten. Mafnahmen zur Bodenneuordnung sind
daher nicht erforderlich. Soweit Veranderungen der értlichen Situation erfolgen, kann
die Satzung entsprechend angepasst werden.

Die Satzung ftrifft keine Aussagen Uber das Vorhandensein einer gesicherten
ErschlieBung. Die Zulassigkeit von Vorhaben bemisst sich daher auch an
§ 35 Abs. 2, letzter Teil, BauGB. Seitens der Gemeinde ist es, vorbehaltlich anderer
Beschlisse, nicht beabsichtigt, weitere o&ffentliche ErschlieBungsanlagen zu
errichten.

10. Hinweise / weitere Fachbelange

Bodendenkmale

Das Satzungsgebiet befindet sich anteilig in einem archdologischen
Interessensgebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz d. h. mit
archdologischen Denkmalen zu rechnen. Im Rahmen von Erdarbeiten ist § 15
Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
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Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Niedermoorbdden

Gemalk Bodenkarte stehen siidlich des Satzungsgebietes Niedermoorbdden an.
Machtigkeiten und Zusammensetzung von Weichschichten kénnen kleinraumig stark
schwanken. Sie sind nicht nur hinsichtlich der Standsicherheit des Baugrundes,
sondern auch im Hinblick auf Methan- und Kohlendioxidvorkommen in der Bodenluft
von Bedeutung. Bei Weichschichtenméchtigkeiten ab ca. 2 m im Bereich geplanter
Bebauung sind zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entweder
vorsorglich GassicherungsmaRnahmen vorzusehen oder zur Uberpriifung einer
eventuellen Gasbildung zunachst Bodenluftuntersuchungen durchzufiihren. Hinweise
zum sicheren Bauen bei Bodenluftbelastungen natiirlichen Ursprungs kénnen dem
Leitfaden der Stadt Hamburg 'Methan aus Weichschichten' entnommen werden.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie ungewohnlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmdll, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Sachgebiet Bodenschutz des
Kreises Segeberg anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Geholzen ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zulassig. Sollte dieser Zeitraum
nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen,
dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelést werden.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Gebauden befinden. Sollte der Abriss in den
Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Radume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederver-
wendung des Oberbodens zu bericksichtigen. Die Verdichtungen im Unterboden
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sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist
bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem
Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu
Uberpriifen. Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind
die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV [LAB02002].)

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und
Gerliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Storfallbetrieb

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen,
die der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren von Stérfallen
Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb” auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhédlt es sich so, dass die Planung keine Zuldssigkeit eines
Storfalibetriebes begriindet. Wohnnutzungen und kleine Handwerksbetriebe bergen
keine Risiken fir die Umwelt. In raumlicher Nahe befindet sich kein Stérfallbetrieb,
der auf das Plangebiet einwirken kénnte.

11. Kosten

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
27. Januar 2021 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 13. August 2021 erteilt.

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Nehms hat diese Begrindung zur
Aulenbereichssatzung fir das Gebiet 'Kastanienweg Nr. 1 und 2', 'Segeberger
Stralle Nr. 9 - 11', sowie 'Segeberger StraBe Nr. 10 a' im Ortsteil Runder Berg in
ihrer Sitzung am 05. Dezember 2022 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Nehms, den OZXO:)_J_C)B /f/? 7,

Ernst-August Lawerentz
(Biirgermeister)
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