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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Nehms, Kreis Segeberg, fur das Gebiet std--
lich Muggesfelder Heide. ' : :

1. Entwicklung des Planes
Die Gemeinde Nehms hat am 28.01.1995 den Aufstellungverschlurs far den Bebau- «
ungsplan Nr. 2 gefal3t, um der immer starker werdenden Nachfrage der Bevolkerung

nach Wohnraum zu entsprechen,

Die auf den privaten Grundsticken bestehenden Baullcken stehen fur eine Bebauung
nicht zur Verfugung. Die Gemeinde plant zur Entscharfung dieser Situation auf dem
gemeindeeigenen Flurstuck 27/6 Baugrundstticke auszuweisen.

Per Gemeindevertreterbeschluf will die Gemeinde sicherstellen, dal die Veraulerung
der Baugrundsttcke nur an értliche Bauinteressenten erfolgt. Diese Moglichkeit be- -
steht, da die Gemeinde Eigentimerin dieser Flachen ist.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um elnen selbstandlgen Bebau-
ungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Die Gemeinde Nehms verflgt Gber
keinen Flachennutzungsplan. ‘

Der Bebauungsplan reicht aus, um die vorgesehene stadtebauliche Ordnung zu
gewahrleisten. Von der Verpflichtung einen Landschaftsplan aufzustelien, hat die Ge-
meinde die Ausnahmegenehmigung beantragt. Diesem Antrag wurde mit Schreiben
vom 22.03.1995 zugestimmt. - '

Die vorliegende Planung entspricht auch den Zielen der Raumordnung und Landespla- -

nung, die sich in einem gemeinsamen Gesprach vor Ort davon Uberzeugt hat, daB kei-

ne anderen Flachen fur eine Bebauung bereitgestellt werden konnen.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 liegen zugrunde:

-. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2191) in der zuletzt geanderten Fassung.

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 127) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investition und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und dle Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I Nr. 3 S. 58).

- Die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321).
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2. Lage und Umfang des Planqebletes
Das Gebiet liegt in der Gemarkung Muggesfeide Flur 4 Flurstick 27/6 tellwelse |

Es wird begrenzt:

Im Norden durch die Flurstlcke 24/3 und 19/2.

Im Osten durch die restliche Flache des Flurstlckes 27/6.

Im Stden durch die Zuwegung zu dem restlichen Flurstlick 27/6.

Im Westen durch die Muggesfelder Stralle.

Das Plangebiet umfaft 1,9 ha.

Lage und Umfang des Geltungsbereiches ergeben sich aus der Planzeichnung
M 1:1000 und im Ubersichtsplan M 1:10.000. |

3. _Inhalt des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Nehms beabsichtigt mit dem geplanten Bebauungsplan Nr. 2 im Gebiet |
sudo6stlich Muggesfelder Heide die planungsrechtllchen Voraussetzungen far weitere
Wohnbebauung zu schaffen.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Es wird eine Flache von ca. 1,5 ha als WA-Gebiet ubekplant. Ca. 17 Baugrundstiicke
kénnen entstehen, wovon 10 mit Einfamilienhausern und 7 mit Einzel- und - -
Doppelhauser bebaut werden kénnen. Die Baugrundstlcke sind in offener Bauweise
mit einer GRZ von 0,25 und einem Sattel bzw. Walmdach mit einer Daéhheigung von
30° bis 45° in eingeschossiger Bauweise zu bebauen. Innerhalb eines Einzélhauses
bzw. einer Doppelhaushaifte sind nur zwei Wohnungen zulassig. Die Begrenzuﬁg der
Zah! der Wohneinheiten sichert die kleinmaBstéinche Gebietsstruktur und ermaéglicht
so einen harmonischen Ubergang zur vorhandenen Dorfbebauung. ‘

Verkehrsflachen .
Das Plangebiet wird Uber eine neue verkehrsberuhigte ErschlieRungsstraRe. die ein‘ ei-
nem Wendehammer endet, von der Muggesfelder StralRe aus erschlossen. Die Strale
wird in einer Fahrbahnbreite von 4,75 m mit einem 6&ffentlichen Parkstreifen in einer
Breite von 2,0 m und einem Gehweg teilweise einseitig, teilweise beidseitig, von

1,50 m ausgebaut. Ausreichende Parkplatze stehen fir die geplanten Wohneinheiten
im 6ffentlichen Stralenraum zur Verfagung. Sie sind in Raseng!tterstemen etwas ver-
tieft als Muide herzustellen, damit das Oberflachenwasser der StralRen hier versickern
kann. Der Stellplatzbedarf ist auf den privaten Grundstlicken unterzubringen.
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Naturschutz- und landschaftspflegerische Belanqé

Das Grundstuick 27/6 wird zur Zeit als Ackerflache genutzt. Das hochstzulassige Man
der bauliche Nutzung nach BaunUtzungsverordhu'ng ist unter BerUcksicHtigung des Mi-
nimierungsgebotes nicht voll ausgeschopft worden. Die Belange des Naiurschutzes
und der Landschaftspflege sind im anliegenden Erlauterungsbericht zum Grinord-
nungsplan erfaf3t. Der Granordnungsplan mit diesem Bericht ist Bestandteil der Be-

grundung.

Die Knickpflege wird den jeweiligen Eigentimern der Baugrundstuicke im Rahmen des
Kaufvertrages auferlegt. -

4. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Die fur eine Bebauung vorgesehene Flachen befinden sich vollstandig im Eigentum der

~ Gemeinde Nehms. Die Umsetzung des Planinhaltes kann insofern erfolgen, ohne das:

bodenordnende MaRnahmen erforderlich werden. Bei der Vergabe der BaugrundstUk-
sichtigt werden.

5. _Ver- und Entsorqung

Das kunftige Baugebiet soll (iber eine gemeinschaftiiche noch neu zu bohrende Brun-
nenanlage mit Trinkwasser versorgt werden. Der Standort der Brunnenaniage ist in un-
mittelbarer und raumlicher Zuordnung zum Baugebiet vorzusehen. Er steht derzeit je-
doch noch nicht abschlieRend fest. | |
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die gemeinsame Anlage mit Nachklarteichen.
Diese Anlage berlcksichtigt bereits die geplante Siedlung. '

Das anfallende Oberflachenwasser soll auf den jeweiligen Grundstticken zur Versicke-

rung gebracht werden. ‘
Die Stromversorgung erfolgt Uber das vorhandene Netz der Schleswig-Holsteinischen
Stromversorgung AG (Schleswag). | ‘ .

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-ZWeckverband der Gemeinden dés
Kreises Segeberg zur zentralen Muildeponie. ' ' _
Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Im ubrigen wird auf das vom Innenminister mit Erjag vom
17.01.1979 ausgegébene Arbeitsblatt tber die Sicherstellung der Léschwasserversor-

gung hingewiesen.



6. Kosten o
Far die im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2 vorgesehenen Stédtebaulichen Mafinah-

men werden der Gemeinde Nehms voraussmhthch folgende zunachst Uberschlagig er-
mittelte Kosten entstehen:

Grunderwerb und Ausbau der Strafzen : DM
Vorgesehene Beleuchtung - A - DM
| Regenwasserentwasserung : - DM
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ' o DM
Gesamtkosten . ‘ : | DM
Abzuglich Gemeindeanteil ' DM

ErschlieBungsbeitrage : v : DM

Von der Gesamtsumme des beitragsfahigen ErschlleBungsaufwandes tragt die Ge-
meinde Nehms gemanR § 121 Abs. 9 BauGB 10 %.

Die Gemeinde fiihrt die ErschlieRung in eigener Regie durch. Die erforderlichen Mittel
werden haushaltsmafig im Rahmen eines ausgeglichenen Haushaltes bereitgestellt.
Die Kosten, die nicht zum ErschlieRungsaufwand gehéren (§ 127(4) BauGB), wie Ko-
sten fUr Abwasser-, Wasser-, Gas- und Elektrizitatsversorgung, werden von den ent-
sprechenden Trégern gemaR Satzung umgelegt.

Kréis Segeberg
Der Kreisausschul
- Planungsamt -

Gemeinde Nehms
Der Burgermeister A

ﬁW ' . Wedl-Hooo

Burgermeister Planaufstellerin
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Grinordnungsplan
o zum -
Bebauungsplan Nr. 2

der Gemeinde Nehms, Kreis Segeberg

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

- Bearbeitung:

Strukdorf im Oktober 1995

- Erfduterungsbericht -

Gemeinde Nehms
-Der Biirgermeister-
Segeberger Str. 3

23827 Garbek

Planungsbiro Wichmann
Freier Landschaftsarchitekt
Dorfstrafie 31

23815 Strukdorf

Tel.: 04553/1216
Fax: 04553/15274

Dipl.-Ing. M. Wichmann

Keine

Anderungen und Ergénzungen

gem. § 6 Abs. 3 LMat3ehG

Kreis Segebverg
Der Landrat

als untare Naturschutzbehdrde

Hamburger 5tr. 30

23795 Bad Segeberg

Bad Segeberg, den ...
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Planungsburo Wichmann GOP Nr. 2, Gemeinde Nehms
Vo:beme[kgngen

PlanungsanlaB:
Zur Deckung des dringenden &rtlichen Bedarfs an Wohngrundstiicken in der Gemeinde Nehms
ist die Aufstellung des B. - Planes Nr. 2 erforderlich geworden.

Ein Fidchennutzungsplan und Landschaftsplan existiert noch nicht. Die oberste
Naturschutzbehérde hat von dem Erfordernis, umgehend einen Landschaftsplan aufzustellen,
eine Ausnahme erteilt.

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR den Bestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes und des Baugesetzbuches im Bauleitplanaufstellungsverfahren
berticksichtigen zu kénnen, ist die Aufstellung eines Griinordnungsplanes gem. § 6 LNatSchG
notwendig.

Rechtliche Grundlagen:
Die Aufstellung des Griinordnungsplanes (GOP) erfolgt auf der Grundlage
- des Baugesetzbuches (BauGB), § 9
- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), § 6, § 8a-c, § 8
- des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG), § 6, § 8a
- des Landschaftsrahmenplanentwurfes 1988 fiir das Gebiet des Kreises Segeberg
- des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der Ministerin fir
Natur und Umwelt vom 8. November 1994

Vorgaben aus dem Landschaftrahmenplanentwurf/ Biotopverbundsystem:
- keine besonderen Vorgaben fiir den Planungsraum.

Der Planungsraum beriihrt auch keine Gebiete von landesweiter und regionaler Bedeutung fiir
den Biotop- und Artenschutz (Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein, Landesamt fiir
Naturschutz und Landschaftspfleg Schl.-H., 8.1992)

Lage des GOP-Gebietes:

Die Eingriffsflache liegt siidostlich der Ortstage "Muggesfelder Heide", nérdlich des Muggesfelder
Sees in der Gemarkung Muggesfelde, mit direkter Verbindung zur freien Landschatft.

Westlich des geplanten Baugebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet "Muggesfelder See".

Ubersichtsplan: siehe Karte M = 1 : 25.000.

Aufgabe des GOP:

Der GOP soll mégliche negative Auswirkungen der Bauleitplanung auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild ermitteln, bewerten und daraus MaRnahmen und Planungen zur
Minimierung, zum Ausgleich oder Ersatz mdglicher Beeintrachtigungen der Funktionsféahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes entwickeln.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen ( § 8 Abs.1).

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréachtigungen innerhalb einer zu
bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist ( § 8 Abs. 2).

Dariiber hinaus kdnnen gem. § 8 Abs. 9 BNatSchG Ersatzmafnahmen bei nicht ausgleichbaren
aber vorrangigen Eingriffen notwendig werden.

NehmsTXt WPS 3



Planungsbare Wichmann GOP Nr. 2. Gemeinde Nehms

Eingriffe einerseits und Ausgleichs-/ ErsatzmaRnahmen andererseits miissen in einem
naturrdumlichen Zusammenhang Iiegen;'stédtebauliche Zusammenhinge sind zu
berticksichtigen (Gem. RunderiaB, Zif. 2.2.3).

Mﬂﬂ.ﬂﬂiﬂﬂﬂ&ﬂﬂ%ﬁﬂﬂﬂu&nﬂaﬂi&mﬂ

Naturhaushalt
Geologie:
Naturraum:

Der Kreis Segeberg wird von 2 groRen Naturrdumen landschaftlich gepragt dem Ostlichen
Hiigelland und der westlich anschlieRenden Geest.

Beide Naturrdume verdanken der letzten Eiszeit (Weichseleiszeit vor 80 000 - 15 000 Jahren)
ihre Entstehung. Das 6stliche Hiigelland wurde hauptséchlich durch die schiebende und
mahiende Kraft des Eises, die Geest durch Schmelzwiésser und dann mitflieRender Sande der
abtauenden Eisgletscher gestaltet.

Die Gemeinde Nehms liegt im Naturraum des Ostlichen Hugellandes (Hauptlandschaft) und
davon im Teillandschaftsraum des Seengebietes der oberen Trave.

Der Untergrund des Planungsraumes besteht aus glazifluviatilen Ablagerungen mit Sand und
untergeordnet Kies (Geologische Ubersichtskarte 1:200000,1987).

Boden:

Auf der Eingriffsfidche herrschen aufgrund glazifluviatiler Ablagerungen Sande und lehmiger
Sand vor, so daB die Eingriffsflache fiir die geplante Bebauung vom Untergrund her gut geeignet
ist.

Bodenart nach Reichsbodenschéatzung: anlehmiger Sand (Sl).

Aufgrund der Bodenart ist die Regenwasserversickerung auf der Eingriffsfliche méglich.

Es wird angeregt, zur Feststellung der genauen Versickerungsfahigkeit ein bodenkundiiches
Gutachten einzuholen.

Bisher wird diese Fldche konventionelil landwirtschaftlich als Ackerand genutzt (Maisanbau,
Diingung, Herbizideinsatz).

Hydrologie:

Oberflachenwasser: ,
FlieB- oder Stillgewésser befinden sich nicht im Planungsraum.
Niederschidge versickern auf der Fliche.

Grundwasser:

Grundwasserstinde sind bisher nicht bekannt.

Es wird angeregt, zur Feststellung der mittleren Grundwasserstdnde ein bodenkundllches ‘
Gutachten einzuholen. ,
Grundwasserbelastungen durch z.B.Altlasten im Boden sind nicht bekannt.

Klima:

die Gemeinde Nehms liegt im Bereich der typisch atlantisch gepragten GroBwetterlage mit
ausgeglichenen Temperaturen, relativ hohen Niederschlagsmengen und vorwiegend westlichen
Winden. Informationen von mdglichen Luftbelastungen liegen fiir den Planungsraum nicht vor
und sind aufgrund der Lage des Plangebietes im Landschaftsraum und der vorherrschenden .
Hauptwindrichtung nicht zu erwarten. ‘

Kieinklimatisch positiv wirken die im und am B.-Plangebiet vorhandenen Knicks durch Pufferung
von Windgeschwindigkeiten und Temperaturextremen Staubbindung und Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit.

NehmsTX1.WPS 4



Planungsburo Wichmann GQP Nr. 2, Gemeinde Nehms

Als Kaltluftentstehungsgebiet ist die westliche Niederung (Muggesfelder Moor) lokalklimatisch
von Bedeutung.

Der Gehdlzbestand wirkt der Luftaufheizung durch Bodenversiegelung und Hausbrandabgasen
(CO, - Problem = Treibhauseffekt) entgegen.

Auswirkungen auf das drtliche Klima sind durch Emissionen (Hausbrand) aus dem Neubaugebiet
nicht zu befiirchten, jedoch wird die Summe aller neu geplanten Wohnungen zusammen mit dem
Wohnungsbestand eine Zunahme der CO, - Emissionen verursachen und damit zum globalen
Treibhauseffekt beitragen. '

Biotoptypen

Acker:

Die Eingriffsfliche besteht hauptsdchlich aus dem Biotoptyp "Ackerland". Der Acker wird aktuell
zum Maisanbau genutzt.Die Ackerflache ist aufgrund ihrer intensiven Nutzung, Naturferne und
vegetativen Artenarmut ein Lebensraum von geringer 6kologischer Wertigkeit.

Ruderaler Saum:

Die Muggesfelder Strafle ist in einer Breite von ca. 4,5 m mit Asphait befestigt.

Zwischen StraBe und KnickwallfuR hat sich ein ca. 1 m breiter und dort, wo der Knick fehlt, ein
ca. 3 m breiter, ndhrstoffzeigender Gras-/Krautsaum aus hauptsédchlich

Brennessel Urtica dioica
Beifu® Artemisia vulgaris
Knéuelgras Dactylis glomerata
Wiesenkerbel Anthriscus sylvestris
Himbeere Rubus idaeus

gebildet.
Die Flache ist aufgrund der héheren Strukturvielfalt und des héheren Artenreichtums 6kologisch
wertvoller als die intensiv genutzte Ackerfldche.

Knicks:

Innerhalb des Planungsraumes verlaufen an der westlichen, siidlichen und nérdlichen Plangrenze
Knicks.

Die Bewertung der Knicks erfolgte gem. dem 6kologischen Knickbewertungsrahmen des
Landesamtes fiir Naturschutz und Landschaftspflege Schi.-H. ( Einteilung der Knicks in 3
Bewertungsklassen ).

Knick 1:

Linge: 65 m.

Wallhéhe: ca. 1,0 m.

Strauchschicht: Schiehe, Hasel, Eiche, WeiRdorn, Hundsrose, Traubenkirsche,
Holunder, Brombeere und Echter Kreuzdorn.

Dominant: Schlehe, Hasel.

Klassifizierung: hichste dkologische Wertigkeit ( 1).

Pflegezustand: entsprechend den Bestimmungen des § 15 b LNatSchG ;
ein Uberhilter vorhanden: Rotbuche, Kronendurchmesser ca. 10m.

Knick 2:
Lange: 200 m.
Walihéhe: ca.1,0-1,5m.
Strauchschicht: Hainbuche, WeiRborn, Holunder, Hasel und Himbeere.
Dominant; ---
Klassifizierung: hochste 6kologische Wertigkeit ( |).
Pflegezustand: wie Knick 1.

Knick 4:

NehmsTX1.WPS S



Planungshdro Wichmann GOP NI, 2. Gemeinde Nehms

Lange: 146 m.

Walihohe: ca.1,0 m.

Strauchschicht: Hainbuche, Wei3horn, Holunder, Hasel, Zitterpappel, Weide,
Traubenkirsche, Erle, Vogelbeere, Rotbuche und Brombeere.

Dominant: ---

Klassifizierung: hdchste dkologische Wertigkeit (1).

Pflegezustand: entspricht noch den Grundsatzen des § 15 b LNatSchG ; diverse
Eicheniiberhéiter vorhanden, Gehélzhéhe ca. 8 m.

Knicks gehdren zu den gesetzlich besonders geschiitzten Lebensrdumen (§15b LNatSchG).
Die Beseitigung von Knicks ist verboten. Das gleiche gilt fiir alle MaBnahmen, die zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Landschaftsbestandteile fithren kénnen.
Die untere Naturschutzbehdrde kann Ausnahmen zulassen.

Die Knicks sind 6kologisch wertvoll.

Béschungsbewuchs (Biotop-Nr. 3):
Ostlich wird die Ackerflache durch einen 0,5 - 1,0 m hohen Geldndeversatz begrenzt.
Auf diesem kleinen Hang haben sich knickartige Gehdlze angesiedelt.

Die Strauchschicht besteht aus:
- Weidom, Brombeere, Holunder, Hundsrose, Schiehe, Pfaffenhiitchen.

dominant: WeiRdom.

Séhutzstatus: -ohne-

Landschaftsbild:

Der Norden, Osten und Siiden am Planungsraum weist unterschiedliche Hohen und hiigeliges
Gelande auf. Es iiberwiegt eine Acker/Knicklandschaft.

im Westen jenseits der Muggesfelder Stra8e erstreckt sich die flache Griinlandniederung um den

Muggesfelder See.

Die vorhandene Wohnbebauung im Norden unmittelbar am Planungsraum hat stidtischen
Siedlungscharakter mit iberwiegend Ziergarten. Weiter nérdlich liegt ein landwirtschaftlicher
Betrieb.

Das Landschaftsbild ist insgesamt von durchschnittlicher Qualitat, eine besondere iiberdrtliche
Erholungseignung weist der Planungsraum nicht auf.

Innerhalb des Planungsraumes steigt das Geldnde nach Osten hin sanft an, wobei der Anstieg in
die sliddstliche Ecke steiler wird. Das Geldnde ereicht hier einen Hochpunkt, der ca. 6 m héher

liegt als an der Stralle .
In der Mitte des Ackerschlages liegt eine Mulde; das Gelénde steigt zum straRenseitigen Knick

flach (ca. 1,5m) an.
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Planungsburo Wichmann ; ‘GOP Nr. 2, Gemeinde Nehms .
Beeintrdachti on Natur

Durch die Realisierung des Bebauungsp|anes werden folgende Beemtrachtlgungen des
Naturhaushaites vorbereitet: »

Schdtzgijter Boden/Wasser: '
- Bodenversiegelung und Bodenauf- und Abtrag durch die Errichtung von 17 Einzelhausern
inclusive Zufahrten und Nebenanlagen auf einer

Nettobauflache von 1,5 ha x 0,375 (GRZ + 50% ) = ca. 0,5625 ha
Neuversiegelung StraBenverkehrsfliche = ca. 0,2025 ha
Summe Bodenversiegelung = ' ca. 0,7650 ha

Durch die Bodenversiegelung kann die Erdoberflédche folgende Funktionen im Naturhaushalt
nicht mehr erfiillen:
- Filterwirkung flr versickemdes Oberflachenwasser,
- Lebensraumbereitstellung fiir die Bodenfruchtbarkeit férdernden Mlkroorgamsmen und
Kleinlebewesen der oberen Bodenschichten,
- Standortverlust fiir Wildpflanzen und Wildtiere, bzw. fiir Kulturpﬂanzen und
-tiere,

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ableiten der Oberflichenwisser von Wegen

und Straen , damit Zunahme der FlieBgewisserverschmutzungen durch Aufnahme der
abgeleiteten Oberflichenwésser.

Schutzgut Klima/Luft: ‘

- Luftverunreinigungen durch Hausbrandem:ssnonen (Kohlenmonoxid, Kohlendioxid,
Schwefeldioxid, Stickoxide), je nach Art des Energietragers ( Holz, Kohle, Ol, Gas ) fiir die
Heizungsanlage.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

- funktionale Biotopabwertung des Knicks Nr. 1 und 4 durch Heranlegung von Wohnnutzungen,
wodurch die relative Ungestoértheit der Knickflora und -fauna weiter reduziert wird.
Damit verliert der Lebensraum "Knick" erhebhch an Bedeutung fir die helmnsche Pfllanzen- und
Tierwelt.

- materieller Biotopverlust von Knick durch Rodung fiir die ErschlieBuhgsstraBe.

Rodungslange: | 35m.

Schutzgut Landschaftsbild: ,

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden folgende Beeintréchtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes vorbereitet: :
Der Eingriff in das Landschaftsbild entsteht insb. durch Umwandlung von Iandwmschafthcher
Nutzflache in z.T. exponierter Lage (siiddstlicher B.- Plan Teil) in Wohngebiet mit , "~
Einzelhausbebauung und Ausdehnung des Ortsteils in die freie Landschaft.

Diese Verdnderung wirkt sich visuell in die westliche Kulturlandschaft aus
(Landschaftsschutzgebiet).

Sc le ic vO t Landscha

Grunplanensches Konzept: '

Unter der Vorgabe, mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist auf eine okonomlsche - ‘
Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Bauflichen zu achten. Der Zwang, weitere Bauflachen
zu erschlielen und damit weiter Landschaft zu verbrauchen, wird dadurch minimiert.

Gleichzeitig soll der landliche Siediungscharakter des Ortsteiles Muggesfelder Heide zur
Schonung des Orts- und Landschaftsbildes erhalten bleiben.

NehmsTX1.WPS , _ 7



Planungsbiiro Wichmann GOP Nr. 2, Gemeinde Nehms

Dies bedingt die hier gewahite BaugrundstiicksgroRe von ca. 800 m? und die Anordnung der
ErschlieBungsstrale. S . ‘ .

Eine Verlegung der ErschiieBungsstrae zur Vermeidung von Knickrodungen wiirde die
Bodenversiegelungrate erhéhen und dem o.a. Grundsatz, mit dem Schutzgut Boden schonend
umzugehen, widersprechen. '

Das geplante Neubaugebiet soll sich méglichst eng an die vorhandene Bebauung angliedern,
wobei die hdchsten Geldndeerhebungen, die noch auRerhalb des Planungsraumes liegen, zur
Schonung des Landschaftsbildes nicht bebaut werden sollen.

Um auch in Zukunft eine denkbare Erweiterung des Baugebietes nach obigen Grundsatzen
planerisch zu erméglichen und gleichzeitig die Funktion der notwendigen Ausgleichs-
/Ersatzfldchen zu optimieren, werden griinplanerische Festsetzungen am Rand des Flurstiickes
konzipiert. :

MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen (§ 8 Abs. 2 BNatSchG)
Folgende Eingriffsminimierungsvorschlége werden entwickelt: _

1. Erhaltungsgebot fiir die vorhandene Uberhéiterbuche im Knick Nr. 1, Kronendurchmesser
10 m.

2. Erhalt bzw. bauleitplanerische Sicherung von &kologisch bedeutsamen Lebensrdumen
innerhalb des B. - Plan Gebietes (Knick), um den Eingriff in das Landschaftsbild zu
minimieren. .

3. Festsetzung von Pufferzonen zwischen den Neubaugrundstiicken und vorhandenen oder
geplanten Gehéblzbestinden (Knicks), die auch mit baugenehmigungsfreien
Anlagen nicht bebaut werden diirfen. :

Rechtsgrundlage: § 9 (1) 20 BauGB/ § 15 b (4) LNatSchG.

4. Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser (Dachflichen, Terrassen
etc.) auf den Baugrundstiicken nach ATV - Arbeitsblatt A 138, |. 90, ,

5. Versickerung von normal verschmutztem Niederschlagswasser (StraRen, Parkplatze)-tiber
Mulden in den &ffentlichen Parkplatzflachen.

6. Befestigung von Fahrflichen und PKW-Stellflichen auf den privaten Grundstiicken in
wasser- und luftdurchiissigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Recyclingschotter,
Rasengitterstein, breitfugig veriegtes Pflaster), um Beeintrichtigung des Boden- und
Wasserhaushaltes zu minimieren. . ' :

7. Verwendung von breitfugig verlegtem Okopflaster oder Rasengittersteinen auf den
Parkstreifen im 6ffentlichen StraBenraum.

NehmsTX1.WPS
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MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt ( § 8 Abs. 2 BNatSchG )

Um Beeintrdchtigungen von Teilen des Naturhaushaltes zu kompensieren, werden folgende
Vorschlége fiir Ausgleichsflachen und -maBnahmen entwickeit: .

Schutzgut Arten- und: Lebensgememschaften
Festsetzung von Fldchen zum Anpﬂanzen von Knick an der ostllchen westllchen und sudhchen
B.-Plangrenze. - :

' Ausgleichserfordernis: 70m (Verhaltms 1 2)

. Ausgleichseffekt: ' _
Kompensation der quahtatlven und quantltatlven Rodungsverluste von 35m am. .

. Knickbiotop. . ‘
Forderung der Blotopvemetzung
Lange Sstiicher Knick, neu: 205m.

~ Lange sidlicher Knick, neu: - - 9%m.
Gesamtknickléinge neu: - .. _368m.

o Schutzgut Klima/Luft:

Die geplanten Geholzneuanpﬂanzungen (chks und StraBenbaume) wirken ..
_ ~kleinklimatisch positiv durch Pufferung von Wmdgeschwmdlgkelten und '
Temperaturextremen |m Sommer :

: 'Schutzgut Oris-lLandschaftsblld
-Festsetzung zum Anpflanzen von 13 Elnzelbaumen (Beschrelbung snehe Tell B Text)

Ausgleichseffekt: _ :
Durchgriinung der Sledlung, orts- und Iandschaﬂsblldfordemt StraBenraum

gestaitend.

Festsetzung der chkneuanlagen zur Iandschafttypaschen Embmdung des Baugebletes m dle

Umgebung...

- - Festsetzung von. Heckenpﬂanzungen in den Vorgartenberelchen zur Forderung emes S
<e|nhe|tl|chen Grunthemas im StraBenraum L : S : Do

Der_Emgnth._dﬂn_N.ammaushalt kann Jedoch noch nicht als ausgegllchen betrachtet werden Der

_Eingriff in den Naturhaushalt durch Bodenversiegelung ( ca.7650 m?) ist in diesem Fall nicht |

ausgleichbar, weil entsprechend groBe Flachen mnerhalb des B Plangebletes ‘nicht analog

' entsiegeit wenden '

Masnahmen zum Ersatz von Emgnffen ( § 8 Abs. 9 BNatSchG )

Schutzgut BodenIWasser _
Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwncklung von Natur und Landschaﬂ

als Sukzessionsfldche am siidlichen B.-Planrand.

- Entlastung des Schutzgutes "Boden" und "Grundwasser" durch dauerhaﬂe Aufgabe

landwirtschaftlicher oder gartnerischer Nutzungen.

- ..~ .Okologische Aufwertung des Knicks durch vorgelagerten Saumstrelfen
- (§ 15b Abs 4 LNatSchG).

Sukzessnonsﬂéchengrose . ca 2300 m.

‘. ¥ 'bw. T\Qc}\e h\rot durch’ einen or#s.uﬂxchevx WQldQQQLm von der : &‘Q{"&M
lo.ndmr-tsdna(-u\che_h T\adne Qb&elu H. : o
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Vorbemerkung:
Die Eingriffsfliche liegt aus Iandschaftsplanenscher Sicht auf einer Flache "mit a/lgeme/ner

Bedeutung fiir den Naturschutz".

Notwendige ErsatzflaichengroBe (Schutzgut Boden und Wasser):
Bodenversiegelung: '
StraBenflachen, neu: - ca. 2.025m?

Netto Bauflache ca. 15.000m? x 0,375 (GRZ + 50% ) - ca. 5.625m?

Summe Bodenversiegelung: 3 ca. 7.65()m2 |
Notwendige Ersatzflache: ¢a.7.650m? x Faktor 0,3 = : - ca. 2.295m?
Bilanz
Schutzgut Boden/Wasser vorher nachher Verlust(-)/Gewinn(+)an Natur
Bodenrnutzungsintensivierung om? 7650m? R -2295m?
(Versiegelung m?) ‘
Bodennutzungsextensivierung om? 2300m* - : +2300m2
{Sukzession m?) :

Bilanz: +5m?
gerodet neu

Schutzgut Arten-/Lebensgemeinschaften :
Knick (m) 35m 368m Bilanz: + 333m

Schutzgut Klima/Luft
Die Geholzanpflanzungen im B.-Plangebiet wirken durch |hr wachsendes Grunvolumen
kleinklimaausgleichend und luftreinigend.

Schutzgut Landschaftsbild
Der an der West-,Ost- und Siidseite des B.-Plangebietes neu anzulegende Knick bindet das

. INeubaugebiet landschaftlich und ortsbildtypisch in die Umgebung ein, so daB der Emgnff ins

Iandschaftblld ausgeglichen ist.

Die mit diesem Bauleitplan verbundenen Eingriffe in die Funktionsabldufe des Naturhaushalts
(Boden, Wasser, Arten - und Lebensgemeinschaften, Klima (Luft)) und in das Orts - /
Landschaftsbild kénnen aufgrund vorstehender Bilanz und des Gemeinsamen Runderlasses als

ausgeglichen bzw. als ersetzt betrachtet werden.
Der Landschaftsverbrauch ist allerdings nicht ausgleichbar oder ersetzbar.

AbschlieBender Hinweis:

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen in der folgenden Pflanzperiode (Friihjahr/Herbst)
nach Beendigung der ErschlieBungsmaBnahmen ausgefiihrt werden.
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P[anungsb(jro W‘gnmann . . i} GQP Nr. 2 Ggmeinde Nehms
Vorschlidge zur Ubernahme in den Bauleitplan Text Teil B

e flanze d d Straucher
1. Die gem. Pflanzgebot zu setzenden Bdume miissen mind. 14 - 16 cm Stammumfang in 3x
verschulter Baumschulqualitdt haben. Es diirfen nur heimische Baumarten ( z.B. Linde, Ahorn,
Eiche, Eberesche, Rotdorn) verwendet werden.
Der unversiegelte Wurzelraum der Neupflanzung muB mind. 12m? betragen.

2. Fiir die Knickbepflanzung sind heimische Strducher der Arten Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa), Weidorn (Crataegus monogyna), Eiche (Quercus robur), Vogelbeere
(Sorbus aucuparia ) und Feldahorn (Acer campestre) in 2x verschulter Qualitat und einer Héhe
von 60 - 80 cm, 2 reihig, Reihenabstand 0,8 - 1,0 m, Pflanzabstand 1,0'm, zu verwenden.

3. Als straBenseitige Einfriedigung sind Hecken aus heimischen Laubgehdlzen der Arten
Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus) und Liguster (Ligustrum vulgare), 3 .
Pflanzen pro Ifdm, fachgerecht zu pflanzen.

ache Schu e i on Natur dsc
4. Sukzessionsflachen (S)
Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (S) ist die
landwirtschaftliche Nutzung einzustellen, bzw. eine gértnerische Nutzung oder Gestaltung zu
unterlassen. ‘ ,
Eine Mahd ab Mitte Juli ist zuldssig. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.
Die Emichtung von Nebengebauden auch von baugenehmigungsfreien, ist auf dieser Flache
unzulassig.

5. Knickschutzflichen (K)
Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (K) ist

"die Errichtung von baulichen Anlagen, auch von baugenehmigungsfreien, unzulassig.

Oberflichenwasser .
6. Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MaRgabe der ATV A 138 auf den
Grundstiicken zu versickern.

7. Normal verschmutztes Nnederschlagswasser ist Giber Mulden nach MaBgabe der ATV A 138 zu
versickern.

8. Fahrflachen und PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstucken sind in wasser- und
luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. ,

9. Offentliche Parkflachen sind mit Rasengittersteinen zu befestigen.
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Kosten- und B_e_g"sigﬂmgghinwgisg-

Um nicht nur eine planerische, sondem auch eine tatsichliche und dauerhafte Kompensation der
Eingriffe in die Natur und in das Landschaftsbild der Gemeinde Nehms zu erreichen, wird der
Gemeinde dringend empfohlen:

1. die Ausgleichs- und Ersatzflichen in 6ffentliches Eigentum zu stellen,oder die Flachen
zumindest nicht parzellenweise den Privatgrundstiicken im B. - Plangebiet zuzuordnen.

2. die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Zuge der B. - Plan ErschlieRung selbst
durchzufiihren ( § 8a Abs. 3 BNatSchG ). '

Die Kosten fir die Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

( Flachenerwerb, MaBnahmenplanung, Herstellung, Fertigstellungspflege ) kénnen auf die
zugeordneten Baugrundstiicke verteilt werden und sind von den spéteren Bauherrinnen und
Bauherren an die Gemeinde zu erstatten (§ 8a Abs. 4 und 5 BNatSchG).

Kostenschitzung

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden voraussichtlich folgende Kosten verursachen:

Position MaBnahme EP/DM GP/DM
1. Sukzessionsflache herstellen

2.300m? 0,0 0,00
2. Knickneuanlage

378 Ifm 70,00 26.460,00
3. Baumpflanzung

13 St 500,00 6500,00
4. Baustelleneinrichtung

pauschal 500,00 500,00
5. Summe 1 -4 33.460,00

MWST 15% 5.019,00

Summe brutto 38.479,00
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