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5 BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen des § 4 (2) Nr. 3 — Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke nicht zulassig.

6 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4 (3) Nr. 2 —
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und N
5 — Tankstellen BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr.
4, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Oberkante der erschlieBungsseitigen Strallenmitte im Bereich des jeweilige
Baugrundstuckes. Bei abfallendem Gelande ist der Bezugspunkt die
Oberkante der StralRenmitte, vermindert um das Mal} des naturlichen
Gefalles zur Mitte der erschlieRungsseitigen Gebaudeseite. Bei

erhoht um das Mald des naturlichen Anstiegs zur Mitte der
erschlieBungsseitigen Gebaudeseite.

3 Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Wohngebauden ist je 750 m? Grundstucksflache eine (1) Wohneinheit
zulassig.

BauNVO
Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen sind ausschliellich
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Die Hohe der Einfriedigungen zur Stralle wird mit maximal 1,10 m
festgesetzt.

5.2 Staffelgeschosse sind unzulassig.

5.3 Hochglanzende Dachpfannen und Dacheindeckungen aus Metall sind
unzulassig.

5.4 Dacheindeckungen sind in den Farbtonen rot, braun, dunkelgrun oder
anthrazit herzustellen. Grindacher sind zulassig.

zwischen 15° und 45°. Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen,
Garagen und Carports zulassig.
5.6 Holzblockbohlenhauser sind unzulassig.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemal} § 1 Abs.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemall § 1 Abs.

r.

Die Gebaudehohe wird mit maximal 8,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die

n

ansteigendem Gelande ist der Bezugspunkt die Oberkante der StralRenmitte,

4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1

5.5 Zulassig sind nur Sattel-, Pult- oder Walmdacher mit einer Dachneigung

ZEICHENERKLARUNG:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), in der zuletzt geanderten Fassung.

Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichen

Bl Bl Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

WA

GRZ 0,3

FH max ...

00000000

Festsetzungen Rechtsgrundlage

§ 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 2, 1. Anderung
und Erganzung

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, §§ 1

bis 11 BauNVO

Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB, § 16 (2)
u. §§ 17 bis 21 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Firsthohe § 18 BauNVO
Bauweise § 9 (1) 2 BauGB, §§ 22

und 23 BauNVO

nur Einzel-und Doppelhauser zulassig § 22 (2) BauNvVO

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Grunflache §9 (1) 15 BauGB

Grunflache privat

Planungen, Nutzungregelungen, MaR-
nahmen und Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB

Knick anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Knickschutzstreifen § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft, hier: Streuobstwiese  §9 (1) 20 BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- =G, Fahr- =F und Leitungsrechten=L

zu belastende Flachen (zugunsten der Anwohner-
Innen, Versorger und Entsorger)

§ 9 (1) 21 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Knick vorhanden § 21 LNatSchG

SATZUNG
DER GEMEINDE

NEHMS

KREIS SEGEBERG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
FUR DAS GEBIET

" Sudostlich Muggesfelder Heide - Flache ostlich angrenzend

an das bestehende Baugebiet Am Muhlenberg "

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009 in der zum Satzungsbeschluss
gliltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

1770 11 H folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung
und Erganzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

2.

3.

4.

6.

7.

9.

Verfahrensvermerke:

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang

an den Bekanntmachungstafeln vom ............................ DIS . / durch
Abdruck inder ........ccccciiiiiii / im amtlichen Bekannt-
machungsblattam ........................ erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist

AM i durchgefiihrt worden.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ........................ wurde nach § 3 Abs.1

Satz 2/ § 13 Abs.2 Nr.1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit abgesehen.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom ...........cccccvvvvnnn. unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert
worden (§ 4 Abs.1 BauGB).

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.2 und 3 sind gemaR § 4a Abs.2
BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ............cccccoo. wurde nach § 13 Abs.2
Nr.1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange abgesehen.

Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom ................c..... gemal § 4 Abs.2 BauGB zu
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berthrt sein kbnnen,
ist erfolgt (§ 2 Abs.2 BauGB).

. Die Gemeindevertretung hatam ......................... den Entwurf der Bebauungs-

plananderung mit Begriindung beschlossen und einschlieRlich der wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ...........ccccoeeenen. bis
........................... wéhrend der Offnungszeiten / folgender Zeiten .............c.cccocou......
..................................................... nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden kénnen, am .............ccccoeeens N e
...................................................................... /in derZeit vom.........cccooevinnnnn
DIS . durch Aushang ortsublich bekannt gemacht.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ...........ccccuuineeee. von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt
worden.

Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.4 und 6 sind gemaf § 4a Abs.2
BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

Der betroffenen Offentlichkeit und den betroffenen Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange ist mit Schreiben vom ....................... unter Frist-
setzung bis zum ............oeeciiennnnn, gemal § 13 Abs.2 Nr.2 und 3 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-

nahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange am ...............ccccoee.
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 6)
geandert worden. Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben daher erneut in der

Zeitvom ...ccoooiiiiiiiii DiS i wahrend der Dienststunden /
folgender Zeiten .......c..uveviiie i oOffentlich
ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen
vorgebracht werden konnen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend

6 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

6.1 Die Knickschutzstreifen sind von jeglicher, auch genehmigungsfreier
Bebauung, Ablagerung, Aufschittung oder Abgrabung freizuhalten.

6.2 Auf der Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese
anzulegen. Dabei ist je 150 m? Grundstucksflache ein Obstbaum zu pflanzen.
6.3 Fur die Knickneuanlage ist ein Wall mit einer Hohe vom 1,50 m und einer

WallfuRbreite von 3 m aufzuschutten und mit Geholzen der
Schlehen-Hasel-Knicks zu bepflanzen.

6.4 Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstucken zu

versickern.

o—— o Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal gemacht werden kdnnen, am ............c.cccoco....... N et /
inder Zeit vom .......ccccceiiiiiiii, DiS oo durch Aushang orts-
97 ) . Ublich bekannt gemacht.
= Katasteramtliche Flurstiicksnummern
Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs.3 Satz 4 BauGB durch-
. . . geflhrt.
— — _—  In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstucke
10. Die Gemeindevertretung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Plan-
123 D hlaufende N . der B dstiick zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ..........cccovviiiiniinieens als Satzung
Ut urchlautende Nummerieérung aer baugrundstucke beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
6,0 Mallinien mit MalRangaben Die Richtigkeit der Angaben in den vorstehenden Verfahrensvermerken Nr. 1 - 10
wird hiermit bescheinigt.
R Radien
GEMEINDE NEHMS DEN...ooiiiiiiiiiiee e
BURGERMEISTER
11. Der katastermafige Bestand am ............ccccoceeiiiiiniiiiinnn. sowie die geometrischen
Festlegungen der stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Die Uberpriifung des értlichen Gebaudebestandes und der Topographie sind nicht
Inhalt der Bescheinigung.
2 LANDESAMT FUR VERMESSUNG DEN .o
i UND GEOINFORMATION
REGELQUERSCHNITT: wm.1:100 SCHLESWIG-HOLSTEIN
SCHNITT A-A N
" | @ 12. Der Landrat des Kreises Segeberg hat mit Verfigung vom .................. Az ...
Gehweg Fahribahn Ppaken | | 0 e die Satzung der Bebauungsplananderung, bestehend aus der
Vi 0.5 0.5 Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), - mit Auflagen und Hinweisen -
_ ) 1,5 4,75 2,0 , genehmigt.
'
\ 9,25
\ GEMEINDE NEHMS DEN ..o,
BURGERMEISTER

13.

Die Satzung der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

GEMEINDE NEHMS

BURGERMEISTER

14.

Der Beschluss der Bebauungsplananderung durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von alle
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
WUIden am ......ccceeeeevvineniennneennn. (VOM oo DIS v, )
ortsliblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwagung
einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
........................................ in Kraft getreten.

GEMEINDE NEHMS

BURGERMEISTER

PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG
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