SATZUNGSBESCHLUSS
20.06.2016

SATZUNG

der Gemeinde Nehms, Kreis Segeberg
fur den Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung und Erganzung
fur das Gebiet

“Sudostlich Muggesfelderheide — Flache 6stlich angrenzend an das
bestehende Baugebiet Am Mihlenberg*

TEIL B -TEXT-

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaf § 1 Abs. 5
BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen des 8§ 4 (2) Nr. 3 — Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke nicht zulassig.

In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen des 8 4 (3) Nr. 2 — sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und Nr. 5 — Tankstellen
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4,818
Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehohe wird mit maximal 8,50 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die
Oberkante der erschlieBungsseitigen StralRenmitte im Bereich des jeweiligen
Baugrundstiickes. Bei abfallendem Gelande ist der Bezugspunkt die Oberkante der
Strallenmitte, vermindert um das Mal3 des natirlichen Gefélles zur Mitte der
erschlieBungsseitigen Gebaudeseite. Bei ansteigendem Geladnde st der
Bezugspunkt die Oberkante der Stral3enmitte, erhdht um das Mal3 des nattrlichen
Anstiegs zur Mitte der erschlieRungsseitigen Gebaudeseite.



3 Zahl der Wohnungen je Wohngeb&aude (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Wohngeb&uden ist je 750 m2 Grundstiicksflache eine (1) Wohneinheit zulassig.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1
BauNVO

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen sind ausschlief3lich innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

5 Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

5.1 Die Hohe der Einfriedigungen zur Straf3e wird mit maximal 1,10 m festgesetzt.
5.2 Staffelgeschosse sind unzuléssig.

5.3 Hochglanzende Dachpfannen und Dacheindeckungen aus Metall sind
unzulassig.

5.4 Dacheindeckungen sind in den Farbtdnen rot, braun, dunkelgriin oder anthrazit
herzustellen. Grundacher sind zulassig.

5.5 Zulassig sind nur Sattel-, Pult- oder Walmdacher mit einer Dachneigung
zwischen 15° und 45°. Geringere Dachneigungen sind bei Nebenanlagen, Garagen
und Carports zulassig.

5.6 Holzblockbohlenh&user sind unzulassig.

6 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

6.1 Die Knickschutzstreifen sind von jeglicher, auch genehmigungsfreier Bebauung,
Ablagerung, Aufschittung oder Abgrabung freizuhalten.

6.2 Auf der Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dabei ist je 150 m?
Grundstucksflache ein Obstbaum zu pflanzen.

6.3 Fir die Knickneuanlage ist ein Wall mit einer Hé6he vom 1,50 m und einer
WallfuBbreite von 3 m aufzuschutten und mit Geholzen der Schlehen-Hasel-Knicks
zu bepflanzen.

6.4 Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern.



