Satzung der Gemeinde Nehms
uber den

Bebauungsplan Nr. 3

fur das Gebiet
»Ortslage Muggesfelde,
nordlich der Muggesfelder StraBe und
am Westrand beidseitig der Muggesfelder StraBe*

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom 27.8.1997 (BGBI | S. 2141) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung sowie nach § 92 Landesbauordnung
vom 10.1.2000 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.8.2002 und
mit Genehmigung des Landrates folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)
Im WR-Gebiet (Baugrundstick 11) sind die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Im WR-Gebiet ist eine maximale Firsthbhe von 6,5 m zulassig, im Ubrigen Plangebiet
ist eine maximale Firsthéhe von 8,5 m zuléssig. Die Traufhéhe darf max. 3,5 m betra-
gen. Bezugspunkt ist das gewachsene Gelande.

3. GrundstucksgréBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Je Wohngebaude ist eine MindestgrundstiicksgréBe von 800 m? erforderlich.

4. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngeb&ude ist die in der Planzeichnung -Teil A festgelegte Zahl an Wohnungen
zulassig.

5. Nebenanlagen, Stellpldtze (§§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Auf den Baugrundstiicken 7 bis 10 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen, die nach Landsrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder
zugelassen werden koénnen, in dem Grundstlcksbereich zwischen der tUberbaubaren
Flache und der StraBe unzulédssig. Dies gilt nicht flr nicht Gberdachte notwendige
Stellplatze.

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)
Auf dem Bauplatz 11 sind Sattel- oder Walmdacher zulassig, im Ubrigen Plangebiet
sind nur Satteldacher ohne Krippelwalm zulassig. Die Gebaude im gesamten Plange-
biet sind mit rotem Verblendmauerwerk zu errichten. Harte Dacheindeckungen sind
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anthrazitfarben und nicht gldnzend auszufiihren. Reet- oder Grasdacher bleiben zulas-
sig. Dachgauben sind nur als Schleppgauben zulassig und dirfen eine Breite von 2 m
nicht tiberschreiten. In ihrer Summe darf die Breite der Gauben '/; der Firstlange nicht
Uberschreiten.

Garagen sind hinsichtlich Material und Farbe dem Hauptbaukdrper anzupassen, wobei
Flachdacher zulassig sind. Carports bleiben hiervon unbertihrt.

1. Verfahrensvermerke siehe Planzeichnung (Teil A)

2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Ort, Datum L.S. Burgermeister

3. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in der Zeit vom bis
zum ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspri-
che (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Ge-
meindeordnung (GO) ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am
................... in Kraft getreten.

Nehms, den L.S. Blrgermeister



