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1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neuengérs hat am 20.11.1995
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 flr das Gebiet ,stdlich des
Eitzredders” in Altengdrs beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 erfalt die Parzelle
3/14 der Flur 4 Gemarkung Altengérs. Im derzeitigen Entwurf des
Flachennutzungsplanes ist das betreffende Gebiet als Wohnbauflache
(W) dargestelit.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch {BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt geandert
durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993 in der z.Zt. des Satzungsbeschlusses
gtiltigen Fassung

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- = und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 :

¢ die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO) vom 18.12.1990

e die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11.07.1994

Als Kartenunterlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis
der Grundsticke dient die amtliche Planunterlage, hergestellt vom
Katasteramt Bad Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde im Auftrag der
Gemeinde Neuengérs das Biro fur Stadtplanung und Dorfentwicklung,
Dipl.-Ing. Eberhard Gebel in Bad Segeberg beauftragt.
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1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 liegt im Westen der

bebauten Ortslage von Altengdrs, ist unbebaut und wird wie folgt

begrenzt: T '

e im Norden durch den ,Eitzredder”

e im Westen durch das Gelande der Deutschen Bundesbahn (Strecke
Bad Segeberg - Bad Oldesloe)

e im Siden grenzt das Baugebiet an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an

e im Osten an zwei unbebaute Grundstiicke (Parzellen 3/15, 3/16)
sowie an ein bebautes Grundstiick (Parzelle 3/8) der Flur 4
Gemarkung Altengors. Auf den angrenzenden privaten Grundstiicken
ist teilweise ein Knick vorhanden.

Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackerland landwirtschaftlich genutzt.

2 Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird erforderlich, um der
dringenden Nachfrage nach Bauplatzen fur Einfamilienhduser in der
Gemeinde Neuengors zu entsprechen. Durch die vorgesehene Be-
bauung wird der teilweise beidseitig bebaute Eitzredder im siidwest-
lichen Bereich baulich erweitert. Dabei sollen in dem Plangebiet zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs neun Grundstiicke fir
Einfamilienhausbebauung nebst FolgemalRnahmen zum flieBenden und
ruhenden Verkehr sowie Griinordnungsmal3nahmen realisiert werden.

3 Entwicklung des Planes

3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die geplante Bebauung orientiert sich an der nérdlich und sidlich des
Eitzredders vorhandenen Wohnbebauung. Hierbei handelt es sich um
eingeschossige Einfamilienhauser.

Das neue Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Vorgesehen ist die Errichtung von neun Einfamilienhdusern als
Einzelhduser in eingeschossiger Bauweise. Durch eine lockere Bebau-
ung wird das Ziel verfolgt, einen harmonischen Ubergang zur bebauten
und unbebauten Nachbarschaft in dieser Ortsrandlage zu schaffen.
Das’ Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an dem MaR der
baulichen Nutzung in der Umgebung. Die Grundflichenzahl (GRZ) ist
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mit 0,3 festgesetzt. Hierdurch wird eine lockere Bebauung und eine
groRzigige Durchgrinung des Baugebietes méglich.

Aus stiadtebaulichen Grinden wird die Zahl der Wohneinheiten auf
maxima! 2 Wohneinheiten/Einzelhaus festgesetzt. Diese Festsetzung
erfolgt, um eine verdichtete dorfuntypische Bebauung in diesem
Bereich auszuschlieBen und um einen harmonischen Ubergang der
Ortsrandlage zur freien Landschaft zu gewéhrleisten. AuBerdem ist die
vorgesehene verkehrliche ErschlieBung sowie die Dimensionierung der
Ver- und Entsorgungsleitungen auf dieses gemeindliche Planungsziel
abgestimmt. '

Im westlichen Bereich wird zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und
der Eisenbahntrasse ein 25 m breiter Gelandestreifen, tberwiegend
zum Anlegen eines Gehdlzstreifens aus Strduchern und B&aumen
heimischer Arten, sowie ein Knick neu angelegt. Dabei ist die vorge-
sehene Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern als Flache
fur MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. ‘
Durch entsprechende MalRnahmen wird sichergesteilt, dafd keine
Zuwegungsmoglichkeit zur Bahnanlage besteht, und daR kein Ober-
flachenwasser zur Bahn hin abgeleitet wird.

3.2 Stiadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie
kenntlich gemacht, umfal3t insgesamt eine Flachengréfde von ca. 1,05
ha.

Hiervon entfallen auf

e Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,63 ha
e Verkehrsflache ' ca. 0,08 ha
o Ausgleichsflachen, Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, Knickschutzflachen ca. 0,26 ha
e Knickflachen : ca. 0,07 ha
e Sonstige Flachen ca. 0,01 ha
Summe - ca. 1,05 ha

Durch die vorliegende Planung wird die Errichtung von insgesamt neun
Einfamilienhdusern ermdglicht. Die durchschnittliche GrundstiicksgréRe
betragt inklusive der den Wohngrundsticken direkt zugeordneten
Knicks sowie Knickschutzstreifen ca. 840 m3.
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3.3 Naturschutz und Landschaftspflege

3.3.1 Bestand und Bewertung

Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Kreis Segeberg liegt im Bereich der ,Schieswig-Holsteinischen
Geest”, in die vom Norden und Osten das ,Ostholsteinische Hiugel- und
Seenland” hineinreicht. Insgesamt befinden sich sieben Naturrdume im
Kreisgebiet. Neuengors liegt am Rande des Naturraumes ,Seengebiet
der oberen Trave”.

Der Grundwasserstand ist tiefer als 2,0 m u. Flur. Die Bdden sind als
gute bis mittlere Acker- bzw. gute Grinlandbéden einzustufen. Grof3-
klimatisch gesehen gehért das Untersuchungsgebiet zum Klimabezirk
des ,Schleswig-Holsteinischen Flachlandes”, das uUberwiegend durch
maritimen Einflul geprdgt wird. Charakteristisch sind relativ kihle
Sommer und relativ milde Winter. Die Niederschldge liegen bei 750-
775 mm/Jahr, die Hauptwindrichtung ist Sddwest, seltener Nordost.
Die mittlere Windstarke betrdagt etwa 3 Beaufort, in 30,0 m Hohe mit
6,0 m/s etwa 4 Beaufort.

Vegetation

Im Juni 1996 wurde in Altengors eine Nutzungstypen-, Biotop- und
Kleinstrukturkartierung durchgeflihrt. Die Ergebnisse kénnen der Karte
Blatt Nr. 1 ,Bestand und Bewertung” entnommen werden.

Bei der Vegetation des geplanten Baugebietes handelt es sich fast
ausschlief3lich um Ackerland. In den Randbereichen wird die Flache im
Norden, Osten und Siden von Knicks gesdumt, die sich z. T. auRer-
halb, z. T. aber auch innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches be-
finden. Im Rahmen der Kartierarbeiten wurden, um die Einbindung des
zukinftigen Baugebietes in die umliegende Bebauung und die freie
Landschaft zu bertcksichtigen, neben dem Planungsgebiet selbst auch
die Vegetationsstrukturen der direkten Umgebung, inklusive der
benachbarten bebauten Grundsticke, in das Untersuchungsgebiet
einbezogen.

Ackerland

Bei dem Ackerland, das sich (ber die gesamte Flache des geplanten
Baugebietes erstreckt, handelt es sich - z. Zt. der Bestandsaufnahme -
um Flachen mit Raps und Getreide. In der Regel sind landwirt-
schaftliche Nutzflaichen als Flachen ohne besondere 6kologische
Bedeutung einzustufen. Gerade Acker - im Vergleich zum Grinland -
wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (gediingt, planiert, eingesét
und gewalzt). Aufderdem sind Stoffeintrdge in benachbarte Flachen und
Biotope madglich. Durch die ganzjahrige Nutzung, den Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und die h&dufige Bodenbearbeitung sind diese
Flachen fur den Naturhaushalt und den Arten- und Biotopschutz von
geringer Bedeutung.
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Zier- und Nutzgarten

Unter dieser Kartiereinheit werden die in Teilbereichen an das
Planungsgebiet angrenzenden Garten, Rasenfldchen, Zierbeete (z.B. mit
Blumenrabatten) und Anpflanzungen kieinerer Ziergehdlze verstanden.
Einige auffélligere bzw. leichter abgrenzbare Ziergehdlzpfianzungen
werden separat beschrieben. Der Ziergartenanteil Uberwiegt und der
Nutzgartenanteil hat - je nach Aufteilung der Géarten - einen geringeren
Zuschnitt, so daf} hierbei nicht ndher differenziert wurde.

Zierrasen und Zierbeete sind aufgrund ihrer meist hohen Pflege-
intensitdt und der oft nicht heimischen Artenzusammensetzung sowie -
dies gilt insbesondere fir die Rasenflachen - ihrer Struktur- und Arten-
armut von geringer Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz. Durch
die Behandlung dieser Bereiche mit Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
kénnen von ihnen auch negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt
ausgehen.

Grassaum

An seiner West- und Nordseite wird das Untersuchungsgebiet von
einem Grassaum - teilweise in Verbindung mit Knicks und Entwis-
serungsgraben - umgrenzt, der stellenweise ruderalisiert ist, wobei
diese Bereiche vor allem von Brennessel (Urtica dioica) dominiert
werden. Grassdume befinden sich auch in den Randbereichen der Feld-
wege und unbefestigten Wege westlich des geplanten Baugebietes.
Graserdominierte Sdume koénnen in Abhangigkeit von Strukturvielfalt
und Ausdehnung wertvolle Lebensrdume fir die Insektenwelt darstellen
und eine Funktion innerhalb des Biotopverbundsystemes einnehmen.
Dem allerdings nicht sehr ausgedehnten Grassaum im Randbereich des
geplanten Baugebietes kommt, zusammen mit dem angrenzenden
Graben und den - wenn auch berwiegend nicht heimischen - graben-
begleitenden Gehdlzen eine Funktion innerhalb des Biotopverbundes
und als Pufferzone zur StrafRe zu.

Laubgehdlze / Straucher

Diesem Biotoptyp wurden diejenigen, in den Randbereichen der Acker-
flaiche und der Bahntrasse sowie in den angrenzenden Garten stehen-
den, Laubgehdlze zugeordnet, bei denen es sich um heimische Arten,
wie z.B. Eiche, Feld-Ahorn, Schlehe und Weide, handelt. Diese sind im
groBtenteils von Ziergehdlzen dominierten Untersuchungsgebiet nur
wenig vertreten.

Heimische Gehdlze sind als. Lebensraum fir Arten der heimischen
Fauna, vor allem fur Vogel und Insekten, von Bedeutung und soliten
daher auch in Siedlungsbereichen verstéarkt anstelle von Ziergehélzen
angepflanzt werden.

Knicks

Im Norden, Osten und Stden des geplanten Baugebietes befinden sich
einige Knicks. Hierbei handelt es sich um &ltere, bereits seit langer Zeit _
bestehende und in ihrem Bestand gut eingewachsene Knicks mit
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Schlehe, Trauben-Kirsche, Hasel, Hainbuche, Erle, Weildorn, Holunder
und Mehlbeere. Der Knick am ,Eitzredder” befindet sich innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes im zukinftigen Baugebiet.

Knicks sind ein pragender Bestandteil der Schleswig-Holsteinischen
Kulturlandschaft. Sie besitzen eine bedeutende Funktion fir den Arten-
und Biotopschutz und haben - vor allem fir die Tierwelt - eine beson-
dere Bedeutung. So koénnen nach HEYDEMANN u. MULLER-KARCH
(1980) an einem Knick ca. 1600-1800 Tierarten, insbesondere
Insekten, Végel und Kleinsduger auftreten. Knicks sind nach § 15 b
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschitzt und mussen - soweit
méoglich - erhalten werden. Werden Knicks beseitigt, sind sie zu
ersetzen.

Nadelbdume

In den umliegenden Géarten befinden sich Bestédnde von Nadelbdumen,
vor allem Fichten, durchsetzt von einzelnen Laubgehdlzen, bei denen es
sich um éltere, teilweise relativ neu gepflanzte Gehélze handelt. Diese
sind z. T. von einzelnen Laubgehélzen durchsetzt.

Da Nadelbdume in diesem Landschaftsteil nicht der potentiellen
natiirlichen Vegetation entsprechen und demzufolge nicht heimisch
sind, haben sie als Lebensraum und Nahrungsbiotop fir die heimische
Tierwelt nur eine geringe Bedeutung. Desweiteren beeintrachtigen
Nadelbdume - besonders in Form von Weihnachsbaumkulturen - das
Orts- und Landschaftsbild.

Einzelbdume

Im Saum- und Knickbereich des geplanten Baugebietes sowie vereinzelt
in den umliegenden Gérten stehen einige groRRere Laubbaume.
Vorkommende Arten sind u.a. Stiel-Eiche (Quercus robur), Feld-Ahorn
(Acer campestre), Kastanie (Aesculus x carnea), Kopf-Weiden (Salix
alba) und Sand-Birke (Betula pendula). Die Stammdurchmesser vor
allem der Eichen erreichen MaRe von bis zu 40-50 cm, die der Birken
nur etwa 10-20 cm.

In Abhéngigkeit von Alter und GréRe bieten Einzelbdume einer Reihe
von Tieren Lebensraum (z. B. als Sing- und Ansitzwarten oder auch als
Nahrungs- und Brutplatz fir Végel) und haben Auswirkungen auf das
Mikroklima. Sie pragen, sobald sie eine bestimmte GroRRe erreicht
haben, das Landschafts- bzw. Ortsbild und tragen zur Durchgrinung
von bebauten Bereichen bei.

Graben

An seiner Nordseite wird das geplante Baugebiet von einem parallel
zum Gras- und Knicksaum verlaufenden Graben begrenzt, der zum
Untersuchungszeitpunkt kaum Wasser fihrte, aber mit Feuchtezeiger-
arten bestanden war.

Graben sind wichtige Lebensrdaume fur viele, auf nasse bzw. feuchte
Verhaltnisse angewiesene Tier- und Pflanzenarten, da diese Standort-
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bedingungen in der heutigen Kulturlandschaft im allgemeinen nur noch
selten vorkommen. Dem Graben im Untersuchungsgebiet kommt daher
eine besondere 6kologische Bedeutung zu. Er fihrt jedoch in der Regel
nur wenig Wasser und ist voraussichtlich durch die angrenzenden
besiedelten Bereiche sowie die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
bereits beeintrachtigt.

Versiegelte Flachen / Gehweg

Bei den versiegelten Flachen im Untersuchungsgebiet handelt es sich
neben den in der Karte Blatt Nr.1 ,Bestand und Bewertung” nicht
differenziert dargestellten StraRen um wasserundurchldssige, asphal-
tierte oder gepflasterte Zufahrten und Stellplatze im Bereich der Wohn-
bebauung sowie der Feldwege. AuRerdem verlauft entlang der StralRe
~Eitzredder” bis zum Beginn der Knicks ein befestigter Gehweg.

Diese versiegelten Bereiche haben in der Regel keine Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz und kénnen, vor allem wenn sie grofflachig
auftreten, das Mikroklima und den Wasserhaushalt beeinflussen
(starkere Erwadrmung der Oberflachen, héhere Verdunstung, Verhin-
derung von Versickerung und damit Grundwasserneubildung usw.).

Wassergebundene Flachen

Gr6Rere Bereiche mit wassergebundenen Oberflachenbelagen - i.d.R.
Sand - befinden sich parallel zur Bahnstrecke, auf den Grundsticks-
zufahrten bzw. in Teilbereichen der Gehwege.

Derartige Flachen kénnen je nach Nutzungs- und Pflegeintensitat nur
sehr wenigen Tiér- und Pflanzenarten Lebensraum bieten. Sie sind
jedoch hinsichtlich des Naturhaushaites im Vergleich zu wasserun-
durchldssig versiegelten Flachen vor allem durch die weniger starke
Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes positiver zu bewerten.

Landschafts- / Ortsbild

Das Planungsgebiet liegt nicht génzlich in der freien Landschaft
sondern - teilweise begleitet von bereits vorhandener Bebauung - am
sidwestlichen Ortsrand von Altengérs. Es kann daher weniger vom
Landschaftsbild, sondern eher vom Ortsbild gesprochen werden. Das
Ortsbild im untersuchten Bereich wird zum einen durch die noch
unbebaute Flache des geplanten Baugebietes selbst, zum anderen
durch verschiedene Bebauungstypen in der direkten Nachbarschaft der
Flache gepragt. : ’

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine kleine, teilweise von
Knicks, Strduchern und Bdumen heimischer Arten umgebene Acker-
flache, die optisch relativ natlrlich und ,landlich” erscheint, das
Ortsbild begriint - und damit positiv beeinfluRt. Die Bebauung ist hier
am Ortsrand noch aufgelockert und geht nach Siden hin in die
unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Landschaft (ber.

Im Norden, Siden und Westen der Ackerflache befinden sich - jeweils
getrennt durch die Stralle bzw. durch die Bahngleise - im AnschluR an
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das Planungsgebiet weitere intensiv landwirtschaftlich bestellte Acker.
Der &stliche Rand der Flache wird dagegen von Wohnbebauung
eingenommen, wobei es sich in der Regel um Einfamilienhduser auf
relativ kleinen Grundsticken handelt. Das Erscheinungsbild des Unter-
suchungsgebietes setzt sich also sehr homogen zusammen, wobei die
intensiv gepflegten Ziergérten das dorftypische Bild etwas beeintrach-
tigen, wenn man davon ausgeht, dal es sich bei Neuengdrs allgemein
um eine --relativ stark von der Landwirtschaft gepragte Gemeinde
handelt und dieser Charakter auch in Zukunft erhalten bleiben soll.

Schutzgebiete und -objekte

Im Bereich der zu bebauenden Flache befinden sich keine nach dem
LNatSchG oder anderen Gesetzen bzw. Verordnungen geschitzten
Strukturen. Die umliegenden Knicks werden im B-Plan bis auf eine
Ausnahme als zu erhalten festgesetzt (gemafd 8§ 9 Abs. 1, 25b BauGB).
Im B-Plan ist eine Versetzung eines Teilabschnittes sowie ein Knick-
durchbruch am ,Eitzredder” geplant, um Sichtdreiecke zu ermdglichen
bzw. eine Zufahrt in das neue Baugebiet zu erlangen.

Wie schon im Kapitel ,Vegetation” ausgefuhrt, sind Knicks nach
§ 15 b LNatSchG geschutzt und missen - soweit mdéglich - erhalten
werden. Werden Knicks beseitigt, sind sie zu ersetzen. Auch bei der
Versetzung von Knickabschnitten ist ein entsprechender Ausgleich zu
erbringen.

Bestehende Nutzungen

Im Bereich des geplanten Baugebietes und dessen naherer Umgebung
sind verschiedene anthropogene Nutzungen vertreten, die im folgenden
mit ihrer jeweiligen Bedeutung fur das Untersuchungsgebiet erlautert
werden:

Landwirtschaft

Die Flache des Baugebietes selbst wird als Acker genutzt. Der Westen,
Norden und Siden wird ebenfalls von Ackerflaichen eingenommen.
Lediglich die Bahnstrecke Bad Segeberg - Bad Oldesloe (ibt hier eine
trennende Wirkung auf die Flachen aus. Allgemein kommt der Land-
wirtschaft in der Gemeinde Neuengdrs eine relativ hohe Bedeutung zu,
so dalR mit dadurch bedingten Geruchsemissionen und entsprechendem
Verkehr durch landwirtschaftliche Maschinen auch im Bereich des
geplanten Baugebietes gerechnet werden mul3.

Wohnen

Ostlich der als Baugebiet vorgesehenen Flache befindet sich haupt-
sadchlich Wohnbebauung, bestehend aus Einfamilienhdusern auf relativ
kleinen Grundstiicken. Die Wohnfunktion spielt in Neuengédrs neben der
Landwirtschaft eine grol3e Rolle.
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Gewerbe

Im Nahbereich des Baugebietes befinden sich keine nennenswerten
Gewerbebetriebe. Lediglich im dstlichen Randbereich - auf dem Flur-
stuck 3/15 - steht ein Bootsschuppen sowie eine Auf3enlagerstelle fir
Segelboote.

Vorbelastungen des Planungsgebietes

Im Rahmen des Kapitels ,Landschafts- / Ortsbild” und des Kapitels

.Bestehende Nutzungen” wurde bereits auf Vorbelastungen des

Untersuchungsgebietes hingewiesen, die hier nochmals zusammen-

gefalRt werden:

e Die zu bebauende Flache ist durch landwirtschaftliche Nutzung in
ihrer Naturndhe und 6kologischen Bedeutung beeintrachtigt.

e Die Umgebung des geplanten Baugebietes ist durch von den angren-
zenden landwirtschaftlichen Betrieben ausgehende Geruchsemis-
sionen sowie Larm- und Abgasemissionen der landwirtschaftlichen
Maschinen vorbelastet.

e Ausgehend von der Bahnlinie existieren Larm- und Geruchsemis-
sionen. Weiterhin haben die Bahngleise eine trennende Wirkung und
somit einen negativen EinfluB auf das Landschaftsbild.

3.3.2 Geplantes Vorhaben

Ziele und Inhalte des B-Planes

Die Ziele und Inhalte des B-Planes sind der Planzeichnung (Teil A mit
Legende), dem Text (Teil B) sowie der Begrindung zum B-Plan zu ent-
nehmen. Um Wiederholungen zu vermeiden, soll das Bauvorhaben im
folgenden nur kurz vorgestellt sowie auf die Inhalte eingegangen
werden, die die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
betreffen.

Der B-Plan Nr. 2 umfal3t das bisher unbebaute Ackerland am
~Eitzredder”. Als Art der baulichen Nutzung ist das gesamte Baugebiet
als Allgemeines Wohngebiet, WA, § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ausgewiesen; das Mal} der baulichen Nutzung ist mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Weiterhin sind nur
Einzelhduser (8 22 Abs. 2 BauNVO) mit maximal 2 Wohneinheiten (§ 9
Abs.1 Nr. 6 BauGB) zuldssig. Fir die Baugestaltung gelten als verbind-
liche Dachformen das Satteldach und das Walmdach; die Dachneigung
ist auf 30-45 Grad festgelegt.

Fir die Oberflachenbeldge der Verkehrsflachen sind nur versickerungs-
fahige Materialien zu verwenden. Das anfallende Regenwasser von
Déachern und Terrassen ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen nach § 9 Abs.1
Nr. 20 und 25 BauGB sind mit heimischen standortgerechten Baumen
und Strduchern zu bepflanzen. Im einzelnen festgelegt sind:
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e Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB),

e Umgrenzung von Flachen zum  Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB),

o die Erhaltung von Knicks (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB),

e die Pflanzung von Bdumen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB),

e der Bau eines Regenrickhaltebeckens (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB).

Ermitteln und Bewerten der Eingriffe

Bei dem Gebiet des B-Planes Nr. 2 in der Gemeinde Neuengdrs handelt
es sich um eine Ackerflaiche, die keine Strukturen von besonderer
dkologischer Bedeutung aufweist.

Bei der geplanten BaumaRnahme handelt es sich um ein Vorhaben
aufgrund eines B-Planes, fir das neben den Bestimmungen des
LNatSchG der Gemeinsame Runderlal® des Innenministers und der
Ministerin fir Natur und Umwelt gilt. Dieser ErlalR gibt folgende - im
Rahmen der Untersuchung relevanten - Ausgleichs- bzw. Ersatzver-
hiltnisse vor (vgl. Kapitel ,Bilanz tGber Eingriffe - Ausgleich”):

Fir die wasserundurchlassige Versiegelung bzw. Uberbauung von
.Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz” sind mindes-
tens im Verhaltnis 1:0,2 bzw. 1:0,3 Ausgleichsflachen bereitzustellen.
Fir die Umsetzung von Knicks ist eine Ausgleichsverhéitnis von 1:1,5
vorgesehen.

Fir die Entfernung von Knickabschnitten bewegt sich das Ausgleichs-
verhaltnis zwischen 1:1,5 bis 1:3.

Im nachfolgenden sollen die durch das geplante Bauvorhaben
bedingten Eingriffe unter Berlicksichtigung der genannten Vorgaben
naher definiert und bewertet werden. Im einzelnen sind folgende Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten:

Im Bereich der innerhalb des Baugebietes zur Erschliefung der
Grundstlicke vorgesehenen Strallen wird die Bodenoberfliche mit
wasserdurchldssigen Materialien teilversiegelt. Der Boden wird jedoch
in seiner Struktur und als Lebensraum fir Flora und Fauna gestért bzw.
zerstort. Er verliert mit der gestérten Wasserdurchlassigkeit auch seine
Filter- und Pufferfunktion. )

Weiterhin erfolgt im Bereich der auf den Privatgrundstiicken zu errich-
tenden Gebaude eine wasserundurchldssige Versiegelung. Bei der
Bemessung des Versiegelungsumfanges wird von der max. zulédssigen
Uberbauung - in diesem Fall 30 % (GRZ = 0,3) - und einer angenom-
menen zusatzlichen Versiegelung (z. T. durch Terrassen, Nebengebau-
de usw.) von durchschnittlich 50 % ausgegangen. Der Versiege-
lungsumfang wird daher mit 45 % der Grundsticksfldchen angesetzt.
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Der im Norden, im Bereich des zukiinftigen Zufahrtsbereiches am
,Eitzredder” befindliche Knick muR auf einer Strecke von ca. 5,0 m
entfernt und auf einer Linge von 40,0 m nach Sudden versetzt werden.
Grundsétzlich ist die Beseitigung und die Beeintrédchtigung von Knicks
gem3BR & 15 b LNatSchG verboten. Die Untere Naturschutzbehérde
kann jedoch in begriindeten Féllen Ausnahmen zulassen.

In diesem Fall, da es sich um einen gut eingewachsenen, &lteren und
somit ,bunten” Knick mit Knickwall, Saumstreifen und Graben handelt,
ist ein Ausgleichsverhaltnis von 1:3 anzusetzen.

Auch die Verschiebung eines Knicks ist ein ausgleichspflichtiger
Eingriff, der negative Auswirkungen auf Fauna und Flora nach sich
zieht. Basis flur das Ausgleichsvolumen bildet das Ausgleichsverhéltnis
bei der Knickbeseitigung von 1:1,5.

Die Randstreifen der Knicks sind als ,Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
festgesetzt und sollen als 3 m breite Saumstreifen (ca. 600 qm)
ausgebildet werden.

Der westliche Bereich an der Bahntrasse ist als Flache (ca. 2.030 gm)
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB) im B-Plan festgesetzt. In diese Flache ist im Sidwesten ein
Regenriickhaltebecken (ca. 84 gm) integriert.

Aus den beschriebenen Eingriffen ergibt sich unter Berucksichtigung
der in dem genannten ErlaR vorgegebenen Ausgleichsverhéltnisse eine
erforderliche Ausgleichsflache von rund 1.117 gm sowie die Forderung
nach einer Knickneupflanzung auf einer Strecke von 85 m.

Durch das geplante Bauvorhaben entstehen auch Auswirkungen auf
das Landschaftsbild. Eine bisher an die Bebauung am Ortsrand angren-
zende Ackerflache wird Uberbaut. Da das geplante Wohngebiet jedoch
an bereits vorhandene Bebauung anschliet und durch die Festset-
zungen im B-Plan eine gewisse Eingriinung gewahrleistet ist, sind die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes als gering einzustufen. Eine
Quantifizierung ist daher kaum mdoglich. Der Eingriff in das Land-
schaftsbild bzw. der vorgesehene Ausgleich wird im Rahmen der Bilanz
im Kapitel ,Bilanz und Eingriffe - Ausgleich/Ersatz” jedoch mit beriick-
sichtigt (Pflanzung von Baumen).
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3.3.3 Planerische Mafinahmen

MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen

Die im B-Plan enthaltene Vorgabe, flr befestigte Verkehrsflachen und
Grundstickszufahrten ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden, ist als MinimierungsmafRnahme hinsichtlich der Versie-
gelung zu sehen. Auflerdem kdénnen die Einschrdnkungen bezlglich der
erlaubten Nutzungsarten und der Anzahl der Wohneinheiten pro
Gebaude als MaRnahmen zur Minimierung der Auswirkungen auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild eingestuft werden. Als eine zuséatzliche
Vorgabe im Rahmen dieses LPF wird empfohlen, fur zukdnftige
Einfriedigungen an den vorderen Grundsticksgrenzen heimische
Heckenpflanzen zu verwenden. Diese MafRnahme kann ebenfalls als
Minimierung der durch die Bebauung zu erwartenden Beeintrachti-
gungen bewertet werden. Die Pflanzungen dienen der Begrlnung und
haben damit positive Auswirkungen auf das Landschafts- bzw.
Ortsbild. Ferner sind sie als Lebensrdaume vor allem fir Végel von
Bedeutung.

Eine weitere MinimierungsmaRnahme ist der Uberwiegende Erhalt des
Knicks am Nordrand des geplanten Baugebietes. Um Beeintrachti-
gungen der Geholze im Rahmen der Baumalinahmen zu verhindern,
sind diese ggf. durch SchutzmalRnahmen gemafd DIN 18920 =zu
sichern.

Als Uber die reinen MinimierungsmaRnahmen hinausgehende und daher
als Ausgleich zu wertende MaRRnahme ist die Bepflanzung der nach § 9
Abs.1 Nr. 25 und Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen mit
heimischen standortgerechten Baumen und Strduchern einzustufen. Es
handelt sich dabei um die hinter den Grundsticken im &stlichen Bereich
gelegene Flache von ca. 25 m Breite und etwa 80 m Gesamtlange (=
2.100 gm). Von dieser Flachenpflanzung kénnen - entsprechend den
Vorgaben des genannten Erlasses - 75 % als Ausgleich angerechnet
werden, so dal sich eine Ausgleichsflache von 1.575 gm ergibt.
Desweiteren ist die Anlage der bereits erwahnten Saumstreifen zum
Schutz der vorhandenen und neu zu setzenden Knicks anrechenbar. Es
ergibt sich eine Gesamtflache von ca. 880 gm, die - entsprechend den
Vorgaben des genannten Erlasses - mit 75 % angerechnet werden
kann. Das Ausgleichsflachenvolumen betrdagt dann 660 gm.

Die Entfernung und die Verschiebung des Knicks sowie der Eingriff in
das Landschaftsbild verursacht eine Knickneuanlage von insgesamt
85 m (Breite = 3 m). Als Standort fir die Knickneuanlage wird die
westliche Grenze gewahlt, zur Abschirmung der Bahntrasse gegeniber
der ,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern”. Diese
reduziert sich durch die Anlage des neuen Knicks von urspringlich
2.030 gm auf 1.575 gm.

Die Abbildung zeigt das Profil eines neu anzulegenden Knickwalles.
Eine detaillierte Bilanz von Eingriff und Ausgleich befindet sich im
Anhang.



Stadtplanung Gebel B-Plan Nr. 2 Neuengdrs 15

Das bereits schon erwahnte Regenriickhaltebecken ist naturnah zu
gestalten und kann dann als Minimierungs- und Ausgleichsmalinahme
fur den Eingriff in das Landschaftsbild gewertet werden.

Abb.: Profil eines neu angelegten Knickwalles

Bilanz tiber Eingriffe - Ausgleich/Ersatz

Aus der Gegeniberstellung des im Kapitel ,Ermitteln und Bewerten der
Eingriffe” ermittelten Ausgleichsbedarfes und der im Kapitel ,Mafnah-
men zur Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen”
beschriebenen, im Rahmen des B-Planes vorgesehenen Ausgleichs-
leistung ergibt sich rechnerisch ein UberschuR von rund 640 gm
_Ausgleichsflache.

Der Eingriff 18Rt sich demnach im Geltungsbereich des B-Planes
kompensieren (vgl. Kapitel ,Bilanz Gber Eingriffe - Ausgleich®).

3.3.4 Zusammenfassung

Die Gemeinde Neuengérs strebt eine bauliche Erweiterung im Ortsteil
(OT) Altengbrs mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 2 an. Es handelt
sich dabei um einen Bereich, der teilweise als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen wird, und in dem auf einer bisher als Ackerland genutzten
Flache (ca. 1,1 ha) 9 Baugrundsticke entstehen sollen.

Zunachst wurden die landschaftsplanerischen Zielsetzungen, die
Grundbedingungen von Natur und Landschaft sowie vorhandene
Nutzungen usw. dargestellt. Die Vegetationsstrukturen im direkten
Eingriffsbereich sowie in dessen naherer Umgebung wurden im
MaRstab 1:1.000 kartiert und in der Karte Blatt Nr.1 ,Bestand und
Bewertung” dargestellt. Neben dem Ackerland und den Gehdlzstruk-
turen in den Randbereichen wurden auch die Gberwiegend gértnerisch
gepragten Strukturelemente der ndheren Umgebung des geplanten
Baugebietes beriicksichtigt.

Nach einer kurzen Beschreibung von Zielen und Inhalten des B-Planes
wurden die durch das geplante Bauvorhaben zu erwartenden Eingriffe
ermittelt und bewertet. Die Eingriffe bestehen zum einen aus der Ver-
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siegelung von Oberflachen durch Gebdude und Strallen, zum anderen
aus der im Rahmen des Bauvorhabens erforderlichen Entfernung bzw.
Umsetzung von Knicks. AuBerdem erfolgt eine Veranderung des

Landschaftsbildes.
AnschlieRend wurde {berpriift, in welchem Umfang der B-Plan mit

seinen einzelnen Bestandteilen MaRnahmen zur Eingriffsminimierung
und zum Ausgleich enthdlt. Es wurde festgestellt, da® mit den fest-
gesetzten MaRnahmen eine volistandige Kompensation der Eingriffe
geleistet wird.

Eine detaillierte Bilanz von Eingriffen und Ausgleichsbedarf bzw. -mal3-

nahmen ist im Anhang beigefuigt. Zusatzlich zu den schon genannten

MaRnahmen im B-Plan werden folgende, ergénzende Festsetzungen

vorgeschlagen:

e Parallel zur Bahntrasse kann der Ausgleich flr die ermittelten 756 m
Knickneuanlage erfolgen.

e Allen Knicks ist ein 3 m breiter Saumstreifen vorgelagert (= Pflege-
und Schutzstreifen).

¢ Im vorderen Bereich der Grundstlcke, an den Verkehrsflachen, sind
als Einfriedigungen geschnittene oder ungeschnittene Hecken -
bestehend aus heimischen Arten - zu pflanzen.

» Das geplante Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten.

3.3.5 Bilanz uber Eingriffe - Ausgleich

Die Bilanz erfolgt auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses
des Innenministers und der Ministerin fUr Natur und Umwelt, der am
08.11.1994 im Kabinett verabschiedet und am 28.11.1994 im
Amtsblatt fir Schleswig-Holstein Nr. 48 veréffentlicht worden ist.

1. Bilanz - Eingriffe

1.1 Bebauung - unter Bericksichtigung der jeweiligen GRZ = 0,3 (+ 50%) = 0,45

Flache = 6.630 gm X 0,45 =2.983,50 gm Y~ =2.983,50 gm
1.2 StraBen, Wege, Parkplatze

Flache = 1.110 gm z =1.110 gm
1.3 Knickdurchbriiche

Lange = 5m 2 =bm
1.4 Knickverschiebung

Ldnge = 40 m 2 =40m

1.5 Landschaftsbild
= Verbal

2. Ausgleichsbedarf

2.1 Bebauung

EingriffsgroRe = 2.983,50 gm
Ausgleichsverhaltnis 1:0,3
Ausgleichsbedarf = 895,05 gm
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2.2 StraRen, Wege, Parkpldtze
EingriffsgroRe = 1.110,00 gm

Ausgleichsverhaltnis = 1:0,2
Ausgleichsbedarf = 222,00 gm
2.3 Zusammenfassung Versiegelung

¥ aus Punkt 2.1 = 895,05 gm
¥ aus Punkt 2.2 = 222,00 gm

> Ausgleichsbedarf fir Versiegelung = 1.117,05 gm = 1.117,00 gm

2.4 Knickdurchbriiche

EingriffsgroRe = Bm
Ausgleichsverhaitnis = 1:3
Ausgleichsbedarf = 15 m
2.5 Knickverschiebung
Eingriffsgrofie = 40 m
Ausgleichsverhéltnis = 1:1,5
= 60 m
Abzlglich versetzter Knick = 40 m
Ausgleichsbedarf = 20m

2.6 Landschaftsbild
Verbal = 50 m Knick

2.7 Zusammenfassung Knickdurchbruch/Knickverschiebung/Landschaftsbild

S aus Punkt 2.4 = 15 m
Y aus Punkt 2.5 = 20m
Y aus Punkt 2.6 = BEOm

2 Ausgleichsbedarf fir Knickdurchbruch4Knickverschiebung/Landschaftsbild= 85 m

2.8 Landschaftsbild

Verbal 10 St. Baume

3. Ausgleichsleistung

3.1 Anlage eines Geholzstreifens aus Strauchern und Béumen heimischer Arten

Flache _ = 1.575,00 gm
Ausgleichsverhaltnis = 1:0,75
Ausgleichsleistung = 1.181,25 gm = 1.181,00 gm
Abzliglich geplantes Regenriickhaltebecken = 84,00 gm
= 1.097,00 gm
3.2 Anlage von Saumstreifen
Flache = 880,00 gm
Ausgleichsverhaltnis = 1:0,75
Ausgleichsleistung = 660,00 gm

3.3 Zusammenfassung Ausgleichsleistung fir Versiegelung
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1.097,00 gm
660,00 gm

¥ aus Punkt 3.1
Y aus Punkt 3.2

¥ Ausgleichsleistung fir Versiegelung=_1.757,00 gm

3.4 Knickneuanlage
Lange = 35 m

3.5 Landschaftsbild

Knickneuanlage Verbal 50 m

3.6 Zusammenfassung Ausgleichsleistung Knickentfernung/Knickverschiebung/Land-
schaftsbild

¥ aus Punkt 3.4 = 356 m

¥ aus Punkt 3.5 = 50 m

5 Ausgleichsleistung fir Knickentfernung/Knickverschiebung/Landschaftsbild= 85 m

3.7 Landschaftsbild
Baumpflanzung Verbal = 10 St.

4. Bilanz

" 4.1 Versiegelung
4.1.1 Ausgleichsbedarf aus Punkt 2.3
4.1.2 Ausgleichsleistung aus Punkt 3.3

4.1.3 Punkt 4.1.1 abzuglich 4.1.2

1.117,00 gm
1.757,00 gm
640,00 gm UberschuB

4.2 Knickdurchbruch/Knickverschiebung/Landschaftsbild

4.2.1 Ausgleichsbedarf aus Punkt 2.7 = 85 m

4.2.2 Ausgleichsleistung aus Punkt 3.6 = 85 m

4.2.3 Punkt 4.3.1 abzlglich 4.3.2 = Om Ausgleich

4.3 Landschaftsbild

4.3.1 Ausgleichsbedarf aus Punkt 2.8 =10 Stick Baume (Stammumfang:
mind. 14-16 cm)

4,3.2 Ausgleichsleistung aus Punkt 3.7 =10 Stick Baume

4.3.3 Punkt 4.3.1 abziglich 4.3.2 =0 Stiick Ausgleich

4.4 Zusammenstellung

4.4.1 UberschuR aus Punkt 4.1.3 =640,00 gm Ausgleichsflache

4.4.2 Ausgleich aus Punkt 4.2.3 =85,00 m Knickneuanlage

4.4.3 Ausgleich aus Punkt 4.3.3 _ =10 Stiick Bdume Landschaftsbild

4.5.4 Gesamtausgleichsbilanz = 640,00 gm

{Summe 4.5.1 - 4.5.3) Ausgleichsflichen Uberschuf

+ 85 m Knickneupflanzung
Knickdurchbruch/Knickverschiebung
/Landschaftsbild Ausgleich

+ 10 Stiick Baume

Landschaftsbild Ausgleich
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Der Abschnitt 3.3 ,Naturschutz und Landschaftspflege” basiert auf
einem Gutachten vom 15.07.1996 des Buros Bendfeldt . Schréoder .
Franke, Landschaftsarchitekten BDLA, Danische StraRe 24, 24103
Kiel, Tel.: 0431/94164, Fax.: 0431/93688.

3.4 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Uber einen an den Eitzredder anbindenden
Wohnweg. Dieser Wohnweg ist als 6ffentliche Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung (hier: Wohnstrale) dargestellt und soll als
Mischflache einheitlich gestaltet werden. Der Wohnweg mindet in
einen Wendeplatz, der mit einem Durchmesser von 20 m festgesetzt
ist.

Der Regelquerschnitt des StraRenprofils sieht bei einer Breite von 8,75
m der 6ffentlichen Verkehrsflache die Anordnung von Grinstreifen und
das Einpflanzen von standortgerechten Laubbdumen vor. Die Breite der
befestigten Flache betrdgt 4,75 m.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkflachen werden in der verkehrs-
beruhigten Zone errichtet und durch einen Bordstein gegen den ver-
kehrsberuhigten Bereich deutlich begrenzt und optisch.-abgesetzt.

Die im Mittelpunkt des Wendekreises vorgesehene Verkehrsinsel wird
so ausgebildet, daR ein Uberfahren méglich ist.

4 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundstlicke werden nach dem Liegenschaftskataster und dem
Grundbuch festgestellt. Sie sind im Eigentimerverzeichnis namentlich
aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und Grundbuchbezeich-
nungen, die Flachenangaben sowie die Malinahmen nach dem
Baugesetzbuch enthalt.

Die Gemeinde Neuengdrs ist Eigentimerin dieser Flachen.
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5 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

5.1 Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig-Holsteinischen Strom-
versorgungs AG angeschlossen.

5.2 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung
angeschlossen. Die Gemeinde Neuengdrs ist im Wasserbeschaffungs-
verband Wakendorf | angeschlossen. '

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die zentrale
Abwasserbeseitigung (Klarteiche).

5.4 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfoigt durch die Schleswag.
5.5 Oberflaichenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch ein im sudwestlichen
Plangebiet vorgesehenes Regenrlickhaltebecken. Das Dachflachen-
wasser wird auf den Grundstlicken versickert.

5.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des
Kreises durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg durchgefihrt. Die UGbrige Entsorgung ist durch vorhandene
Standorte fur Recyclingbehalter/Container gesichert.

5.7 Fernmeldeeinrichtungen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den BaumaRnahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dal® Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Heide, abgesetzte Planungsgruppe Sun, Postfach 1200,
42100 Kiel, Tel.: (0431) 1 45-37 74, Telefax (0431) 1 45-26 07 so
frdh wie maoglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.
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5.8 Feuerldscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber einen neu
herzustellenden Vorratsbehélter im Sidwesten des Plangebietes fir die
,Erstversorgung”. Dieser Vorratsbehalter erhédlt eine Fassung von
20.000 I. Die anschlieRende Léschwasserversorgung erfolgt dann Gber
das vorhandene, aber ausreichend dimensionierte Leitungsnetz der

Wasserversorgung.

g’l/l%pj . 38w

6 Immissionsschutz den é&:sw&ﬂe

Die Abstandsregelungen zu landwirtschaftlichen Betrieben mit Vieh-
haltung sind beachtet, der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 liegt
auRerhalb der von landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhal-
tung einzuhaltenden Absténde.

Im Siden grenzt des Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 an die Bahn-
anlage der Deutschen Bahn AG. Die Strecke Bad Segeberg - Bad
Oldesloe wird zur Zeit durch zwei Nahverkehrszlige stindlich von 4.30
Uhr morgens bis kurz nach 23.00 Uhr sowie durch zwei Giterzige pro
24 Stunden befahren. Nach der 16. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung -
16. BlmschV) vom 12.06.1990 gelten fir Allgemeine Wohngebiete
folgende Immissionsgrenzwerte:

Tag 59 dB (A) D A8ooX S B {4}

Nacht 49 dB (A) 4y ot E £A)

Fur_die der Bahnanlage am nachsten vorgesehenen Einzelhduser sind
nach der Anlage zur Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV
vom 12.06.1990 die Immissionswerte ermittelt worden. Hiernach
werden  die gesetzﬂgh 4 ’Jorgeschnebenen Grenzwerte  ohne
Berlcksichtigung “des  Larmschutzwalles  (Hohe 250 m) weit
unterschritten. Es wurden folgende Werte ermittelt:.

Tag: 44,25dB

Nacht: 35,25 dB

Bei dem Larmschutzwall handelt es sich um eine Aufwallung in einer
16,0 m breiten, parallel zur Eisenbahn verlaufenden Fldche, die zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt ist, vorgesehen.
Hierdurch wird ein zusatzlicher, auch optischer Larmschutz fir die
nachsten zur Bahn gelegenen Grundstlicke erreicht.
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2 der Gemeinde Neuengérs wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Neuengdrs in ihrer Sitzung am .A.Q-.().@..-:’.(ﬂﬁ}gebilligt.

Neuengdrs, den 30.06. 4337
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