SATZUNG

der Gemeinde Neuengors, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung
fiir das Gebiet
,Mielsdorfer Strae*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2008 wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Gebiet ,Mielsdorfer Stralle”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

TEIL B -TEXT-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 + 2 BauGB )
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet werden gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

2. Mindestgrundstiicksgrofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB )
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die = Mindestgrofe eines

Einzelhausgrundstiickes mit 700 gm festgesetzt.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebédude (§ 9 Abs.1 Nr. 6
‘BauGB )

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

4. Fliachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Flachen fur PKW- Zufahrten, fulRlaufige Verbindungen und den ruhenden Verkehr
sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.2 Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens sind bauliche und sonstige
Anlagen aller Art i. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.

5. Flichen fir Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs.1 Nr. 25a)



Die Vorgartenbereiche sind ausschlieRlich mit Laubhecken als straBenseitige

Einfriedungen zu gestalten.

6. Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Oberkante des Erdgesch“l's?uﬁbodens darf nicht héher als 0,50 m Uber dem

Bezugspunkt angeordnet werden.

Bezugshdhe fir alle festgesetzten Hohenlagen baulicher Anlagen ist die
Oberkante der erschlieBungsseitigen Strallen/Wege (§ 18 Abs. 1 BauVNQ).
Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geldnde die Oberkante der Stralienmitte,

b) bei ansteigendem Geldnde die Oberkante der Strallenmitte, vermehrt um das
Ma? der natlrlichen Steigung =zur Mitte der erschlieBungsseitigen
Gebaudeseite,

¢) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StralRenmitte, vermindert um das
Mall des natilrlichen Gefalles zur Mitte der erschlieBungsseitigen

Gebaudeseite.

7. Festsetzungen Uiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen ( § ¢ Abs.4 BauGB
i.v.m. § 84 BO)
7.1 Ganzflachig versiegelnde Materialien fir Befestigungen von Wegen, Platzen und
Terrassen sind auf den privaten Grundstlcken unzuldssig.
7.2 Staffelgeschosse sind grundsétzlich unzulassig.

7.3 Holzblockbohlenhduser sind nicht zulassig.

Verfahrensvermerke

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung als

Satzung beschlossen, die Begrlindung wurde gebilligt.

Neuengérs, den L.S Burgermeister



Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung

- (Teil A) und dem Text (Téi! B}, wird hiermit ausgefertigt.

Neuengtrs, den L.S. Burgermeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
Uber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom bis zum / durch Abdruck in der

/ den am ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlielllich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1
Gemeindeordnung (GO) ist ebenfalls hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am

.............. in Kraft getreten.

Neuengdrs, den L.S. Blirgermeister



