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lich der Autobahn A 20, norddstlich d

Neuengors uber die 1. Ancherung und Erganzung des Bebauun\

er (J)rtslage Neuengors und westlich der Ortslage Sohren”

splanes Nr. 4

Teil A - Planzeichnung

M.1:5000

Planzeichenerklarung

Teil B - Text

Verfahrensvermerke

Satzung

Es gilt die BauNVO: i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Planzeichenerklarung |
!
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Windpark

MaR der baulichen Nutzung

GR1500m?  Grundflache (GR) der Windenergieanlagen
inkl. Fundament

AH 200 m Anlagenhohe als HochstmaR in m, gemessen Uber
Gelandeoberkante, siehe Text Teil B Ziffer 2.1

Baugrenzen

3 Baugrenze mit Nummerierung der berbaubaren

Grundstiicksflache, z.B. 3

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir den Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw:cklung von Boden,
Natur und Landschaft

. Erhaltung von Baumen

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit Kennzeichnung 'A’

Sonstige Planzeichen :

:% — Mit Geh- und Fahrrechten (GF) zu begastende Flachen
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungsuntemehmen
und der Anlagenbetreiber !

Grenze des raumlichen Geltungsber%iches des
Bebauungsplanes |
l
43000, MaRangabe in Meter |

und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

ce o e g

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

§ 29 Abs. 1A StrWG
oder § 9 Abs. 1 FStrG

Anbauverbotszone, KreisstralRe 15 m

Geschiitzter Knick, Bestand § 21 Abs. 1 LNatSchG

i.V.m. § 30 BNatSchG

§ 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG

Gesetzlich geschiitztes Biotop
Waldschutzstreifen § 24 Abs. 2 LWaldG

Darstellungen ohne Normcharakter

O Vorh. Flurstiicksgrenze
57-1- Vorh. Flurstiicksnummer

Vorh. Gebaude

Flurgrenze

~7._.— Hoéhenlinien gemal DTK 5 (Stand: Dezember 2019)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungspléane

Knick auBRerhalb des Geltungsbereiches

Bestandsbdume aufierhalb des Plangebietes

t/X

R

Bestehende Windenergieanlage / geplanter Riickbau

. Zulassige Uberschreitung der (iberbaubaren Grundstiicksfliche gemaR Text Teil B
. Ziff. 3.3 durch die von Rotorblattern und Gondel iiberstrichene Flache

L d

Radialer Abstand zu Siedlungsflachen

- @ : Sonstiges Sondergebiet -Windpark- gemafR Bebauungsplan
Nr. 7 der Gemeinde Neuengodrs

‘e @ ¢ - \Wegeverbindungen zu bestehenden

Windkraftanlagen auRerhalb des Plangebietes

Gemeindegrenze

1

1.1

2.2

3.2

3.3

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 11 BauNVO
Sonstiges Sondergebiet - Windpark

Das Sonstige Sondergebiet - Windpark - dient der landwirtschaftlichen Nutzung sowie der
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen, die der Gewinnung von erneuerbaren Energien aus
Wind dienen.

Zulassig sind in dem SO-Gebiet:

. insgesamt finf Windenergieanlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflichen 1 bis 5 mit

einer Grundflache von jeweils maximal 1.500 m? inklusive Fundament,

je Windenergieanlage eine dazugehdérige Trafostation bis 20 m? Grundflache,

insgesamt drei Ubergabestationen von je 25 m? Grundflache, die dem Windpark dienen,

ausschlieRlich die im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten "Geh-, Fahr- und Leitungsrechte" in Form
von Zufahrten bis insgesamt maximal 7.000 m?,

. die erforderlichen Stellplatze und Aufstellplatze, die dem Windpark dienen, bis insgesamt maximal

15.000 m?,

eine landwirtschaftliche Nutzung sowie deren Zufahrten und Wirtschaftswege.

MaR der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO

Innerhalb des SO-Gebietes sind Windenergieanlagen bis maximal 200 m Hohe zuldssig. Der
Bezugspunkt der Hohenbegrenzung ist die hdchste Stelle des natirlichen Gelandes am
Sockelmittelpunkt der Windenergieanlage.

Innerhalb des SO-Gebietes sind funf Trafostationen und drei Ubergabestationen bis 4 m Héhe
zulassig. Der Bezugspunkt der Héhenbegrenzung ist die hochste Stelle des natiirlichen Gelandes,
die von den entsprechenden baulichen Anlagen Gberdeckt wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

In dem SO-Gebiet sind die Trafostationen und die Windenergieaniagen mit ihren fest mit dem Grund
und Boden verbundenen Teilen (sprich: Turm inkl. Fundament) nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlcksflachen 1 bis 5 zulassig.

Innerhalb des gesamten SO-Gebietes sind die Ubergabestationen innerhalb oder auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In dem SO-Gebiet ist gemaR § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO die
Uberschreitung der (berbaubaren Grundstiicksflaichen durch  Rotorblatter und Gondel, die
Bestandteil des Turms einer Windenergieanlagen sind, um max. 90 m zuldssig.

Eine Uberschreitung des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 4 durch die Rotorblatter ist nicht zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG

Auf der MaRnahmenflache mit dem Kennbuchstaben "A" sind flachige und lineare Gehdlzgruppen zu =~ |

erhalten, die regelméaRig in Abstanden von 10 - 15 Jahren zur Verjiingung der Gehdlze auf den Stock
zu setzen sind. Die Querung der Flache mit einer Zuwegung in wasserdurchldssiger Bauweise ist im
Bereich des Geh- und Fahrrechtes zulassig.

Die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fidchen (Zuwegungen) sowie die erforderlichen
Stellplatze und Aufstellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Aufhebung geméR § 8 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 wird der
Bebauungsplan Nr. 7 in den betroffenen iberplanten Teilbereichen aufgehoben.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO

1.

Die Farbgestaltung der Anlagen hat in lichtem grau zu erfolgen.

Hinweise

1.

Vorschriften

Die der Planung zugunde [iegenden Vorschrifien (Geseize, Verordnungen, Erlasse wnd
DIN-Vorschriften) kénnen beim Amt Trave-Land, Waldemar-von-Mohl-Strae 10, 2395 Bad
Segeberg eingesehen werden.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote in Bezug auf Brutvigel, Fledermause und die
Haselmaus werden u.a. gesonderte Bauzeitenregelungen, ggf. VergramungsmaRnahmen,
Abschaltzeitrdume und Ablenkflachen erforderlich. Es wird auf die detaillierte Beschreibung dieser
MaRnahmen im Faunistischen Gutachten und im Umweltbericht verwiesen.

10.

14

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.12.2019. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Uns Dérper” am 03.04.2020.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
11.05.2020 bis einschlieBlich 25.05.2020 durchgefihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gemafl § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 05.06.2020 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 26.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.05.2021 bis 28.06.2021 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich,
zur Niederschrift oder per Mail an nicole.grulich@amt-trave-land.de geltend gemacht werden
kénnen, am 14.05.2021 im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Uns Dorper" ortsliblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe wurde am 07.05.2021
ins Internet eingestellt und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
"www.amt-trave-land.de/gemeinden/neuengoers/bauleitplanung/bebauungsplan” zur Beteiligung der
Offentlichkeit am 20.05.2021 zusétzlich ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Traggr.éffentlicher Belange die von der Planung berlhrt sein kénnen
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Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle™®
-bezeichnungen, mit Stand vom
mafRstabsgerecht dargestellt sind.

Elmshorn, den o '7 03 Z :

aftskataster nachgewvesenen ?rstucksgrenzen und
in den Planunter gen enthalten und

T
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Die Gemeindevertretung hat die S men der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 26.04.2021 und 02.08.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat dep-Bebiguungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

Gk

Bilrgermeister

4 durch die

rganzung des Bebauungsplanes Nr.
Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
2LoL2A02D. .. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde auf
die Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(’§ 44 BauGE“)‘ hihgami**esen worden Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
2.0L: RO in Kraft getreten.

EUE"V _
O\ 4.1: C

Biirgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.08.2021 folgende Satzung Ulber die
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Flachen sidlich der Autobahn A 20,
norddstlich der Ortslage Neuengdrs und westlich der Orislage Sohren”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtskarte ohne MafRstab
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Satzung der Gemeinde Neuengors

tiber die 1. Anderung und Erganzung des

Bebauungsplanes Nr. 4
"Flachen siidlich der Autobahn A 20, nordéstlich der Ortslage
Neuengors und westlich der Ortslage S6hren”

Kreis Segeberg
l ! P 23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel:04531/6707-0

Fax:04531/6707-79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de

GOSCH & PRIEWE

ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1) 84(1) 842 8§32 §10

Stand: 15.07.2021 / SR

P-Nr.: 19/1227




