Gemeinde Neuengors B
Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung

Teil B - Text

. Fiir Teilflache 1 gilt:

Die textliche Festsetzung Nr. 1b des Ursprungsplanes (,,In dem in der Planzeich-
nung gesondert gekennzeichneten Bereich sind Gebaude, die dem sténdigen Auf-
enthalt von Menschen dienen, insb. Wohngebdude, nicht zuldssig.™) wird ersatz-
los gestrichen. Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes gelten unveran-
dert fort.

. Fir die Teilflache 2 (Flurstiick 171, Flur 2, Gemarkung Altengors) gilt:

2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) und die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Vergnlgungsstatten) werden fiir das gesamte Plangebiet
ausgeschlossen.

In dem in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Bereich fiir Vorkehrun-
gen gegen schadlich Umwelteinwirkungen sind Gebdude, die dem stdandigen Auf-
enthalt von Menschen dienen, insb. Wohngebaude, nicht zuldssig. Die Beschran-
kung entfallt, wenn die Nutzung des angrenzenden Giillebehélters endglltig auf-
gegeben wurde (Rickbau oder rechtsverbindliche Erkldarung des Nutzungsver-
zichts gegenuber der Bauaufsichtsbehorde).

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Firsthéhe wird mit maximal 8,50 m festgesetzt. Bezugshohe ist die Oberkan-
te der erschlieBungsseitigen StraBenmitte (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Bei abfallen-
dem Geldnde ist der Bezugspunkt die Oberkante der StraBenmitte, vermindert
um das MaB des natirlichen Gefélles zur Mitte der erschlieBungsseitigen Gebau-
deseite.

2.3 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zuldssig.



2.4  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 Abs. 4 LBO)

AuBenwandgestaltung:
Holzh&user in der Ausfiihrung als Blockbohlenhduser mit Rundstammen (Natur-
stammbauweise) sind unzuldssig.

Dachform und —eindeckung:
Flachdacher und glanzende Dachpfannen sind nicht zuléssig.

Grundstlckseinfriedungen sind als Hecken aus heimischen standortgerechten
Laubgehdlzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, WeiBdorn) mit einer Pflanzdichte von
3 Pflanzen je Ifd. Meter sowie als Holz- oder Drahtzaun zul&ssig.

2.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und ihre Zufahrten und sonstige Zuwegungen sind in wasserdurchlés-
siger Form zu befestigen.

Carports sind mit heimischen standortgerechten Kletterpflanzen zu begriinen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberflichenwasser ist auf den
jeweiligen Grundstlicken zur Versickerung zu bringen.



